Bostadrittsférening Odensala Angar 2
Org.nr: 769632-2150

ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsrittsféreningen Odensala Angar 2 med site i Ostersunds kommun
(org.nr 769632-2150) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-
12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Frukttradgarden 2, byggd ar 2017 i vilken man upplater
ldgenheter. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
{(1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Lansférsakringar, Jamtland fr o m 1/12 2021, fram till
1/12 2021 var fastigheten fullvirdesférsakrad hos Protector. | férsdkringen ingar
styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstilligg ingick hos Protector men ingar ej hos Lansférsadkringar.

Antal Bendmning Total yta m?
20 lagenheter (bostadsratt) 1526

20 carport

26 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma hélls 2021-05-08. Pa stimman deltog 16 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre forandringar.

Angdende paverkan av Covid-19; Féreningen har inte haft ndgon pdverkan.

Extrastamma holls 2021-11-21. Arendet pa extrastimman var frdgan om anlaggning av
solceller och elbilsladdare. Stamman beslutade att anlagga dessa.

Féreningen hade vid 3rets slut 20 rostberattigade medlemmar.
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Styrelsens sammansattning efter arsstimman har varit:

Susanne Kourlos ordférande
Andrea Godenius vice ordférande
Monica Godenius sekreterare
Mette Backstrom ledamot

Eva Selin ledamot

Anders Sunnfors styrelsesuppleant
Lotta Nordin styrelsesuppleant

| tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma ar ledaméterna Monica Godenius och Eva Selin
samt suppleant Anders Sunnfors.

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden och en extra féreningsstimma.

Firmatecknare har alla i styrelsen varit men i forsta hand, Susanne Kourlos och Andrea
Godenius.

Revisor har varit Krister Palstam fram till arsstamman. Ny revisor efter Krister Palstam ar
Eeva-Riitta Salminen fran Borevision.

Valberedning har varit vakant men pa arsstimman den 2021-05-08 valdes Mathias Norlin
och Stefan S6derquist till valberedning.

Fritidsverksamhet och aktiviteter: Varstidning den 2021-06-05 for alla medlemmar,

héststadningen installd pga coronapandemin. Glégg och pepparkaks mingel utomhus den
2021-12-13.

Studieverksamhet: Styrelsen har haft utbildning hos HSB vid ett tillfille i att anvinda Mitt
HSB digitalt.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sédra Norrland.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Individuell Mdtning Debitering (IMD)

Foreningen har i dagslaget IMD El och redovisar in underlag fér mervirdeskatt l6pande till
Skatteverket.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhallsplan. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
fondering eller nyttjande av fondmedel. Avséttningen till underhalisfonden har anpassats
utifrén att foreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad avsattning till underhalisfond
ingar endast underhallsatgarder som bedéms vara av sddan karaktar som ska redovisas som
kostnad. Storre investeringar/atgarder som bedéms ska aktiveras ingar ej i berdknad
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avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning tili féreningens underhallsfond: 50 000 kr och
foljer faststalld ekonomisk plan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utférdes 2021-10-04 av styrelsen infor budgetplaneringen
for 2022.

Under det senaste aret har féreningen genomfort féljande underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Byten av ventilationsfilter till alla Ié-genheter, Forstarkt alla grasmattor
med jord och frén. Sedvanligt underhall av trdgolven pa balkonger, altaner
och trappor med traolja.

2021 Bytt ut tva trastolpar vid carportar som blivit pakorda. Testat
fonsterputsning fran stadféretag pga svaratkomliga fonster pa andra
vaningen. Mattes VVS har den 12/11 gjort en arlig service av
bergvarmepumpen och justering av golvvdrmen i nagra lagenheter.

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARDER/INVESTERINGAR

2022 Solcellsanldggning och Installation av elbilsladdare, Bygga skarmplank (5
st) mellan altaner.

Féreningen har pabdrjat med storre investering avseende solcellsanldggning och
elbilsladdare, detta berdknas vara klart var/sommar 2022 och uppga till en kostnad péa ca
1.300.000 kr. Finansiering av detta sker via lan i Handelsbanken.

Ovrigt

Féreningen har upptagit ett 1an pa 1,3 miljoner kronor avseende solcellsanldggning och
elbilsladdare, utbetalning under ar 2022.

Nytt avtal skrivet med Jesper Hellgvist AB ang snéréjning vintern 2021/2022.

Under hdsten gravdes det fér en 130 m lang hack av Jesper Hellgvist AB, Jamtkross
levererade matjord som gravdes ut av medlemmarna och i oktober planterade
medlemmarna hacken som inképts hos Vaxtvaruhuset.

Energideklarationen ar gjord.

Omférhandlat nytt elavtal till "lokalt pris foretagsportfolj” som ger lagre pris till samtliga hus
i foreningen.
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Gjort underhallsplan och driftskotsel.
Inkép av sandlada for sand till gangar och parkeringsplatser.
Inkép av blommor, jord och redskap for plantering till blomladorna.

Bytt forsakringsbolag till Lansforsakringar Jamtland som ger lagre kostnader till likvardigt
avtal som tidigare med Protector.

Delat ut nya brand- och vattenvarnare till alla lagenheter fran Lansférsakringar.
Montering av snépinnar, borr hyrts fér detta.

Fortsatt arbete av styrelsemedlem pa kvarvarande punkter fran 2-ars besiktningen.

Forvantad framtida utveckling
Avgiften héjdes fr.o.m. 2021-07-01 med 5%.

I budget for 2022 ingar 90 000 kr for avsattning till underhalisfond enligt den ekonomiska
planen.

Styrelsen beslutade att héja manadsavgifterna med 5% fér 2022.
Arsavgiften ar i genomsnitt 526 kr/m?2 2022.

Motivering till avgiftshéjning: Félja index och styrelsens ansvar att se till att brf har en god
ekonomi.

Medlemsinformation

Av féreningens 20 medlemsldgenheter har under aret 2 6verlatits. 0 avsigelse av bostadsratt
har skett under aret. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 28 och under aret har
det tillkommit 2 och avgatt 3 medlemmar. Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var
27. Vid forra arets forvaltningsberéttelse uppgavs medlemsantalet felaktigt till 27, den
korrekta siffran var 28 pga att man glomt inkludera en medlem som sger 10% av en
bostadsrattsight.
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Flerarsoversikt

2021 2020
Nettoomsattning i tkr 1019 945
Rorelseresultat i tkr -237 -134
Resultat efter finansiella poster i tkr -524 -436
Balansomslutning i tkr 52751 53389
Soliditet % 64,4 64,6
Arsavgift/kvm* i kr 489 480
Driftskostnad/kvm i kr 342 251
Rantekostnad/kvm i kr 188 198
Bankskuld/kvm i kr 12 164 12 264

2019

982
-179
-485

53 901
64,8

479

308

201

12 326

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

2018 2017
966 547
-218 185
-522 11
54 544 55648
64,9 64,6
468 322
328 117
185 114

12 389 12435

Féreningen bytte ekonomisk forvaltning till HSB Sédra Norrland fran 2021-01-01 detta gor
att konton kan ha omklassificerats vilket medfé6r att full jimférbarhetavseende mellan ren

inte ar moijligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas férandring av eget kapital mellan aren 2020 till 2021.

Insatser Yttre Balanserat Arets resultat
fond resultat

Belopp vid arets ingang 35960 000 180 000 -1198099  -435684
Vinstdisp enl. Stdmmobeslut -435 684 435 684
Innevarande &rs avs/disp 50 000 -50 000

Arets resultat B -523 629

Belopp Vid arets slut 35960 000 230 000 -1683783  -523629 M

5
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets boérjan: 180 000
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 50 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: 0
Fondbehallning vid arets slut: 230 000

Till foreningsstimmans forfogande stdr féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond -1683 783
Arets resultat -523 629
Summa -2 207 412

Styrelsen féreslar foljande disposition

Ansamlad forlust -2207 412

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stillningen
vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Roérelseintakter

Nettoomsittning Not 2 1019 154 944 826
Summa rérelseintiikter 1019 154 944 826
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -522 061 -381 301
Owriga externa kostnader Not 4 -100 827 -61 510
Personalkostnader och arvoden Not 5 -18 583 -21 783
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 6 -614 507 -614 532
Summa rérelsekostnader -1 255978 -1079 126
Rorelseresultat -236 824 -134 300
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster 47 50
Rintekostnader och liknande resultatposter -286 852 -301 434
Summa finansiella poster -286 805 -301 384
Arets resultat -523 629 -435 684
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlédggningstililgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 52 342 491 52 956 998
Summa materiella anliggningstillgdngar 52342491 52 956 998
Summa anlidggningstillgangar 52 342 491 52 956 998

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 13 0
Kundfordringar 20 990 0
Avrikningskonto HSB 105 187 50 000
Ovriga fordringar Not 8 2772 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 9 53592 51672
Summa kortfristiga fordringar 182 554 101672
Bank Not 10 225 564 330164
Summa kassa och bank 225 564 330 164
Summa omsittningstillgangar 408118 431836
Summa tillgangar 52750609 53388834

Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 35960 000 35 960 000
Fond for yttre underhall 230 000 180 000
Summa bundet eget kapital 36 190 000 36 140 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 683 783 -1 198 099
Arets resultat -523 629 -435 684
Ansamlad forlust -2207412 -1 633783
Summa eget kapital Not 11 33982 588 34506217
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 5586 000 18 620 000
Summa lingfristiga skulder 5586 000 18 620 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 12 977 000 95 000
Leverantdrsskulder 20915 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 8593 3843
Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter Not 14 175 513 163 774
Summa kortfristiga skulder 13182021 262617
Summa skulder 18 768 021 18 882 617
Summa eget kapital och skulder 52 750 609 53 388 834
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Not1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmé@nna upplysningar

Foéreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats péd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara melian 10 och 120 3r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsféreningens sérskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,5 % av
anskaffningsvardet.

Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras p8 féreningens underhllsplan. Avsittning och
iansprikstagande fr8n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsférvarvet

Fastigheten forvéarvades via ett bolag, en sk bolagspaketering, under &r 2016. Forvarvet ar redovisat i enlighet med
Red09. Vid férvarvet uppstod en temporar skillnad mellan fastighetens skattemassiga och redovisade varden. Den
tillhdrande uppskjutande skatteskulden redovisas inte i balansrakningen med motivering att bostadsrattsféreningen
inte har for avsikt att avyttra fastigheten. Vid en eventuell férsaijning av fastigheten till ett beloppdverstigande det
skatteméssiga vardet ska det éverskjutande beloppet beskattas.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen befrias frén fastighetsavgift under 15 8r frdn och med &r 2017 fér den del som berdr bostider.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt @r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pad en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende tili 0 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgiftter bostider 746 520 728 282
Arsavgift el 76 457 93918
Arsavgift viirme 118 560 118 560
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 75 140 0
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 0 4022
Ovriga priméra intékter och erséttningar frén boende och lokalhavare 2477 43

1019 154 944 826

Not3 Driftskostnader

Reparationer -13 176 -12 864
El -198 466 -181 978
Vatten -37477 -33614
Renhallning -37 256 -31 806
TV, bredband, iptelefoni -70 088 -12 712
Fastighetsskotsel och lokalvard -111 465 -59393
Forsdkringar -42 377 -40 598
Ovriga driftskostnader -11 758 -8 335

-522 061 -381 301

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -17 375 -21 975
Férvaltningskostnader -70 412 -28 063
Kostnader dverlatelse och panter -11 991 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -11472
Konsulter -1 050 0

-100 827 -61 510

Not5 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft nigra anstillda under aret

Arvode till styrelsen -15 000 -17 940
Sociala avgifter -3 583 -3 843
-18 583 -21 783

Not6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -614-507 -614 532
Summa avskrivningar -614 507 -614 532
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Not7  Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 40 596 068 40 596 069
Ingéende anskaffningsvirde mark 14 358 461 14 358 461
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 54 954 529 54 954 530
Ackumulerade avskrivningar ealigt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -1997 532 -1 383 000
Arets avskrivningar byggnader -614 506 -614 532
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 612 038 -1997 532
Utgdende bokfort virde 52 342 491 52 956 998
Bokf6rda virden byggnader 37 984 030 38 598 537
Bokforda virden mark 14 358 461 14 358 461
Fastighetsbeteckning: Frukttradgarden 2
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider 2017 21 530 000 2857 000 24 387 000 24 387 000

21530 000 2857 000 24 387 000 24 387 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 12

Not8  Ovriga fordringar

Skattekonto 1 000 0
Ovriga fordringar (IMD EL 2021) 1772 0
2772 0
Forutbetald forsakring 31125 39 547
Forutbetald kabel-TV och bredband 11593 12 125
Forutbetald administration 10 874 0
53 592 51672
Konto i Handelsbanken 225 564 330 164
225 564 330 164
Fond yttre Balanserat
Insatser underhall resultat Arets resultat
Belopy vid drets inufing 35 960 000 180 000 -1 198 099 -435 684
Resultatdisposition enligt
stdimmobeslut 0 -435 684 435 684
Reservering till fond -
for yttre underhall
enliit underhallsplan 50 000 -50 000
Tansprékstagande o
av fond for yttre
underhéll 0 0
Arets Resultat -523 629
Belopp vid arets utgang 35 960 000 230 000 -1683 783 -523 629 J}/\
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nista ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 164-4251 1,68% 2022-10-30 9 500 000 0
Stadshypotek 164-4251 1,20% 2023-10-30 5643 000 57 0600
Stadshypotck 164-4251 1,09%  2022-10-30 3420 000 95 000
18 563 000 152 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5586 000
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 608 000
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 17 803 000
Foreningen har flera 1an som forfaller till betalning inom ett &r och dr att betrakta som kortfristiga,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett 4r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 19 000 000 19 000 000
Summa stiillda sikerheter 19 000 000 19 000 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 3713 3843
Ovriga kortfristiga skulder (inbetalning avier) 4 880 0
8593 3843
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna 16ner och arvoden 17 940 17 940
Upplupen el, vatten, virme, renhillning 37373 18 141
Upplupna réntekostnader 24017 34976
Upplupen revision 15000 15 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 80 133 77 289
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1050 428
175 513 163 774
E/i 2022 Ostersund
|"| r % 'I-’\ . ,’j K -
[ \ | \ v / > v
LI . U S T T A 7 A~ 7 £ { N
Andrea Godenius | Eva Selin Mette Bickstrom
‘Monica Godentus Susanne Kourlos

Var revisionsberittelse har avgivits 2022- Ok/ ~J 7

Eern Lo S

Eeva-Riitta Salminen
BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Odensala angar 2, org.nr. 769632-2150

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Odensala angar
2 for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens oOvriga delar.

Jag tillstyrker darfor aft foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
({SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Qvriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2020 har inte varit foremal for revision och ndgon revision av jamforelsetalen i arsredovisningen for ar 2020 har darmed

inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att fikvidera foreningen, upphdra med verksamheten
elfer inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att /amna en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

e



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Odensala angar 2 for rakenskapsaret
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

eller forlust.

Jag tilistyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tifl dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhémta revisionsbevis fér att med en rimig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon °
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimiig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag til dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhailanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar féreniigt med bostadsréttslagen.
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