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foljande bestdmmelser: §11, § 17 punkt 17 och 23 och
§ 27.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och sdte

Bostadsrittsféreningens firma 3r HSB Bostadsritisfdrening Deraglrd i Skene, organisationsnummer
765000-0503. Styrelsen har sitt sdte i Marks Kommun,

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrattsfireningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus uppldta bostadsidgenheter
fér permanent boende och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till dndamdl att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att stdrka gemenskapen
och tillpodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljdn genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckiing.

Bostadsriatt dr den ratt i bostadsrittsféreningen, som en mediem har pd grund av upplatelsen.

Medlem somhar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsfireningen ska vara medlem i en HSB-férening, | det fSljande kallad HSE. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen,

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrattsfbreningen bér genom ett sdrskilt tecknat avial uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrittsféreningen i férvaliningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlateise

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kép ska uppréattas skriftligen och skrivas under av
siliaren och képaren. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om dverlatelseavialet inte uppfyller formiraven &r dverldtelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till mediemskap

intride i bostadsratisféreningen kan beviljas den som ar medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt ganom upplatelse | bostadsrittstdreningens hus, eller

2. Gvertar bostadsratt | bostadsrattsfireningens hus.

Om en bostadsritt har dvergatr till bostadsrdtishavarens make far maken nekas mediemskap i
bostadsrattsféreningen endast om maken inte &r medlem 1 HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadslagenhet Gvergatt till annan ndrstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intride | bostadsritisféreningen, om de villker
f&r medlemskap som féreskrivs | denna paragraf dr uppfylida och bostadsratisforeningen skiligen bir
godta honom som bostadsrattshavare, Om det kan antas att férvrvaren inte avser att bosétta sig
permanent | bostadstgenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsréttféreningens
andam3l rdtt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska bevilias medlemskap i bostadsratisfdreningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsratt till en bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal
fir nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som dr medlem | bostadsrétisféreningen maste ha samtycke av
bostadsratisforeningens styrelse fir att genom dverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet
som inte 3r avsedd f&r fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsaljning eller
tvangsférsalining om den juridiska personen hade pantrdtt | bostaden eller vid férvarv som gbrs av en
kommun eller ett landsting.

£ 8 Andelsfbrvary

Den som férvarvat andel | bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende
nérstaende personer.

& 7 Familjeritistiga fOrvamy

Om en bostadsratt vergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvdrv och
forvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana forvdrvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
férvarvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratien
tvangsforsdljas enligt bostadsrittslagen for frvrvarens rikning.

& 8 Ratt att utdva hostadsritten

N&r en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, fér denne utdva bostadsrédtten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas mediemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett d6dsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem | bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dbdsfallet f&r bostadsritisféreningen uppmana
disdsboet att Inom sex ménader frdn uppmaningen visa al bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrittsféreningen, har férvdrvat
bostadsritten och skt mediemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsritien tvingsforsaljas for
dddsboets rékning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt | bostadsritten och férvdrvet skett genom tvangsférséljning
eller vid exekutiv férsalining, kan tre ar efter férvdrvet uppmanas att inom sex méanader visa att
nagon, som inte f&r nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvdrvat bostadsrétten och sékt
medlemskap.

§ 8 Provning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgbra fragan om medlemskap inom en manad frén det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrdttsféreningen.

For att prova frdgan om medlemskap kan bostadsratisféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i

bostadsrattsfareningen.
Enligt bostadsritislagen giller sarskilda regler vid exekutiv férsélining och tvangsférsaljning.

AVGIFTER TiLL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsratisldgenheterna i férhallande till ligenheternas insatser.
Rrsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsrétisforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall,

Insats for ldgenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om Andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges |

bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore

varje katendermanads b&rjan om inte styrelsen bestutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid



utgdr drjsmalsrinta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersditning for inkassokostnader mm.

[ drsavgiften ingdende ersittning for viirme och varmvatten, elekiricitet, sophdmtning efler
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. For informationstverféring kan ersdttning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och pantsiitiningsavgilt samt avgift f&r
andrahandsupplitelse

Upplatelseavpift, verlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hiigst 2,5 procent av
prishashelnnnet,

Bostadsratisféreningen far ta ut pantsidttningsavgift av bostadsrdttshavaren med hogst en procent av
prishasbeloppet.

Prishasbeloppet bestdms enligt socialfdrsikringsbaltken och faststélls for dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsdttningsavgift vid underrdttelse om pantsétining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsratisféreningen far ta ut
avgift far andrahandsupplatelse av bostadsrdttshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per
dr. Om en ldgenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den higsta tilidtna avgiften efter det antal
kalenderméanader som ligenheten r upplaten.

Bostadsrittsféreningen far | 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgdrder som
bostadsrattsfireningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

& 13 Rikenskapséar och érsredovisning
Bostadsrattsfdreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie fSreningsst8mma ska styrelsen till revisorerna ldmna
Arsredovisning. Denna bestdr av forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrékning och

tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma
Féreningsstdmiman dr bostadsritisfdreningens hdgsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.
Extra féreningsstdmma ska héllas nér styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstimma ska ocksa
héallas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

FéreningsstAmman far besluta att den som inte 8r medlem ska ha rétt att ndrvara eller pd annat sétt
falja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitréds av
samtliga réstberittigade som dr ndrvarande vid freningsstdmman.

Ombud, bitriden och andra stdmmofunkiiondrer har alltid ratt alt ndrvara vid {Breningsstdmman,

& 15 Motioner

Medlem, som Gnskar visst drende behandiat pd ordinarie foreningsstdmma, ska skiiftligen anmala
drendet till styrelsen fére februari manads utgang,

§ 16 Kallelse @ill iGreningssiémma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till fireningsstimma ska innehalla uppgift om de renden som ska férekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére f&reningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fére foreningsstamman.

Kallelse sker genam anslag pa {dmplig plats inom bostadsrdttsfGreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kind fér bostadsratisforeningen,
Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvdnda elektroniska hjdlpmedel.
MNérmare reglering av férutsttningar f&r anviindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.



§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma -

Yid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

féreningsstimmans dppnande

val av stdmmoordférande

anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

godkinnande av réstlingd

fréga om nirvarorétt vid foreningsstémman

godkénnande av dagordning

val av tvd personer att jdmte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

fraga om kallelse skett | behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas heréttelse

12. beslut om faststallande av resultatrakning och balansrikning

13. beslutianledning av bostadsrattsfareningens vinst eller férlust enligt den faststillda
balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledambiter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
tedaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
fareningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ardférande (1 ar), styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméiter i valberedningen

22. val av valberedning, en fedamot utses till valberedningens ordférande

23, valav distriktsrepresentant och ersdttare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i
HSB

24. av styrelsen till féreningsstdmman hanskjuina frdgor och av mediemmar anméida drenden
s0m angivits | kallelsen

25. féreningsstdmmans avslutande

©ONO MW

Extra féreningsstémma

Pa extra féreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitriide

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter | bostadsrittsféreningen har
medlemmen en rist.

Medlem som inte betalat f&rfallen insats eller rsavgift har inte rostratt.

En medlems rdtt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den sam ar
medlemmens stiliféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hégst ett &r
frn utfdrdandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitridde.

§ 19 Ristning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald sam har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lotining om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet férrattas.

Far vissa beslut kravs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser | lag.

Om rostsedel inte avidmnas eller rdstsedel aviimnas utan réstningsuppgift {sd kallad blank sedel)
vid stuten omréstning anses inte réstning ha skett,



§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordf6randen vid féreningsstdmman ska se till att det férs protokell.
| fraga om protokollets innehall géller att;
1. rostlingden ska tas ini eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska féras in | protokollet, samt
3. omréstning har skett ska resultatet anges | protokallet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokellet hillas tillgingligt has
bostadsrattsfireningen fir medlemmorna,
Protokoll ska férvaras betryggande,

STYRELSE REVISION CCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
Styrelsen bestdr av Jdgst tre och higst elva styrelseledamter med hdgst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman vdljer styrelsens ordiirande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter,
Mandattiden dr hdgst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse vilis

av foreningsstdmman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordirande som viljs av
féreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisator fér
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsfireningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styrelseledamtter, att tvé tillsammans
teckna bostadsritisféraningens firma.

& 23 Beslutfdrhet

Styrelsen dr beslutfor ndr fler &n hélften av hela antalet styrelseledamdter & nirvarande. Som
styreisens beslut géller den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledaméter dr ndrvarande krivs
enhéllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

¥id styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantrddet och den ytterligare ladamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att f3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Sver
mdjligheten att [dta annan ta del av styrelsens pratokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska féras [ nummerfaljd,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lgst tva och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, Svriga valjs av foreningsstimman, Mandattiden &r fram till n3sta
ardinarie fdreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast tre veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen ska ldmna skriftlig férkiaring till ordinarie
foreningsstdmma dver gjorda anmarkningar i revisionsherattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsberdttelsen ska hallas tillgéngliga f6r medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

& 26 Valberedning
Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.



Mandattiden dr fram till nésta ordinarie féreningsstdrmma. Valberedningen ska besta av ldgst tva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsst&mman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslér personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman [Emna férslag pd arvode och foresld principer f6r andra
ekonomiska ersdtiningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsradttsféreningen ska ha fond for yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhalisplan reservera respektive ta t ansprak medel fér
yitre underhall.

nre fond
Bostadsrattsféreningen kan ha fond f&r inre underhall av bostadsréttsldgenheter,
Overforing till fond f6r inre underhll bestdms av styrelsen.
Bostadsrdttshavare far for att bekosta inre underhall av ldgenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsratisidgenheten.
Bostadsrattstigenhetens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan insatsen for
tdgenheten och samtliga insatser for bostadsratisldgenheter | bostadsratisfireningen, med avdrag fér
gjorda uttag.

& 28 Underhéalisplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhallsplan f6r genomfbrande av underhall av bostadsritisféreningens
fastighet,

2. drligen budgetera for att skerstélla att tillrickliga medel finns f&r underhall av
bostadsritisféreningens fastighet,

3. setill att bostadsréttsfireningens egendom besiktigas i Emplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsforeningens underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen,

& 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstad pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lgenhetsforteckning

Bostadsréattshavare har ratt att fa utdrag ur ldgenhetsférteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, belfigenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen {6r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen f8r bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsrétten, samt

datum for utfirdandet.
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§ 31 Bostadsriitishavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det innebir att
hostadsrattshavaren ansvarar for att s&val underhdlla som reparera lgenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsriittshavaren bdr teckna f&rsdkring som omfattar bostadsritishavarens underhalis- och
reparationsansvar som fdljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrétisféreningen tecknat en
motsvarande forsikring till f6rméan for bostadsritishavaren svarar bostadsritishavaren i
férekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsrétishavaren ska f6la de anvisningar som bostadsrtisféroningen lmnar betraffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning far
informationsdverfdring. FBr vissa dtgdrder | ldgenheten krivs styrelsens tilistand enligt § 37. De
Atgdrder hostaderittshavaren vidtar | {Agenheten ska alltid utfaras fackmissigt.

Till lagenheten hir bland annat:

1. ytskikt pd rummaens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa yiskiktet pa ett fackmdssigt sdtt. Bostadsratishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt | badrum och vétrum,

2.  icke bdrande innerviggar,

3. inredning I ldgenheten och dvriga utrymmen tillhérande [dgenheten, exampelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvttmaskin;
bostadsrdttshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tillhtrande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjirn, titningslister, brevinkast, 1as och
nycklar,

6. glasifonster och dérrar samt spréjs pa fonster och i farekommande fall isolerglaskasset,

7. tiil fénster och fénsterdfrr hirande beslag, handtag, gdngjirn, titningslister samt malning;
bostadsrdtisfreningen svarar dock fér maining av utifrn synliga delar av
fonster/fénsterddrr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverféring till de delar de
&r synliga i lagenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterfldkt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som pverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstand,

14. sékringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsritishavare férsett ligenheten med.

Ingdr i bostadsrétisupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som &r upplaten med bostadsritt,

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten marl/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renhalining och snéskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsréttshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om lagenheten r utrustad med
takterrass ska bostadsritishavaren darutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats 3r bostadsratishavaren skyldig att fdlja bostadsrittsféreningens anvisningar gillande
skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att til bostadsrattsforeningen anmila fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrétisfreningen svarar fér att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r vil underhaliet och halls i gott skick,
Bostadsratisféreningen svarar vidare for underh3il och reparationer av féljande:

1. ledningar f&r avlopp, vdrme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjsinar fler iin en ldgenhet (53 kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdiverféring som
bostadsrattsféreningen forsett lagenheten med och som finns i goly, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och viarmeledningar i ligenheten som bostadsrattsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rokgangar (e] rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kéksftakt som utgsr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall for breviada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfatining | enlighet med
bostadsratislagen.

Detta galler dven i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten,

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande ay underhallsatgird

Bostadsrdttsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrédttshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgdrd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet,

§ 35 Fordndring av bostadsritisldgenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma innebdr att en lagenhet som upplatits med
bostadsritt kemmer att férindras eller i sin helhet behéva tas | ansprak av bostadsrittsfireningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pé beslutet, Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till [6rdndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for l3genhetens skick s& att annans sakerhet
aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen | ldgenhetens skick sd snart som mbjligt, far bostadsrattsféreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | ligenhet

Bostadsrattshavaren fr inte utan styrelsens tiistind i ldgenheten utfora dtgird som innefattar;
1. ingreppien bédrande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar fér aviopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av ligenheten.
Styrelsen fir bara vigra att medge tillstand till en dtgird som avses | férsta stycket om atgiirden dr
till pataglig skada eller olgenhet for bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvéndning av fagenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor § omgivningen inte
utsdtts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars férsimra deras
bostadsmiljc att de inte skiiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska Gven i Gyrigt vid sin anvindning av
lagenheten iaktta allt som fordras f8r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset,



Bostadsratishavaren ska hélla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgtrs ocksa av de som
hér till bostadsrittshavarens hushéll, de som bestker bostadsrattshavaren som gést, ndgon som
hostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete |

ldgenheten.
Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | dverensstdmmelse

med ortens sed. Bostadsritishavaren ska f6lja bostadsratisforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar | boendet ska bostadsratisfdreningen ge bostadsrétishavaren
tillsigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrdttshavaren sdgs
upp med anledning av att st@rningarne & sdrekilt atlvartiga med hifnsyn till deras art eller omrattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal &r behiftat med chyra

far detta jnte tag in i ldganhaten

& 35 THitrAde Gl ligenhetlen

Féretradare for bostadsrittsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten ndr det beh&vs for
tillsyn eller fér att utféra arbete som bostadsrattsfGreningen svarar f6r eller f6r att avhjélpa brist nér
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick.

Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsrétten ska tvangsforsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att 1&ta ldgenheten visas pa 8mplig tid. Bostadsratisféreningen ska se till
att bostadsritishavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet 8n niidviindigt.

Bostadsrattsféreningen har rtt att komma in i ldgenheten och utftra néidvindiga atgarder for att

utrota ohyra i huset eller pa marken.
Om bostadsraitshavaren inte Emnar tilitride nér bostadsratisfdreningen hav ritt 1ill det kan
bostadsrittsforeningen anstka om sirskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplételse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet | andra hand till annan for sjdlvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska

rrrrr

befogad anledning att vigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplitelse ldmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren 8nda upplata

sin lgenhet i andra hand om hyresndmnden t@mnar sitt tillstdnd.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

= gm en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsférsilining enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem | bostadsrattsféreningen, eller

= om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och hostadsritten till lBgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

N&r samtycke inte behévs ska bostadsratishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

& 41 Inrymma utomstéende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfdra
men for bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsraitsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat &ndamal 8n det avsedda.
Bostadsrattsfdreningen far dock endast dberopa awvikelse som &r av avsevird betydelse foir
bastadsrdttsforeningen eller nagon medlem i bostadsrattsféreningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsrat

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
ddrigenom bli fri frén sina férpliktelser som bostadsrdttshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsratten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i

avsagelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts &r forverkad och
bostadsrattsforeningen har ratt att sdga upp bostadsrdttshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Drdjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsréttsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin

betalningsskyldighet,

2. Drijsméal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrdttshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nar
det galler en bostadsldgenhet, rer &n en vecka efter forfallodagen eller, nir dat gailer en lokal, mer
an tva vardegar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrdttshavaren utan nddvéndigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat ndamal
om ldgenheten anvinds for annat Andamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér bostadsrittsfareningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

am bostadsrdttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsiéshet &r
véllande till att det finns ohyra i l8genheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stirningar och liknande

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsriitishavaren eller den som bostadsritien
ar upplaten till i andra hand utsdtter boende i omgivningen for stérningar, inte lakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féijer bostadsratisféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltréde
om bostadsrattshavaren inte [drmnar tilltridde till ligenheten nir bostadsréttsféreningen har rétt till

tilltrédde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,
9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar uttiver det han ska géra enligt
bostadsrdttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fir bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10, Brotisligt forfarande
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om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvdnds fér néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgr eller i vilken till en inte ovédsentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
ligenheten anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ring
betydelse.

Rattelseanmodan, upbségning och sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsédgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréattshavaren later bli att efter tillséigelse

vidta rattelse utan dr&jsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker réttelse innan
bostadsréittsforeningen har sagt upp hostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten &r férverkad pé
grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsréattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren tifl avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frén lagenheten

1. om avgiften — nér det &r fréga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrédttshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dér lagenheten &r

belagen.

2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsratishavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket gélfer inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har asidosatt sina férpliktelser i s hog grad att bostadsréattshavaren skiligen inte
bér fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
férsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadstigenhet, inte ske om

bostadsréttshavaren utan dr&jsmél anstker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3,
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Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga storningar | boendet géller vad som ségs i punkt 7 &ven om nagon tillségelse

om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rdttelse ska alltid ske om bostadsriitien &r upplaten i andra
hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrdttas. Vid
sérskilt allvarliga stérningar far uppsdgning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10
En bostadsrdttshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrétisféreningen

har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining inom tva manader fran det att
bostadsrattsforeningen fick reda pa farhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om forunderstkning har inletts inom samma tid, har bostadsritisféreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd ménader har gatt frdn det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat satt.

& 45 Vissa meddselanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran hostadsréttsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsfdreningen gjort vad som krivs av den;

tillsagelse om stdrningar | boendet

tillségelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rdtielse

meddelande till socialndmnden

underrditelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angfende nekat medlemskap.

A e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ¥mplig plats inom f6reningens

fastighet eller genom hrev.

Bostadsrdttsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan d3 krav enligt lag finns pé
skriftlig information anvinda elektroniska hjdipmedel. Ndrmare reglering av férutsatiningar fér
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratisforeningens fastiphet och tomiritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkdnnande avhinda
bostadsrdttsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga férindringar av
hostadsréttsféreningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan

egendom.
Styretsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning §

bostadsratisféreningens fastighet eller tomtratt,

& 47 Sirskilda regler fir giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krdvs godkénnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsratisféreningens stadgar.

For giltigheten av filjande beslut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrattsféreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
persan,

4. beslut om dndring av bostadsrattsfdreningens stadgar som inte Bverensstdmmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsféreningar.
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§ 48 Uttriide ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsratisfireningen begdr sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tva pa varandra foljande féreningsstammor och pa den senare foreningsstdmman

bitritis av minst tva tredjedelar av de rdstande.
Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplbsning
Om bostadsrattsforeningen uppldses ska behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande tili
bostadsrittsldgenheternas insatser.

GODKANNANDE AV HSB BRF DERAGARD | SKENE
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Per-Anders Hakansson godkénner, f6r HSB Riksforbunds riikning med stod av
fullmakt, beslutet av HSB Bostadsriittsférening Deragard i Skene att antaga nya
normalstadgar med anpassningar i f6ljande paragrafer: : §11, § 17 punkt 17 och 23 och

§27.

.........

]E:?r-Anders Hakansson

/'HSB Gota ek for
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