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Styrelsen for BRF Lyckan far héirmed

Forvaltningsberattelse =&

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsriattsforeningen registrerades 1944-01-20. Nuvarande stadgar registrerades 2013-12-13.
Foreningen har sitt séte i Jonk6pings kommun.

Avrets resultat 4r ngot ligre #n foregaende verksamhetsperiod. Reparationskostnaderna har 6kat nagot vilket dven
kostnader for vatten, el, uppvarmning och sophantering gjort. Réntekostnaderna sjunker i takt med gjorda amorteringar.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 305 % till 327 %.
I resultatet ingér avskrivningar med 177 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 296 tkr. Avskrivningar

péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Lusten 13 i Jonkdpings kommun. Pa fastigheten finns 6 byggnader med 72 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1944. Fastighetens adress &r Torpagatan 32 och 34, Bjérngatan 29 och 31 samt
Groéna gatan 32 och 34 i J6nk6ping.

Fastigheten ar fullvédrdeforsikrad i Léansforsékringar.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
1rok. 2ro.k. 3ro.k. Summa

36 27 9 72

Dessutom tillkommer:
Lokaler

4

Total tomtarea 5821 m?
Bostider bostadsritt 3 600 m?

Lokaler hyresrétt 192 m?
3792 m?
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Arets taxeringsviirde 51 517 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 51 517 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 3,39 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitrdtt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leveranttr Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Service och underhall Riksbyggen
Elavtal Jonkopings Energi
Kabel-TV Tele2

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar, Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 159 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Foreningen har som plan att uppritta en underhallsplan inom snar framtid.

Reservering (avsitining) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 180 tkr i enlighet med budget.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Birgitta Ericsson Ordforande 2022

Tobias Johannesson Sekreterare 2022

Filip Sundblad Ledamot 2022

Carina Hagert Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Arvid Nilsson Suppleant 2022

Niklas Hagberg Suppleant 2022

Robin Lindholm Suppleant 2022

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Fértroendevald

Erik Benjaminsson revisor 2022

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma

My-Louise Gustafsson 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Senaste hojning av arsavgift for bostadsritter var 2021-10-01 d& den héjdes med 6%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréndrad érsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 543 kr/m?/ar.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 98 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 19 personer.

Arets avgéende medlemmar uppgér till 25 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 93 personer.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséaret 14 Sverlatelser av bostadsritter skett (fsregdende ar 12 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2016 1986 1986 1989 1991 1991
Resultat efter finansiella poster 119 278 199 -27 341 345
Arets resultat 119 278 199 27 341 345
Avsiittning till underhallsfond

kr/m? 50 50 50 22 22 21
Balansomslutning 4277 4285 4136 4161 4419 4391
Soliditet % 31 28 22 17 17 9
Likviditet % 327 305 267 217 205 146
Arsavgiftsniva for bostider,

kr/m? 543 535 535 535 535 535
Driftkostnader, kr/m? 372 331 353 432 418 381
Rénta, kr/m? 7 8 8 7 7 9
Underhallsfond, kr/m? 227 189 139 67 67 42
L&n, kr/m? 661 736 776 816 856 851

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foridndringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
avgifter

Underhalls-
fond

Uppskrivnings-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resulfat

Belopp vid arets bérjan

Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut

Disposition enl. arsstdimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

68 320

0 680 000

0

180 000

0

166 868

0
278 176
-180 000

0

278 176

-278 176

119 053

Vid arets slut

68 320

0 860 000

265 044

119 053

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

445 044
119 053
-180 000

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny riikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hédnvisas till efterfsljande resultat- och balansriikning med
tillhorande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2016 043 1 986 000
Ovriga rorelseintikter Not 3 201 994 201 501
Summa rorelseintikter 2218 037 2187 501
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1409 388 -1 214 401
Ovriga externa kostnader Not 5 -430 237 -434 014
Personalkostnader Not 6 -68 127 -67 481
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -176 612 -175 044
Summa rorelsekostnader -2 084 364 -1 890 940
Rorelseresultat 133 674 296 561
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 6936 5337
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 4285 3481
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -25 842 -27 202
Summa finansiella poster -14 621 -18 384
Resultat efter finansiella poster 119 053 278 176
Arets resultat 119 053 278 176
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 2269 387 2 428 965
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 12 7 625 15 250
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 41 556 50 965
Summa materiella anliggningstillgangar 2 318 568 2 495180
Summa anléiggningstillgingar 2 318 568 2 495180
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 -22 -2 584
Ovriga fordringar Not 15 17 819 14 641
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 229 615 245 370
Summa kortfristiga fordringar 247 412 257 427
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1722 544 1532682
Summa kassa och bank 1722 544 1532 682
Summa omsiittningstillgangar 1 969 956 1790110
Summa tillgangar 4288 524 4285290
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 320 68 320
Fond for yttre underhall 860 000 680 000
Summa bundet eget kapital 928 320 748 320
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 265 044 166 868
Arets resultat 119 053 278 176
Summa fritt eget kapital 384 097 445 044
Summa eget kapital 1312 417 1193 364
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - Not 18 2 362 000 2 506 000
Summa langfristiga skulder 2362 000 2 506 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 144 000 144 000
Leverant6rsskulder Not 19 69 453 80 304
Skatteskulder Not 20 8 085 5925
Ovriga skulder Not 21 15 204 15 006
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 377 366 340 691
Summa kortfristiga skulder 614 108 585 926
Summa eget kapital och skulder 4288 524 4285290
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa ridkenskapséret redovisas
som intékter. Ridnta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan ber#knas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 90
Maskiner (torktumlare) Linjér 5
Inventarier (cykelstéll) Linjar 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

10 I ARSREDOVISNING BRF Lyckan Org.nr: 7260003673



Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 1955 299 1925256
Hyror, lokaler 67 284 67 284
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 540 -6 540
Summa nettoomsittning 2016 043 1986 000
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 181 440 181 440
Pantfrskrivnings- och dverlatelseavgifter 18 526 18 152
Fakturerade kostnader 0 540
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -2 -12
Ovriga rorelseintikter 2030 1380
Summa Ovriga rérelseintikter 201 994 201 501
Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Reparationer -159 297 -109 118
Sjélvrisk -9 500 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -108 218 -106 058
Forsdkringspremier -74 543 -71 060
Kabel- och digital-TV -166 129 -165 693
Serviceavtal (Securitas och Anticimex) -19 081 -11 418
Bevakningskostnader (trygghetsjour Securitas) -11 405 -16 374
Sn6- och halkbekdmpning -43 759 -12 724
Drift och férbrukning, 6vrigt (moteskostnader, andrahandsuthyrning) -2 293 -700
Forbrukningsinventarier 0 -3 115
Vatten -146 377 -137 643
Fastighetsel -67 021 -49 917
Uppvérmning -495 955 -407 609
Sophantering och &tervinning -93 088 -85 723
Forvaltningsarvode drift (beskdrning buskar & trid, tridgardsskotsel) -12 722 -37 249
Summa driftskostnader -1 409 388 -1 214 401
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration (ekon 83 tkr, tekn/drift 324 tkr) -407 519 -404 260
Ovriga forvaltningskostnader 0 -3193
Inkassoavgifter -550 -2 981
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter -20 458 -21 251
Kontorsmateriel 0 -494
Bankkostnader -1710 -1835
Summa ovriga externa kostnader -430 237 -434 014
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden (enligt stimmobeslut) -30 000 -30 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -18 500 -20 000
Ovriga personalkostnader -595 0
Sociala kostnader -19 032 -16 981
Summa personalkostnader -68 127 -67 481
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -159 578 -159578
Avskrivning Maskiner och inventarier (torktumlare och cykelstill) -17 034 -15 466
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -176 612 -175 044
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Utdelning Lénsforsikringar 6 936 5337
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 6 936 5337
Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Rinteintékter fran likviditetsplacering 4229 3456
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 56 25
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4 285 3481
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Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -25 842 -27 202
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -25 842 -27 202
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 6 875151 6 875 151
Mark 352 608 352 608
7 227 759 7227 759
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7 227 759 7 227 759
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 798 794 -4 639 216
-4 798 794 -4 639 216
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -159 578 -159 578
-159 578 -159 578
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 958 372 -4 798 794
Restviarde enligt plan vid arets slut 2 269 387 2428 965
Varav
Byggnader 1916 779 2076 357
Mark 352 608 352 608
Taxeringsvidrden
Bostéder 51200 000 51200 000
Lokaler 317 000 317 000
Totalt taxeringsvarde 51 517 000 51 517 000
varav byggnader 27 317 000 27 317 000
varav mark 24 200 000 24 200 000
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Not 12 Maskiner och tekniska anlaggningar
Anskaffningsvéarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier (torktumlare) 38 125 38 125
38 125 38125
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 38125 38125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier -22 875 -15 250
-22 875 -15 250
Arets avskrivningar
Arets avskrivning inventarier -7 625 -7 625
-7 625 -7 625
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -30 500 -22 875
Restvarde enligt plan vid arets slut 7625 15 250
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Inventarier (cykelstill) 58 806 58 806
58 506 58 506
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 58 806 58 806
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier -7 841
-7 841 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning inventarier -9 409 -7 841
-9 409 -7 841
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 250 ~7 841
Restvérde enligt plan vid arets slut 41 556 50 965
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -22 -2584
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar ~22 -2 584
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Not 15 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 17 819 14 641
Summa dvriga fordringar 17 819 14 641
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 84 037 74 543
Forutbetalda driftkostnader 0 2 141
Forutbetalt forvaltningsarvode 101 880 101 065
Forutbetald vattenavgift 0 12 353
Forutbetald renhallning 0 6558
Forutbetald kabel-tv-avgift 41 460 41465
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2239 7245
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 229 615 245 370
Not 17 Kassa och bank

' 2021-12-31 2020-12-31

Bankmedel SBAB 1413 839 1409 611
Transaktionskonto Swedbank 308 704 123 072
Summa kassa och bank 1722 544 1532682
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 2 506 000 2 650 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -144 000 -144 000
Langfristig skuld vid arets slut 2 362 000 2 506 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nyalan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
NORDEA 1,00% 2022-05-18 2 650 000,00 0,00 144 000,00 2 506 000,00
Summa 2 650 000,00 0,00 144 000,00 2 506 000,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen har under verksamhetsaret amorterat 144 000 kr. Féreningen kommer att amortera 144 000 kr under det
kommande verksamhetsaret, detta ses som den kortfristiga delen av det 18ngfristiga 1anet.

Enligt 1anespecifikationen ovan finns ett 14n med villkorsindringsdag under ar 2022 (néistkommande rikenskapsar).
Detta lan ska normalt redovisas som en kortfristig skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta 14n som

langfristigt, fSrutom den del som #r planerad att amorteras under 2022. Féreningen har inte fétt ndgra indikationer pa att

lanet inte kommer att omsittas/forlingas.

Om lénet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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Not 19 Leverantdrsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantdrsskulder 69 453 80 304
Summa leverantdrsskulder 69 453 80 304
Not 20 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt ' 108 218 106 058
Debiterad preliminarskatt -100 133 -100 133
Summa skatteskulder 8 085 5925
Not 21 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 15204 15 204
Skuld sociala avgifter och skatter 0 -198
Summa 6vriga skulder 15 204 15 006
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réntekostnader 2088 2208
Upplupna elkostnader 10 818 4500
Upplupna virmekostnader 85175 64 090
Upplupna kostnader for renhéllning 2439 0
Upplupna styrelsearvoden 67 024 47 311
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2143 21212
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 207 679 201370
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 377 366 340 691
Not 23 Stillda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 3592000 3592000
Not 24 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser Inga Inga

Not 25 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriiffat,
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Styrelsens underskrifter
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Min revisionsberittelse har ldmnats
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Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman 2022-05-24 i Bostadsrattsféreningen LYCKAN,
Org. nr. 726000-3673

Jag har granskat arsredovisningen, styrelsens forvaltning samt gatt igenom bokféringen
genom stickprov for rékenskapsaret 1 januari — 31 december 2021.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Min uppgift
och ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen utifrdn min revision som
genomforts.

I min granskning av arsredovisningen har jag funnit att redovisningen ger en réattvisande bild
av féreningens resultat och stéllning. | granskningen av styrelsen har jag kommit fram till att
styrelsens forvaltning av féreningen har skett enligt de stadgar och férordningar som galler
fér en bostadsrattsférening.

Dar med tillstyrker jag foljande:

att resultat- och balansrékning faststélls enligt arsredovisningen,
att arets resultat om 119 @ikar disponeras enligt forslaget i arsredovisningen,

och att 3840"?'7}« balanseras i ny rédkning

att styrelsens ledamoéter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapsaret 1 januari — 31
december 2021.

Jonkoping den 23/5 — 2021

/ / -~ "
G rpppena
Erik Beq{jaminsson
av foreningen vald revisor
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Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.
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