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Stadgar for
Bostadsriittsforeningen Notudden 2 i Vasterds

Foreningens firma och d4ndamal

1§
Féreningens firma &r Bostadsréattsféreningen Notudden 2 i Véasteras.

2§
Foreningen har till andamal att frém|a medlemmarnas ekonomiska Intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter ach lokaler tilf nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i ansiutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som kompiement
till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsrétt &r den ratt | féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens séte

3§

Foreningens styrelse skall ha sitt séte | Vasterds kommun.

Rékenskapsar
4§
Foreningens rédkenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap
3§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614)

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det alt skriftlig ansékan om medlemskap
kom In till foreningen avgdra fragan om medlemskap.

Den som féreningen tecknat férhandsavtal med far inte vagras mediemskap i fdreningen om styrelsen
skaligen bdr godta férhandstecknaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att
férhandstecknaren fér egen del inte permanent skall bosétta sig | bostadsréttsldgenheten har dock
styrelsen rétt att vagra medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa lange han innshar bostadsrétt.

En mediem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som med/em.
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Avgifter
7§

For bostadsratten utgdende insats, &rsavgift och andelstal faststélls av styrelsen. Andring av insats
och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstémma. Andring av andelstal fljer samma regler
som gaéller fdr &ndring av stadgar i paragraf 21.

Arsavglften avvags s4 att den motsvarar det som beldper pa lagenheten av féreningens utbetalningar
och avséttningar | enlighet med 8 §. Arsavgifterna férdelas efter bostadsrétternas andelstal och
erldggs pa tider som styrelsen bestdmmer.

Kostnader for digital-TV, fast abonnemang fér IP-telefonl och internet kan erlaggas per I8genhst enligt
verkllg kostnad. For ldgenheter uppladtna som lokaler kan styrelsen besluta att en del av arsavgiiten
utgér med det verkliga belopp som avser ldgenhetens fastighetsskatt.

Arsavgliften betalas manadsvis i forskotf senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning fér varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erlaggas efter férbrukning eller area.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgar dréjsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa dan
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavglit, pantsattningsavgift, avgift for andrahandsupplételse och
padminnelseavgift kan tas ut efter beslut av styreisen.

Fér arbete med dvergéng av bostadsréatt far Overlatelseavyift tas ut av bostadsréttshavaren av
képaren, med belopp sorn maximalt far uppga till 2,5 % av prisbashsloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
soclalférsékringsbalken (2010:110).

Fér arbste med andrahandsupplételse av bostadsrétt far avgift for andrahandsupplatelse tas ut av
bostadsréttshavaren med ett belopp som maximalt f&r uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap
6 och 7 §§ socialfrsakringsbalken (2010:110) per ar.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximatt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

Pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pd det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alitid ske genom inséttning
pa bankkonto, plusgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhallsplan och anvéndning av arsvinst

8§

Avsattning for foreningens yttre fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande
minst 30:-/kvm boarea sller enligt underhallsplan.

Styrelsen skall upprétta en underhallsplan f&r genomforandet av underhallet av féreningens hus och
arllgen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsatts for att sdkerstalla underhaliet av féreningens hus. Forsta
underhallsplanen behdver dock inte uppforas forrén 3 &r efter godkénd slutbesiktning av
entreprenaden.
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Resultatet for féreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamoter samt minst en och htigst fyra suppleanter, vilka
samtidigt vélls av féreningen pé ordinarie stimma for tiden intill dess néasta ordinarie stdmma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga véis av féreningen, géller att under tiden intill
den ordlnarie féreningsstdmma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomfdrts, att om styrelsen bestar av tre ledamdter skall tva ledaméter och en suppleant utses av
garantigivare och om styrelsen bestar av fyra alternativt fem ledamater, att tre ledamdter och en
suppleant utses av garantigivare. Ledamot och suppleant utsedda av garantigivare behdver inte vara
medlem i féreningen. Med garantigivare avses dean juridiska person som lamnar sékerhet for forskott
och fér det fall forskott inte tas ut, den juridiska person som staller sékerhet for insatser och
upplatelseavyifter,

Siutfinansiering har skett ndr samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutférhet
10§
Styrelsen konstitusrar sig sjélv,
Styrelsen &r besfutfdr nér de vid sammantrédet nérvarandes antal dverstiger halften av hela antalet
ledaméter, For giltigheten av fattade besiut fordras, da for besiutforhet minsta antalet ledaméter &r
nérvarande, enighst om besiuten.
Firmateckning
11§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelseledaméterna i forening, eller av
dem eller den som styrelsen utser.

Forvaltning
12§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte
behdver vara medlem | féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordférande | styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan freningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom ellar tomtrétt.
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Styrelsens allgganden
14 §

Det aligger styrelsen

att avge redovisning fér forvaltningen av féreningens angelagenhster genom att avidmna arsredovis-
ning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret (forvaliningsberattelse) samt
redogdrelse fér féreningens intékter och kostnader under aret (resultatrakning) och for den
ekonomiska stéliningen vid rakenskapsarets utgang (balansrékning),

att upprétta budget en gang per ar och faststélla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, beslktlga féreningens hus samt inventera
dvriga fillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
lakttagelser av sarskild betydeise,

att minst sex veckor fre den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberéttelsen
skall framléggas, till revisorerna lamna arsredovisningen fér det férflutna rakenskapsaret samt

att senast tvd veckor innan ordinarie féreningsstdmma tillstélla medlemmarna kopia av
arsradovisningen och revislonsberattelsen.
Revisor
15§

Revisor véljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits. Till
revisor véljs normalt ett registrerat revisionsbolag.

Det allgger revisor
att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens forvaltning

samt
att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstdmma framléagga revisionsberéttelse.

Foéreningsstimma
16 §
Ordinarie foreningsstdmma hélls en gang om aret fére juni manads utgang.
Extra stimma halls d3 styreisen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberattigade medlemmar.
Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen Kallar till féreningsstdmma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som
skall férekomma pa stdmman.
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Kallelse till féreningsstémma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev eller per e-post, Medlem, som inte bor i féreningsns hus, skali kallas genom brev under
uppgliven eller eljest for styrelsen kénd adress eller per e-post.

Andra meddelanden tlll féreningens medlemmar deiges genom ansiag pa l&mplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev eller per e-post.

Kallelse far utférdas tidigast sex veckor fiire stdmma och skall utfardas senast fyra veckor fore
ordinarie stdmma och senast tva veckor fore extra stimma.

Motionsratt
18 §

Medlem som énskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstalla sin begéran hos
styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19§
Pa ordinarie foreningsstdmma skall férekomma féljande drenden

1) Stdmmans dppnande

2) Uppréttande av férteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitréiden (rostlangd)

3) Val av ordférande pa stAmman

4) Anmadlan av ordférandens val av sekreterare

5) Faststéllande av dagordningen

6) Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet

7) Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett

8) Féredragning av styrelsens arsredovisning

8) Fbredragning av revislonsber#ttelsen

10) Beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrakningen

11) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststalid
balansrakning

13) Beslut om arvoden

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisor

16) Ev. val av valberedning

17) Ovriga 8renden, vilka angivits i kallelsen

18) Stédmmans avslutande

Pa extra stdmma skall forekomma endast de &renden, for vilka stadmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.
Protokoll
20§

Protokoll vid foreningsstamma skall féras av den stimmans ordfdrande utsett dartill. | frdga om
protokollets innehdll géller

1. att rdstléangden skall tas In eller biléiggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in | protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Ln
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Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skail senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

Rostning, ombud och bitrdde
21§

Vid féreningsstadmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rdst. Rostberéttigad &r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.
Medlems rostratt vid foreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stéllfdretrédare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara mediem
i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denne féretrddas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hGégst ett &r fran utférdandet.
Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma meadftra hdgst ett bitrdde som antingen skall vara medlemi
foreningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn,

Omrdstning vid féreningsstdmma sker ppet om inte nérvarande réstberéttigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeéndring under tiden intill den ordinarie féraningsstdmma som infaller nérmast

efter det slutfinansleringen av féreningens hus ganomitrts, maste godkdnnas av garantigivare,
definierad under paragraf 9 ovan, for att &ga giltighet.

Formkrav vid dverlatelse

22§
Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kdp skall uppréitas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. Képshandlingen skall innehélla uppgift om den l&genhet som dverlatelsen avser
samt om et pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.,

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Ratt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsratt 6vergait till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han &r eller antas
till mediem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av fdreningens styrelse genom
dverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsrétten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far fireningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader visa att bostads-

6
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ratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att nagon,
som inte fAr vagras intrade i féreningen, forvérvat bostadsratten och sdkt medlemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap.
bostadsréttslagen {1991:614) for dddsboets rékning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvérvat bostadsrétten vid exekutly forséljning eller vid
tvangsfoérsalining enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantrétt | bostadsratten. Tre
ar efter fdrvarvet far fdreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intréde i foreningen har férvarvat bostadsratten och
g6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap
bostadsréttsiagen (1991:614) for den juridiska personens rékning.

24 §

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras Intréde i foreningen om de villkor som
foreskrivs | stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta honom som bostadsratishavare.

En juridisk person som har fdrvérvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet far vigras intréde i
fdreningen dven om de | férsta stycket anglvna férutsattningarna for medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsrétt har évergatt till bostadsréttshavarens make far maken végras intréde i foreningen
endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstélit sérskilt stadgeviilkor fr mediemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksé nér en bostadsratt tlil
en bostadsiagenhet dvergatt till nagon annan nérstéende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrét{shavaren.

Ifrdga om férvéry av andel i bostadsrétt 8ger forsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsratten efter forvérvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslégenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testaments, bolagsskifte eller liknande férvarv och
fdrvarvaren inte antagits till medlem, fé&r féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att négon som inte far véigras infrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten tvangsforsélfas enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) for férvérvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittighster och skyldigheter
26 8§

Bostadsrattshavaren far inte anvéinda lagenheten for ndgot annat d&ndamat &n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevérd betydelse for foreningen eller
nagon annan madlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte ér avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upptatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27§
Bostadsréttshavaren far Inte utan styrelsens tilistand i iagenheten utfora atgérd som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
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2. andring av befintliga ledningar for avlopp, ventilation, elektricitet, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig féréandring av i8genheten, t.ex. balkonginglasning eller markiser.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgérden
ar till pataglig skada eller oldgenhet fér fdreningen.

Pa mark som ingdr | upplatelsen samt pa eller i anslutning till 1agenhetens utsida far
bostadsrattshavaren utfora eller uppsatta arrangemang av permanent natur endast om sa sker i
enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godk&nnande.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i iigenheten, om det kan medféra men
for féreningen eller ndgon annan medlem i fdreningen.

29§

N&r bostadsratishavaren anvéander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsétts for stérningar som | sdan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljé att de inte skallgen bor talas, Bostadsrattshavaren skall dven i évrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sérskilda regler som foreningen i dverensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa allgganden
fullgdrs ockséa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjrde stycket 2.

Om det forekommer sédana stérningar | boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
féreningen
1. de bostadsrétishavaren tillségelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér, och
2, om det &r frdga om en bostadslagenhet, underratta socialndmnden i den kommun dér
lagenheten &r belagen om stdrningarna,

Andra stycket géller inte om foreningen séger upp bostadsrétishavaren med anledning av at
storningarna &r sérskilt allvarliga med hansyn iill deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har aniedning att missténka att ett foremal &r behéftat med ohyra far
detta Inte tas in i Agenheten.

30 §

En bostadsrattshavare far uppiata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande

endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler dven | de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock Inte,

1. om en hostadsratt har forvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsférsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten & avsedd for permanentboende och bostadsratten till I&genheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket,

318
Vgrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren &nda
upplata sin fgenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall

lamnas, om bostadsrattshavaren har skal for upplételsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning alt vagra samtycke. Tillstdndet skall begrénsas till viss tid.
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| frdga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tilistdnd endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss
tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
32§

Bostadsréattshavaren skall pa egen bekostnad hélla iagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta géller aven marken, om sadan ingér i upplatelsen.

Till IAgenheten réknas:

e |&genhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
iagenhetens inredning, utrustning, ledningar och &vriga Installationer,

rokgangar,

glas och bagar i lagenhetens fonster och détrar,

balkonginglasning,

légenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstromsanidggningar.

skap med utrustning fdr omkoppling och férdelning av data, IP telefoni och TV samt
digitafbox for TV.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet
och vatten om foreningen férsett I&genheten med ledningarna och dessa fjénar fler &n en I3genhet.
Detsamma géller rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér malning av utifrn synliga delar av ytterfdnster och
yiterddrrar.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennas egen vardsléshet eller férsummelse eller
2. vardsldshet eller forsummelss av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gést
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i Idgenheten eller
¢) nagon som for hans eller hennes rékning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genorn vardsidshet eller férsummelse av ndgon annan én
bostadsrattshavaren sjélv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit | omsorg och
tilisyn.

Fjarde stycket galler 1 tilldmpliga delar om det finns ohyra i l&genheten.

Féreningens rétt att avhjdlpa brist
33§

Om bostadsréattshavaren forsummar sitt ansvar f6r [dgenhetens skick enligt 32 § | sadan utstrackning
att annans sékerhet &ventyras eller det finns risk for omfattande skador pé& annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper brlsten i lagenhetens skick sa snart som méjligt, far féreningen avhjlpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till ldgenheten
348
Foretrddare for bostadsrattsféreningen har rétt att fa& komma in i I&genheten nar det behdvs for tillsyn

eller for att utféra arbete som foreningen svarar for sller har rétt att utfora enligt 33 §. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nér bostadsratten skall
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tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréattslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till ait bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre
olagenhet &n nddvandigt.

Bostadsrélttshavaren &r skyldlg att tila sddana Inskrankningar | nyttjanderatten som féranleds av
nédvéndiga atgérder f6r alt utrota ohyra i huset eller pa4 marken, &ven om hans eller hennes lagenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsréattshavaren inte lamnar tilltrade tifl ligenheten nar féreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

Avsagelse av bostadsriitt
35§

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsréatten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bll fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avségelse dvergdr bostadsréatten till féreningen vid det ménadsskifte som intraffar nérmast efter
tre méanader fran avségelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsrait
36 §

Nyttjanderatten till en lAgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r, med de
begrénsningar som foljer av 37 och 3B §8§, forverkad och féreningen sdledes beréttigad att séga upp
bostadsratishavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat henom eller henne att fullgora sin betainings-
skyldighet,

2. om bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nér
det géller bostadsléagenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater 1agenheten i andra hand,
4. om lagenheten anvands i strid med 286 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till { andra hand, genom vérdsldshet &r
vallande till att det finns chyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i Iagenheten bidrar till att ohyran sprids
i husst,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsréattshavaren asidoséatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéndning av ldgenheten eller om den som idgenheten upplatits till i andra hand
vid anvandning av denna asidoséatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lmnar tilltrade till Iigenheten enligt 34 § och han eiler hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géra enligt

bostadsrattslagen (1891:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldighsten fullgérs, samt
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9. om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vitken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt férfarande, eller for
tilifalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

37§
Nyttianderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses | 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker om tillsténd till upplatelsen
och far anstkan beviljad.

Uppséagning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fréga om en
bostadsldgenhet, inte ske férrén socialndmnden har underréttas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i 36 § 6 &ven om nagon
tillsagelse om rattelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppségning som géller en
bostadslidgenhet ske utan foregdende underrattelse till socialndmnden. En kopia av uppsagningen
skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stérningarna intréffat under tid da 18genheten varit upplaten i andra hand
pa sétt som anges | 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formular 4 vilkst faststalits genom frordningen (2004:389) om vissa underréttelser och
meddslanden enligt 7 kap 23 § bostadsréttslagen (1991:614).

38 §

Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas
frén ldgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten &r fdrverkad pa grund av
sadana sarskilt allvarliga stdrningar i boendet som avses | 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte helier skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining inom tre ménader fran den dag da féreningen fick reda pa
farhallande som avses 136 § 5 eller 8 eller Inte inom tva manader fran den dag da freningan fick
reda p4 forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren
till avflyttning, far denne pé grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten
1. om avgiften - nar det &r friga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsréttshavaren pa sadant satt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka l&genheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om upps#agningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dér Jagenheten &r belégen, eller
2. om avgiften - nér det &r friga om en lokal - betalas inom tvé veckor fran det att bostadsrattshavaren
pa sadant sétt som anges | bostadsréttslagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underréttelse om mdjlighsten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslégenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén ldgenheten om
han sller hon har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pé
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grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sé snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs | forsta stycket géller inte om bostadsraitshavare, genom ait vid upprepade tillféllen inte
betala &rsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpiiktelser i s& htg grad att
han eller hon skéligen inte bor fa behalla l&genheten.

Underratielse enligt férsta stycket 1a skall betréffande en bostadsl&genhet avfattas enligt formular 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formular
3. Underrittelse enligt forsta stycket 2 skall betréffande en lokal avfattas enligt formulér 2. Formulér 1-

3 har faststallts genom fdrardningen (2004:389) om vissa underréttelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning

40 §

Sags bostadsréattshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Séags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte rétten alégger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestdmmelserna | 39 § tredje stycket &r tillAmpliga.

Vid uppsagning | andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas dvriga bestammelser i 39 §.

Uppségning
41§
En uppségning skall vara skriftlig.

Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har foreningen rétt till erséttning for skada.

Tvangsforsiljning
42 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran 13genheten till foljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsfirsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) s& snarf som mdjligt om inte
foreningen, bostadsréttshavaren och de kénda borgenérer vars ratt berdrs av forséljningen kommer

6verens om nagot annat. Férséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestammelser

43§
Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behalina
tillgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till Idgenheternas insatser och
uppldtelseavgifter.

44 §

Utdver dessa stadgar galler fér féreningens verksamhet vad som stadgas | bostadsrétislagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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