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STADGAR fér BRF LOTBY
Antagna 2018-08-28

Féreningens firma
1 § Fareningens firma dr Bastadsrattsforeningen Lothy, Norrképing.

Andamal

2 & Fareningen har till Andamal att 3t sina medlemmar upplata hostader eller andra
ldgenheter under nyttjanderatt for obegransad tid. Medlems rdtt inom féreningen pd grund
av sddan upplatelse kallas bostadsrdtt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrittshavare.

Féreningens site
3 § Styrelsen har sitt site i Loddby, Norrképings kemmun, Ostergdtlands 13n.

Rakenskapsar
4 § Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap
5 § Fraga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om annat ej féljer av
hostadsrattslagen.

& § Mediem far ej uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sa ldnge han innehar bostadsratt.

insats och arsavgift
7 § Styrelsen faststailer insats och rsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska dndras
maste alltid beslut fattas av en foreningsstdmma,

Arsavgiften fér en ligenhet berdknas s3 att den, i férhallande till lagenhetens insats, kommer
att béra sin del av foreningens kosinader, samt amorteringar och avsdtining till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads
bdrjan.

Styrelsen kan besluta att ersdtining for varme och varmvatten, konsumtionsvatten,
renhalining eller elektricitet ska erldggas efter forbrukning eller yta.

Andra avgifter
8 § Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestdms av styrelsen.

For arbete vid dvergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
Overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hégst 2,5 procent av prisbasbeloppet.

For arbete vid pantsittning av bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hégst 1 procent av prishasbeloppet.

Registrerades av Bolagsverket 2018-12-03



Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Féreningen far ta ut en
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent av
prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta
tillditna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten.

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér dtgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan férfattning.

Fondering, underhall, dver- och underskott

9 § Foreningen ska ha en fond fér yttre underhall. Styrelsen ska i enlighet med uppréttad
underhdllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for ytire underhall.

Det dver- eller underskott som kan uppstd pd féreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, halanseras i ny rikning.

Styreise

10 § Styrelsen bestdr av l3gst tre och hégst fern ledambter samt minst en och higst fyra
suppleanter. Mandattiden dr hogst tva ar. Om helt ny styrelse viljs av fdreningsstimman ska
mandattiden for hdiften vara ett ér.

11 § Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutsfor nar fler an halften av hela antalet styrelseledamoter dr narvarande.
Nér minsta antal iedaméter &r ndrvarande krévs enhéallighet for giltigt besiut.

12 § Foreningens firma tecknas av va styrelseledamdter i forening eller av en
styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen déartill utsett.

13 § Styrelsen fér férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard,
vilken sjalv inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende
forvaliningsorganisation.

Vicevarden ska ef vara ordftirande i styrelsen.

S3rskilda beslut
14 § Beslut som innebdr vasentliga forandringar av foreningens hus elier mark ska fattas pa
en fdreningsstimma,

15 § Det aligger styrelsen att

- Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma till revisorerna ldmna arsredovisning.
Denna bestar av forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrdkning och
tilldggsupplysningar.

— Uppratta budget och faststilla drsavgifter fér det kommande rikenskapsaret.
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~ Uppratia och regelbundet uppdatera en underhalisplan for genomférande av underhall av
féreningens fastigheter och sdkerstilia att tillrdckliga medel finns fér underhall.

— Minst en gang arligen, innan arsredovisningen idmnas, besiktiga foreningens fastigheter
samt inventera dvriga tillgangar och i férvaltningsherattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen giorda iakttageiser av sarskild betydelse.

Revisorer
16 § En revisor med hégst en suppleant utses av ordinarie féreningsstamma. Mandattiden ar
fram till nasta ordinarie foreningsstamma.

Revisor ska bedriva sitta arbete s3 att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen [Amnad
senast tre veckor fore foreningsstamman.

Arsredovisningshandlingar och revisionsberittelse ska hallas tillgingliga for medlemmarna
minst tva veckor fore den foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

Féreningsstaimma
17 § Ordinarie foreningsstdmma halls en gdng om aret fére maj manads utgang.

Extra foreningsstdmma halls om styrelsen anser att det finns skal till detta. Styrelsen ska
dven utlysa extra foreningsstdmma om en revisor i féreningen eller minst 1/10 av samtliga
réstberattigade medlemmar skriftligen begér att en sddan stdmma sammankallas for att
behandla ett angivet drende. Kallelse ska utfirdas inom tva veckor fran den dag da en sadan
begdran kom in till foreningen.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de arenden som ska forekemma pé
foreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére foreningsstimman och ska utfardas senast tva
veckor fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lampliga platser inom féreningens fastigheter.

Medlem, som inte bor inom fastigheten, ska skriftligen kallas under uppgiven eller | évrigt for
styrelsen kand adress.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sandas till varje medlem vars adress ar kdnd for
foreningen.

Fareningen far da skriftlig kallelse kriavs enligt lag anvanda elektroniskt hjélpmedel. Narmare
reglering av forutsattningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

Andra meddelanden till medlemmar anslas pa lampliga platser inom féreningens fastigheter
eller genom brev.



Foreningen far till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig
information anvanda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av forutsattningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

18 § Medlem, som &nskar f3 ett visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstdmma, ska
skriftligen anmala drendet hos styrelsen i sddan tid att drendet kan tas upp i kallelsen till
stamman.

19 § pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma foljande drenden:

1. Val av ordférande vid stimman och anmaélan av stimmoordférandens val av
protckollférare

GodkZnnande av rbstlangden

Val av tva justerare

Fraga om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

Faststillande av dagordningen

Faredragning av styrelsens arsredovisning

Féredragning av revisorernas beréttelse

Faststdllande av resultat- och balansrakningen

10 Beslut om hur vinsten eller forlusten enligt den faststallda balansrakningen ska
disponeras.

11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

12. Beslut om arvoden

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av revisor och eventuell revisorsuppleant

15. Val av valberedning

16. Ovriga anmilda drenden
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P& extra féreningsstimma ska forekomma endast de drenden for vilka stimman utlysts och
vilka angivits i kallelsen.

20 § Senast tre veckor efter stamman ska protokollet hallas tillgéngligt hos féreningen for
medlemmarna.

21 & Vid féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. Rdstherattigad 3r endast den medlem,
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare kan representeras av ombud enligt skriftlig fullmakt. Ombudet ska vara
antingen mediem av den rostberattigades famiij elier annan foreningsmedlem.

ingen far pa grund av fulimakt rosta fér mer &n en annan rostberattigad.

Omrostning vid féreningsstamma sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad pakallar
sluten omrostning.



Vid lika rostetal avgors personval genom lottning, medan i andra fragor den mening géller
som bitrads av ordféranden.

Far vissa beslut kravs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

22 § Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas 4t medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser samt de
belopp som ska betalas som insats och arsavgift samt i forekemmande fall upplatelseavgift.

23 § Har bostadsratt évergatt till ny innehavare far denne utdva bostadsratten endast om
han &r eller antas till medlem i féreningen.

Dédsbe

Ett dédsbo far efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten trots att ddodsboet inte
ar medlem i foreningen. Tre ar efter dodsfallet, far foreningen dock uppmana dodsboet att
inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte
med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon, som inte far vigras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvdngsforsiljas enligt bostadsrittsiagen for dddsboets rikning.

24 § Den till vilken bostadsritt dvergatt far inte vagras intrade i féreningen om féreningen
skdligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt dvergatt till bostadsratishavarens make far intrade i f6reningen ¢f végras
maken. Detsamma géller om bostadsratt till bostadsiagenhet Gvergatt till
bostadsrattshavaren narstdende som varaktigt sammanbedde med bostadsritishavaren.

Andeisforvérv

Den som farvirvat andel i bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om
bastadsratten efter forvarvet innehas av makar, sambaor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstaende personer.

Familjerdtisliga férvary

25 § Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, ary, testamente, belagsskifte eller
liknande forviry och fdrvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana
foérvdarvaren att inom sex manader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far vagras
intrade i féreningen, férvirvat bostadsratten och séld medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsratten tvangsférsiljas enligt bostadsrattslagen for férvarvarens rakning.

26 § Overldtelse av bostadsritt ska ske genom skriftligt avtal. Saval siljare som képare ska
underteckna avtalet. Avtalet ska innehalla uppgift om den ldgenhet som oOverlatelsen avser
samt ett pris. Bestyrkt kopia av dverldtelseavialet ska ldmnas till styrelsen.

Avsigelse av bostadsritt

27 § Bostadsrittshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsridtten uppldts avsiga sig
hastadsritten och dirigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsidgelse
gérs skriftligen hos styrelsen.



Sker avsagelse dvergar bostadsritien till foreningen vid det manadsskifte, som intraffar
narmast efter tre ménader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte, som angivits i
avsagelsen.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

28 & Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hilla lagenheten jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick, Det innebér att bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla
som reparera ldgenheten och att bekosta dtgdrderna.

Bostadsrdttshavaren ska f&ija de anvisningar som féreningen idmnar betriifande
installationer avseende avilopg, varme, &, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverféring.

Till I3genheten hir bland annat:

1. Ytterdérrens ringkiocka och tétningslister.

2. Ligenhetsddrrs dorrblad, karm & foder, [3scylinder, [dskistor och beslag, handtag och
beslag, tdtningslister.

Golv i lagenhet ythehandling, ytbeldggning och byte.

Innervaggar i 18genhet yiskikt, tapeter eller maining

innertak i lagenhet yvtheldgegning och yibehandliing.

Fénster och fonsterddrrar invandig malning av karmar och bagar, fénsterbrida,

persienner och markiser, titningslister. Trasigt fonsterglas dar bostadsrattshavaren

uppenbart orsakat skadan.

7. VVS-artiklar tvattsidll, blandare, dusch vattenias, bottenventiler och packningar, W(C-
stal, badkar, duschkabin, torkskap med inredning, diskbank, tvattbink, rengéring av
brunn inklusive sil och avlioppsrengtring.

8. Trapphall Vaggar och tak {malning, tapet, material, arbetskostnad). Stadning ar
bostadsrattsinnehavarnas ansvar. {Mediem i 5-rumslagenhet svarar dven for trappa.)

9, Koksutrustning kyi- och frysskdp, spis, kéksflakt, diskmaskin.

10. Forrad For fristdstdende forrdd galler samma regler som for ldgenhet betrdffande

golv, vaggar, tak, inredning m m.

11. Elartiklar Kontakter, strombrytare, armaturarm m.

12. Tomt Ské&tsel och underhali,

13. Gwrigt inredningssnickerier, badrumsskdp, hatthylla, innerddrrar, trosklar, socklar,

foder och lister, beslag.

14. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i badrum och vatrom.
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Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer for aviopp, varme, elektricitet och vatten,
om foreningen har forsett idgenheten med ledningarna. Detsamma géller
ventilationskanaler. Féreningen ansvar Tor trapphalisrenoveringar nir det géiler normait
slitage, slitytor som till exempel golv, trapp, foder, trosklar, f6nster, yiterdorrar, fonster,
arbetskostnad.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hanseller hennes egen vardsidshet eller férsummelse, eller



vardslgshet eller férsummelse av

a) ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne
50m gast,

b} Nagonannansom han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller

¢} Om nagon som fér hans eller hennes ridkning utfér arbete i ldgenheten.

Detta géller aven i tillampliga delar om det finns chyra i [agenheten.

Fér reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vardsioshet elier
forsumimeise av ndgon annan &n bostadsrattshavaren sjdlv ar dock denne ansvarig endast
om han eller hon brustit | omsorg och tillsyn.

Anvindning av bostadsrdtten
29 § Bostadsritishavaren far e utan tillstdnd av styreisen féreta avsevéard forandring i
ldgenheten,

30 & Rostadsratishavaren ar skyidig att vid anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska harvid stidlla sig till
efterrittelse de ordningsregler och dvriga sarskilda fdreskrifter, som foreningen meddelar |
dverensstimmelse med ariens sed. Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tilisyn dver att
vad som sdlunda aligger honom sjilv iakttas dven av de som hér till bostadsrattshavarens
hushdll, de som bestker, hostadsrattshavaren som gist, ndgon som bostadsrétishavaren har
inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfdr arbete i ligenheten.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremai ar behaftat
med chyra far detta inte tas in i ldgenheten.

Tilltride till I3genheten
31 § Bostadsrittsforeningen har ritt att erhalia tilltrade till ligenheten ndr det behdvs for att
utdva nddig tillsyn elier uttira arbete som erfordras.

Andrahandsupplatelse

32 § En bostadsratishavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdivstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas
tilk viss tid och sika l@mnas om bostadsritishavaren har skdl fér uppldtelsan och
bostadsrattsféreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtyckte till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsritishavaren
inda uppldta sin ldgenhet i andrz hand om hyresndmnden [3mnar sitt tillstdnd.

Andamal med bostadsritten

33 § Bostadsrittshavare far icke anvianda lagenheten tiil annat dndamal &n det avsedda.
Fareningen far dock endast aberopa avvikelse, som dr av avsevird betydelse for fireningen
eller annan medlem.

Inrymma utormstaende
34 § Bostadsrittshavaren far ej inrymma utomstidende personer i ldgenheten, om det kan
medfora men for féreningen eller annan medlem.



Forverkandegrunder
35 § Nyttianderatten till 13genhet, som innehas med bostadsrdtt och som tilltratts, dr
forverkad och foreningen saledes berdttigad att uppsiga bostadsrattshavaren till avilyttning.

1. om bostadsrattshavaren drdjer med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsuppltelse mer &n en vecka efter forfallodagen.

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppldter lgenheten |
andra handgd,

3. om lagenheten anvinds i strid med 33 eller 34 &,

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken l&genheten upplatits | andra hand, genom
vardsl@shet ar vallande till atf ohyra forekommer i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom underlatenhet att utan oskaligt drijsmal underritta styrelsen om férekomst av ohyra
i tagenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till vilkken
ldgenheten uppldtits i andra hand, dsidosétter ndgot av vad sam enligt 30 § ska iakttas vid
ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf dligger
bostadsrattshavare,

6. om i strid med 31 § tilltrade till lAgenheten vigras och bastadsrittshavaren ej kan visa
giltig ursakt,

7. om bostadsratishavaren dsidosatter annan honom avilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt fr foreningen att skyldigheten fullgbres,

8. om lagenheten helt eller till vasentiig del nyttias fdr ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till ej ovasentlig del ingar brottsligt férfarande.

En uppsdgning ska vara skriftiig.

Nyttianderdtten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 3r av ringa
hetydelse.

Uppsdgning pa grund av férhdllande som avses | fdrsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsrattshavaren underldter att pd tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmél.

Uppsdgs bostadsrattshavaren till avilyttning har féreningen ratt till ersdttning 16r skada.
Quriga bestimmelser
36 § Vid fdreningens upplosning ska farfaras enligt bostadsrittslagen Uppstar dverskott ska

det fardelas mellan bostadsrattshavarna efier ldgenheternas insatser.

37 § For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt dvriga tillimpliga férfattningar.



