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Styrelsen for Brf Ostanas kulle far hiirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allméiint om verksamheten

Féreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriinsning. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en #kta bostadsrittsforening.

Foreningens fastighet
Foreningens fastigheter Ostands 1:38-1:45 och 1:47-1:50 i Hammard kommun bestér av 11 parhus samt
en villa, totalt 23 bostadsritter.

Liigenhetsfordelning
22 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kék

Den totala boytan &r ca 2 642 m?,

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa. Bostadsrittsforsdkring ingér ej. Den enskilde
bostadsréttshavaren bér teckna tilliggsforsdkring till hemforsgkringen.
Féreningens fastigheter &r byggda 2013 och 2014, Virdear 2014,

Fastighetens underhallsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, enligt
underhallsplan. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetens langsiktiga viirde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt Skade kostnader kommande ar i form av hajda
rdntor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningens medlemmar skoter sjilva fastighetsforvaltningen.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma, 2021-06-21 och paféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Alexander Frisk Ledamot Ordférande
Pascal Serrander Ledamot Avgatt under aret
Stefan Eriksson Ledamot

Jonathan Wikstrom Nyrén Ledamot

André Nilsson Ledamot

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i férening.

Styrelsen har under aret hallit tva protokollférda sammantriden.
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Arvode till styrelsen har utgatt med 45 000 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
Valberedning

Stina Lindgren Sammankallande

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-09-24.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 46 medlemmar. Samtliga bostadsritter i féreningen var vid arets utgéng
upplatna. Under aret har tva dverlatelser skett.

Samfillighet )
Féreningen deltar i Ostanas s6dra samfillighet.

Antalet anstiillda
Under &ret har féreningen inte haft ndgra anstillda.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen tog under hosten 2020 fram en langsiktig underhéllsplan fér féreningens fastigheter. Som ett
led i underhéllsplanen genomfordes under 2021 en ommalning av samtliga fastighetsfasader for att
sikerhetsstilla att foreningens fastigheter ska hélla ett gott skick éver tid. Kostnaden fér ommaélningen,
inklusive upphandling och slutbesiktning, uppgick till ca 1 750 000 kr och &r féreningens absolut stérsta
underhéllspost under en 10-arsperiod.

Foreningen har en vil upparbetad kassa och hela ommélningsprojektet kunde genomféras utan att
foreningen behdvde gora ndgon nyupplaning. Hela 2021 ars redovisade underskott kan tillskrivas
ommalningsprojektet och styrelsens forslag pa hantering av underskottet kan utldsas lingre fram i
arsredovisningen.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna 4r oféréandrade for 2021. Genomsnittlig arsavgift &r 419 kr per m2.

Fastighetsavgift
Fastigheterna har viardear 2014. Foreningen dr befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststillt virdear.
For dren 2015-2029 betalar foreningen dérfor ingen fastighetsavgift.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Viénerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1 107 1 107 1107
Resultat efter finansiella poster -1 661 78 128
Lan per m? bostadsyta 9516 9617 9718
Arsavgift per m? bostadsyta 419 419 419
Balansomslutning 55117 57 061 57237
Soliditet (%) 54,1 55,1 54,8

Fordndring av eget kapital

Medlems- Upplételse-  Fond for yttre Balanserat

insatser avgift underhill resultat

Eget kapital 2020-12-31 29 285000 750000 1143 050 197 618
Disposition av foregdende

ars resultat 78 109
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 50 000 -50 000

Arets resultat
Eget kapital 2021-12-31 29285000 750 000 1193 050 225727

Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star féljande resultatmedel:

Balanserat resultat 225727
Arets resultat -1 661 439
Aterstir till foreningsstimmans forfogande -1 435712

Styrelsen foreslir att resultatmedien disponeras si

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 50 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall -1 193 050
att i ny rdkning dverfores -292 662
Att balansera i ny rikning -1 435712

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

2018
1107
166
9819
419
57325
54,5

Arets
resultat

78 109

-78 109

-1 661 439
-1 661 439
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Totalt

31 453 777
0

0

-1 661 439
29792 338

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter

Nettoomséttning, 2
Ovriga rorelseintiikter

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden 4
Avskrivning 5

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

1 107 251
500
1107 751

-1 912 556
-132 487
-77 688
-391 000
-2 513 731

-1 405 980

-255 459

-255 459

-1 661 439

-1 661 439
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2020-01-01
-2020-12-31

1107 252
0
1107 252

-131 268
-146 090

-81 338
-391 000
-749 696

357 556
-279 447
-279 447

78 109

78 109
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgaingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

54 099 500
54 099 500

54 099 500

20 607
61 335
81942

035 332
935 332
1017274

55116 774
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2020-12-31

54 490 500
54 490 500

54 490 500

20 607
54 553
75 160

2495 428
2 495 428
2 570 588

57 061 088
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 035 000 30 035 000
Fond for yttre underhall 1 193 050 1 143 050
Summa bundet eget kapital 31228 050 31 178 050
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 225727 197 618
Arets resultat -1 661 439 78 109
Summa fritt eget kapital -1 435 712 275727
Summa eget kapital 29792 338 31453 777
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 16 795 700 17 011 500
Summa lingfristiga skulder 16 795 700 17 011 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 7 8344 500 8395900
Leverantorsskulder 38 725 71743
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 145 511 128 168
Summa kortfristiga skulder 8528 736 8 595 811
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55116 774 57 061 088
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag,
(BFNAR 2016:10).

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller berdiknas fi. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till ett nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sd
att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Férvaltningsdomstolen ar 2010, & en bostadsrittsforenings rinteintékter skattefria till den del de &r
hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hidnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas ver balansrdkningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens &rsstimma sker
dverforing fién balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar p foreningens fastighet gors pa ca. 115 ar.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell véirdenedgéng hanteras genom
nedskrivning,.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Fastighetslan med forfallodag under 2022 samt den del av 6vriga l&n som amorteras under 2022
redovisas som kortfristiga.

\
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Reparation och underhall
Renhéllning
Fastighetsforsdkring
Ovriga forsakringar
Samfillighet

Summa

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode

Lon fastighetsskotsel
Sociala avgifter
Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsviirde Ostanas 1:38-1:45 & 1:47-1:50
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort vérde byggnader
Bokfort virde mark
Summa

2021

1 107 252
1107 252

2021

1791 103
44 999
57618

2129
16 708
1912 557

2021

45 000
15 000
17 688
77 688

2021

56 250 000
56 250 000
-1759 500
-391 000
-2 150 500
54 099 500
36 927 000

9 644 000
46 571 000

42 809 500
11290 000
54 099 500

8 (10)

2020

1107 252
1107252

2020

1513
45 000
54 471

2076
28 208

131 268

2020

50 000
15 000
16 338
81338

2020

56 250 000
56 250 000
-1 368 500
-391 000
-1 759 500
54 490 500
37 919 000

8175 000
46 094 000

43 200 500
11290 000
54 490 500
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Ekonomisk forvaltning

Ovriga poster

Summa

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Totalt

Avgér kortfristig del

Riintesats
%

0,99
1,00
0,99

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
riinteiindring

2024-05-22
2022-05-18
2023-05-17

2021-12-31

47174
9 501
4 660

61 335

Amorteringar
2021-12-31

134 200
133 000

0

267 200
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2020-12-31

42 366
9431
2756

54 553

Léanebelopp
2021-12-31

8 128 700
8 800 000
8211500
25 140 200

-8 344 500
16 795700

Beréknad amortering de ndrmaste 5 aren &r ca. 266 000 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 23 810 000 kr.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Farskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna réntor

Samfillighet

Revision

Summa

Not 9 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har inget att rapportera

2021-12-31

84 395
26 908
16 708
17 500
145 511

2020-12-31

84 395
27 648
0

16 125
128 168
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Alexander Frisk Stefan Eriksson
Ordforande
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Jonathan Wikstrém Nyrén André Nilsson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberiittelse har [imnats 2022- O §” 2 7
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Stefan Mott
Godkénd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ostanis kulle
Org.nr 769626-1044

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ostanas kulle for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatridkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uftalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hég grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas péverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
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inhamtar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgarder som #r limpliga med héinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om laimpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

- utviirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ostanas kulle for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foéreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fiimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som i#r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 24 maj 2022

o S b—

Stefan Mott
Godkind revisor
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