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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Lavskrikan 678 1 Umed, 769633-5590 far harmed avge arsredovisning for 2021.

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslidgenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1955, 1958 och 1968 pa fastigheten Lavskrikan 6, 7 och 8 i Umeé som
foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Jagarvigen 5, Tjdrhovsgatan 18 och Orrvédgen 8. Sate ar
Umed kommun. Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-12-16.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229).

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lansforsékringar. I forsdkringen ingér EJ bostadsrittstillagg for foreningens
lagenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2
Léagenheter (bostadsrétt) 38 1910
Léagenheter (hyresrétt) 3 291
41 2201
Parkeringsplatser 37

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhallsatgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar
2017 Avfuktare tvittstugorna Tjarhovsg. och Orrv. 2018 Postkodsystem pa Tjarhovsgatan och Jagarviagen
2018 Belysningsstolpe vid parkeringen pa Orrvigen 2019 Mindre underhall genom forbéttring av cykelforrad

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under éret har foreningen genomfort foljande storre atgérder:
- Atgirdat lickande takkupa pa Jigarvigen

- Paborjat renovering av lusthus

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen under hosten 2021, da konstaterades:
- Frostskador och skador i puts pa fasader pa samtliga hus.
- Lite hal i asfalten utanfor ena porten pé Jagarvigen.

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan och de nérmaste aren planerar styrelsen:
- Atgiirder fasader

- Forbattringar av grésytot

- Cykelforrad pa Orrvigen
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 711 kr/m? bostadsléigenhetsyta. Styrelsen har faststillt budgeten for
ar 2022 och beslét att hoja arsavgifterna med 1% fran och med 2022-01-01.

Arets avsittning till underhallsfond 100 000 kr éverensstimmer med ekonomiska planen.

Styrelsen
Styrelsen sammanséttning:

Jan Lundqvist ordférande

Catrine Lindstrom ledamot

Erika Eriksson ledamot

Nadja Lindgren ledamot t.o.m 211231
Jonas Sundqvist ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden f6r Jan Lundqvist.

Styrelsen har under aret héllit 4 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jan Lundqvist, Catrine Lindstrom och Erika Eriksson.

Revisorer
Revisor har varit Niclas Wirenfeldt fran BoRevision AB.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-06-30. Vid stimman deltog 13 medlemmar.
Extrastimma holls 2021-09-15 déar 19 medlemmar deltog med anledning av val av ny styrelsemedlem.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Riksnet
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Umea Energi
Fjarrvarme Umea Energi
Medlemsinformation

Under éret har 7 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets ingdng hade foreningen 55 medlemmar. Vid rdkenskapsarets
slut var medlemsantalet 58. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer
an en medlem kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet
innehavare.

I samband med likvidation av dotterbolagen efter kop av fastigheterna fran Mellan Broarna AB 2017 uppstod en
fordran avseende eget kapital pa 265 421 kr. Denna fordran 4r dnnu inte betald och utredning géllande detta kommer
att fortsétta under 2022.
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Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning i tkr 1789 1762 1744 1711 1236
Resultat efter fin.poster i tkr -893 -845 -1 012 -1 078 -689
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 711 704 710 647 470
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 478 435 471 485 211
Léneskuld, kr/m2 totalyta 10 802 10 897 10 992 13772 11321
Genomsnittlig rénta lan i % 1,4 1,6 1,7 1,7 1,5
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 328 309 243 164 81
Soliditet 1 %* 63,3 63,7 64 57,2 55,7
Sparande, kr/m2 totalyta** 155 168 92 44 205

* Soliditet = Eget kapital/totalt kapital

** Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 23 775 278 kr. Under éret har foreningen amorterat 209 000 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 114 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Uppldtelse Yttre Balanserat
insatser avgifter  underhadllsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 45 780 000 585 000 681 055 -3 459 768 -845 027
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2021-06-30 -845 027 845 027
lanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -59 627 59 627
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 100 001 -100 001
Arets resultat -892 830
Vid arets slut 45780 000 585 000 721 429 -4 345169 -892 830
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -4 345 169
Avrets resultat -892 830
Totalt att disponera -5237999
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning -5 237999

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkningar med

tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 1789 290 1761557
Ovriga rorelseintikter 3 3 -
1789 287 1761 557
Rorelsekostnader
Drift 4 -1 051 751 -961 846
Underhall 5 -59 627 -40 767
Ovriga externa kostnader 6 -3 568 -11 090
Personalkostnader 7 -55 896 -37 030
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 8 -1 173 623 -1 173 626
-2 344 465 -2 224 359
Rorelseresultat -555178 -462 802
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 9 227 348
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -337 879 -382 573
-337 652 -382 225
Resultat efter finansiella poster -892 830 -845 027
Resultat fore skatt -892 830 -845 027
Arets resultat 11 -892 830 -845 027
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12,21 64 183 497 65357 120
64 183 497 65357 120

Summa anléiggningstillgingar 64 183 497 65 357 120

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avrakning HSB Norr ek for 1557284 1 405 496

Ovriga fordringar 13 278 674 278 588

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 37 344 33 894

1 873 302 1717978

Kassa och bank 15 48 758 54362

Summa omsiittningstillgdngar 1922 060 1772 340

SUMMA TILLGANGAR 66 105 557 67 129 460
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 45 780 000 45 780 000

Upplatelseavgift 585000 585000

Yttre underhallsfond 16 721 429 681 055
47 086 429 47 046 055

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 345 169 -3459 768

Arets resultat -892 830 -845 027
-5237999 -4304 795

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 41 848 430 42 741 260

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,21 23 566 278 14 559 028
23 566 278 14 559 028

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 209 000 9425250

Leverantorsskulder 69 179 76 368

Aktuell skatteskuld 118 408 115 046

Ovriga skulder 19 1020 17 090

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 293 242 195418

690 849 9829172
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 105 557 67 129 460
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allminna upplysningar. Belopp i kr om inget annat anges. Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med
arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda véirden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i
végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sirskilda
forutséttningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder
pa vésentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjért pa
20 -120 ar och sker i snitt med 2,27 % pa anskaftningsvérdet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med ridkenskapsar 2018 har det skett en &ndring av redovisningsprinciper géllande redovisning av dvriga
skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har
slutforfallodatum kommande rakenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlénga
lanen.

@vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror redovisas
som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer
att f4 de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 459 kr/lgh for 2020, dock hogst 0,3 % av taxeringsviardet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1 % pa taxeringsvardet.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvérde som dverstiger det skattemédssiga vérdet. Foreningen har i och
med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till betalning den dag
bostadsréttsforeningen overlater fastigheterna till ndgon annan. D4 syftet med bostadsréttsforeningen ar att upplata
bostadsrittsldgenheter utan begransning i tiden at sina medlemmar, virderas den uppskjutna skatteskulden till noll
kronor.

Inkomstskatt

En bostadsréittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsréttsforenings rénteintikter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten.
Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yttre underhdllsfond
Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
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tastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebér att arets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital

samma ar.

Not 2 Nettoomséittning

Avgifter

Hyresintikter

Intékter bredband

Intdkter pantforskrivnings- och overlatelseavgifter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Oresavdrundningar

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Snoérdjning och halkbekdmpning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El
Uppvérmning
Vatten
Renhéllning
Forvaltningskostnader
Forsdkring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV
Ovriga driftskostnader

Not 5 Periodisk underhall

Utfort underhall gemensamhetsutrymmen, lusthus (torktumlare och tvittmaskin)

Utfort underhall installationer, takkupa
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmtrl, forbrukningsinv
Kreditupplysning

Kundforluster

Bankkostnader, inkassokostnader, juridiska &tgérder
Bolagsverket

Not 7 Personalkostnader

Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut

Forsakring/medlemskap Fastigo

Sociala kostnader

Utbildning

Not 8 Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Byggnader

Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 10 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetsanknutna 1&n
Ovriga finansiella kostnader

Not 11 Arets resultat

Arets resultat
Reservering till yttre underhéllsfond
lanspréktagande av yttre underhallsfond

+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall

2021 2020

- 1027

200 400

60 120

2508 8143
800 1 400
3568 11 090
2021 2020
35750 26 750
830 -

10 066 8 405
9250 1 875

55 896 37030
2021 2020
1173623 1173 626
1173 623 1173 626
2021 2020
227 348

227 348
2021 2020
336 423 381 796
1456 777
337 879 382 573
2021 2020
-892 830 -845 027
-100 000 -186 262
59 627 40 767
-933 203 -990 522

Ianspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pé foreningens underhéllsplan.
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Not 12 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid arets borjan 51 605 167 51 605 167
Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader 51 605 167 51 605 167
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -4 692 047 -3 518421
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet -1173 623 -1 173 626
Summa ackumulerade avskrivningar -5 865 670 -4 692 047
Bokfort virde byggnader 45 739 497 46 913 120
Bokfort virde mark 18 444 000 18 444 000
Summa bokfért virde byggnader och mark 64 183 497 65 357 120
Taxeringsvirde byggnader: (vardedr 1955,1958,1968) 19 800 000 19 800 000
Taxeringsvirde mark: 13 075 000 13 075 000
Not 13 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 278 021 278 021
Skattekonto 653 567
278 674 278 588
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Bredband 18 450
Fastighetsforsakring 16 400 13 021
Kabel-tv 2 494 20 873
37 344 33894
Not 15 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bank 48 758 54 362
48 758 54 362
Not 16 Fond for yttre underhall
2021-12-31 2020-12-31
Fondbehéllning vid &rets borjan 681 055 535560
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 100 000 186 262
lanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -59 626 -40 767
Fondbehallning vid arets slut 721 429 681 055

Transaktion 09222115557470941198

Signerat JL, JS, CL, EE, NW

AMC



Brf Lavskrikan 678 i Umea 11(13)
769633-5390 Brf Lavskrikan 678 i Umea 12 (16)
2021 1 ARSREDOVISNING 676 | Umes
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Rdinte konv. datum Rdéinta 2021-12-31 2020-12-31
SEB, 42037877 2023-06-28 1,45 14 559 028 14 559 028
SEB, 42037818 2024-03-28 1,23 9216 250 9425 250
Totala skulder pa bokslutsdagen 23775 278 23 984 278
Nista ars amortering -209 000 -209 000
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till -836 000 -836 000
Om fem éar berdknas nuvarande skulder uppga till 22 730 278 22939278
Totala skulder pa bokslutsdagen 23775 278 23 984 278
Avgar kortfristig del -209 000 -9425 250
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 566 278 14 559 028
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nasta rakenskapsars berdknade amorteringar 209 000 209 000
Lén att omforhandla nésta rakenskapsar - 9216 250
209 000 9 425 250
Not 19 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Personalens kallskatt - 8025
Upplupna arbetsgivaravgifter - 8405
Ovriga kortfristiga skulder 1020 660
1020 17 090
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31
Arvoden 35750 -
Arbetsgivaravgifter styrelse 10 066 -
Réntor 1 802 2053
Forutbetalda avgifter/hyror 147 506 146 154
Borevision 12 500 11 500
El 5363 3027
Fjarrvirme 40 349 32 684
Vatten 29 349 -
Renhéllning 7253 -
Snordjning 3304 -
293 242 195 418
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Not 21 Stallda sakerheter och eventualtorpliktelser

Panter och didrmed jamforliga sékerheter som stillts for egna skulder

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser
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Underskrifter

Denna arsredovisning ér digitalt signerad.

Jan Lundqvist Catrine Lindstrom

Erika Eriksson Jonas Sundqvist

Var revisionsberittelse har 1amnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrakning, noter och revisionsberéttelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberéttelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill séga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hénd-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberéttelsen
ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader
under rdkenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsréttsforening ska anpassa intakt-
erna sa att de tacker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgéngar (tillgdngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgdngar
bestar av anlaggningstillgdngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgangar sisom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetsldn och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhéll, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrdkningen innehaller. Not 1
bestér av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsréttforeningen har nadgon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé féreningsstimman.

Anléaggningstillgangar
Ar de tillgdngar som #r anskaffade for langvarigt bruk
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Avskrivningar

Avskrivningar ar arets kostnad for nyttjandet av féreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregaende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féoreningen
gjort under arets lopp pé de anldggningstillgangar
foreningen har kvar i sin 4go.

Omsittningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgdngar. Ska i allmédnhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de lan som foreningen ska betala pé langre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sisom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas 4ven amorterin-
gar for ndstkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutséret, &ven om foreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhéllsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sdkerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sdttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrdkningen. Anvindningen (&terforing) frén
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsétgirder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsmassigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
dé man gor underhall och pé sa sétt jaimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhillsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehéllningen i arsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stilllda sikerheter

Avser det sdkerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhéllna 14n.

Revisionsberittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av 6verskott eller tickande av under-
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mom foreningen. De viktigaste ar anlaggningstillgang- skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
arna ér foreningens fastighet med mark och byggnader. stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Lavskrikan 678 i Umea, org.nr. 769633-5590

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lavskrikan 678 i
Umea for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar Iampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ld&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Lavskrikan 678 i Umea for
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende Brf Lavskrikan 678 i Umeé signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende Brf Lavskrikan 678 i Umea signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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