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Org.nr 769635-9897

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Pappersbruket i Nykvarn far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostdder och lokaler till nyttjande utan begriansning i tiden. Upplételse kan dven avse mark.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 maj 2018.

Foreningen har sitt sidte i Nykvarn.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Adrian Jelveh 2023
Arvin Jelveh 2023
Gosta Carlberg 2023

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter tva i forening.
Inget styrelsearvode har utgatt.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB 2023
Huvudansvarig revisor: Niklas Jonsson

Fastigheter

Foreningen bildades 2018 och forvarvade i samband med detta fastigheterna Limpenseln 4, Lackpenseln
1 och Lackpenseln 4 i Nykvarn, med adress Bruksgatan 1, 2 och 6. Fastigheterna innehas med &ganderétt
(frikopta). Nér forvarven gjordes inneholl fastigheterna sammanlagt 21 lagenheter fordelat pa tre
huskroppar. Dérefter genomfordes omfattande renoveringar av byggnaderna och ldgenheterna, och 4 nya
lagenheter byggdes péd vinden och i kéllaren pad Bruksgatan 6.

Under 2019 paborjades byggnationen av totalt 14 lagenheter i tre nya huskroppar pad Bruksgatan 1,
tillsammans med nya parkerings- och carportplatser samt en pool. Byggnationen fardigstilldes under

2020.

Den tredje och avslutande etappen omfattade 18 nya ldgenheter pa Bruksgatan 6 och féardigstélldes 2021.
Déarmed &r den planerade nybyggnationen helt slutford.
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Underhall

De tre ursprungliga husen pa Bruksgatan 1, 2 och 6 &r uppforda mellan 1929 - 1951. Infor forvarven av
fastigheterna genomfordes besiktningar av respektive byggnad for att identifiera dess underhélls- och
reparationsbehov. Utifrén besiktningsmannens noteringar har foljande atgirder utforts under aret. Utover
l6pande underhéll av fonster bedoms inte nagot ytterligare underhéllsbehov foreligga under de ndrmaste
aren.

Genomforda renoveringar 2018:

- Stambyte och renovering av badrum i alla ldgenheter

- Nya tak, alla byggnader

- Reparation och infargning av fasad, alla byggnader

- Renovering av fonster, alla byggnader

- Drénering, alla byggnader

- Ny vidrmecentral i en byggnad och komplettering av virmesystem i dvriga tva
- Nya el-stigar i alla byggnader samt byte av elcentral i ldgenheterna (automatsékring)
- Nya el-mitare

- Renovering av trapphus, alla byggnader

- Renovering av tvéttstugor, alla byggnader

- Ny ventilation (mekanisk franluft), alla byggnader

- Nybyggnation av totalt fyra lagenheter pa vind och i kéllare i en byggnad

Lagenheter

Antalet lagenheter uppgér till 57 st, varav 55 upplats med bostadsritt och 2 med hyresratt. Till
byggnaderna hor ocksé utvandiga parkeringsplatser och carport-platser som hyrs ut till féreningens
medlemmar samt en gemensam pool pa Bruksgatan 1. Den totala lagenhetsarean uppgér till cirka 3 602

m?.

Antal Typ Total yta, m?

3 1 Rum och kok 95

31 2 Rum och kok 1520

11 3 Rum och kok 807

12 4 Rum och kok 1180
Forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med PJT Allservice AB avseende teknisk forvaltning inklusive
fastighetsskotsel.
Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 74
Antal tillkommande medlemmar 4
Antal avgédende medlemmar -5
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut 73
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Uppskjuten skatt

Foreningen har forvérvat fastigheterna till priser som understiger tillgdngarnas marknadsvérde genom sa
kallad paketering. Detta innebér att fastigheterna har varit foremal for underprisdverlatelse. Darmed finns
det uppskjutna skatteskulder i foreningen som kan komma att aktualiseras ifall foreningen avyttrar
fastigheterna. Per 2022-12-31 uppgar den uppskjutna skatteskulden hanforlig till fastigheterna till cirka
7,0 mkr. Eftersom foreningens avsikt med innehavet ar att langsiktigt 4ga och uppléta dem till sina
medlemmar forvintas den uppskjutna skatten inte realiseras och redovisas darfor inte som en skuld i

arsredovisningen.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019

Nettoomsittning (tkr) 2 724 2278 1424 1 080
Arets resultat (tkr) -1 804 -1273 951 -637
Arets resultat exkl. avskrivningar (tkr) 445 545 298 89
Arsavgift per m? bostadsyta (kr) 688 688 688 688
Energikostnad per m? bostadsyta (kr) 258 195 194 213
Insats per m? bostadsyta (kr) 26 003 26 003 23 764 22 539
Lan per m? bostadsyta (kr) (1) 13 530 13 530 7503 12 877
Genomsnittlig laneranta (%) 1,26 1,24 1,40 1,32
Sparande per m? bostadsyta (kr) 164 162 134 84

(1) Under 2020 fardigstilldes byggnationen av totalt 990 m? ny bostadsyta. Det nya banklanet om 12,7
mkr avseende dessa ldgenheter betalades inte ut forrdn i borjan av 2021. Inrdknat det nya banklanet
uppgick 1an per m? bostadsyta till 12 857 kr 2020.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 91 089 300 -2 158 909 -1272 512 87 657 879
Disposition av foregdende
ars resultat: -1272 512 1272512 0
Arets resultat -1 804 185 -1 804 185
Belopp vid arets utgang 91 089 300 -3 431 421 -1 804 185 85 853 694

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3431 420
arets forlust -1 804 185
-5 235 605

behandlas sa att
i ny rikning overfores -5 235 605
-5 235 605

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2 2724114 2277 851
2724114 2277 851

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -1 489 564 -1 091 334
Ovriga externa kostnader 4 -174 224 -161 868
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 248778 -1 817319
-3 912 566 -3 070 521
Rorelseresultat -1 188 452 -792 670
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -615 733 -479 842
-615 733 -479 842
Resultat efter finansiella poster -1804 185 -1 272 512
Resultat fore skatt -1 804 185 -1 272512
Arets resultat -1 804 185 -1 272 512
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Péagéende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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71 586

0
133 338 790
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564 294
26 670
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1217 675
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2021-12-31

135 504 969
0

0
135 504 969
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458 132
555017
25137
1038 286
888 801
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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-3431 420
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-5235 605

85 853 695

48 736 000
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2021-12-31

91 089 300
91 089 300

-2 158 909
-1272 512
-3 431 421

87 657 879

48 736 000
48 736 000

135 344
57760
845 073
1038 177

137 432 056
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stommar 100 ar

Fasader, yttertak, fonster 20-50 ar

Ledningssystem 40-50 ar

Ovrigt 15-30 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlaggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer dé foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgangar
som tar betydande tid att fardigstilla, rdknas in i tillgangens anskaffningsvarde.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sédvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som

beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga viarden pa tillgdngar, skulder och avséttningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Energikostnad per kvadratmeter
Kostnader for uppvéarmning, el och vatten dividerat med total bostadsyta.

Genomsnittlig lanerédnta (%)
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittligt utestdende banklan.

Sparande per kvadratmeter

Arets resultat plus avskrivningar och kostnader for planerat och periodiskt underhéll dividerat med total
bostadsyta.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2022 2021
Arsavgifter bostider 2410 386 2011781
Hyror bostider 155 540 139 605
Hyror carport- och parkeringsplatser 156 000 126 465
Felparkeringsavgifter 2 188 0
2724114 2277 851
Not 3 Driftskostnader

2022 2021
El 615339 387 588
Virme 160 815 172 544
Vatten 150 052 140 779
Avfall 83 815 69 440
Fastighetsskotsel 243 548 217421
Reparation och underhall 144 932 38320
Forbrukningsmaterial 12 586 1516
Forsakring 78 477 63 726
1 489 564 1091 334

Not 4 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Revisionsarvode 26 750 18 875
Redovisningstjanster 106 252 106 250
Foreningsavgifter 3619 3526
Fastighetsavgift 30380 29 180
Bankkostnader 4 468 3534
Programvaror 1534 0
Osékra hyres- och avgiftsfordringar 0 500
Ovrigt 1221 3
174 224 161 868
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Not 5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 6 Inventarier
Ink6p

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2022-12-31
139 625 300
0

0

139 625 300
-4 120 331
-2237 765
-6 358 096

133 267 204

2022-12-31

82599
82 599

-11 013
-11 013

71 586

9 (10)

2021-12-31

109 236 985
10 689 343
19 698 972

139 625 300

-2303 012
-1 817319
-4 120 331

135 504 969

2021-12-31

(==

=)

Not 7 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingdende nedlagda kostnader
Under dret genomforda omfordelningar
Utgaende nedlagda kostnader

Utgiende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare / villkorsindringsdag
SEB /2023-03-15
SEB /2023-05-28
SEB /2026-05-28
SEB /2026-01-28
SEB /2025-10-28
SEB /2023-12-28

«/ Signerat 2023-03-16 16:00:40 UTC

2022-12-31

0
0
0

Lanebelopp
5797 000

6 000 000

6 000 000
12 700 000
16 160 000
2079 000
48 736 000

2021-12-31

19 698 972
-19 698 972
0

Réntesats %
2022-12-31
3,37

1,22

1,19

1,18

1,21

1,44
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Not 9 Stillda siakerheter

For egna skulder
Fastighetsinteckning

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda avgifter och hyror
El

Viérme

Byggkostnader
Revisionsarvode

Rénta

Ovrigt

Nykvarn den dag som framgar av var underskrift.

Adrian Jelveh

Gosta Carlberg

Arvin Jelveh

2022-12-31

48 736 000
48 736 000

2022-12-31

680 133
158 341
22260
0

15 000
8 857
1875
886 466

10 (10)

2021-12-31

48 736 000
48 736 000

2021-12-31

679 527
118 958
14 859
9750
15 000
6978

0

845 072

Var revisionsberéttelse har lamnats Stockholm den dag som framgér av var underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Pappersbruket i Nykvarn intygar att
resultatrikningen och balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma .

Foreningsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Deltagare

BOSTADSRATTSFORENINGEN PAPPERSBRUKET I NYKVARN 769635-9897 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-03-02 20:43:13 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ADRIAN JELVEH Datum

Adrian Jelveh
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2023-02-27 16:44:26 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: ARVIN JELVEH Datum
Arvin Jelveh

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2023-02-27 18:36:03 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: GOSTA CARLBERG Datum

Gosta Carlberg
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-03-16 16:00:40 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Kent Niklas Jonsson Datum
Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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