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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site
Bostadsrattsforeningens firma &r HSB Bostadsrittsférening BRF | ORT, Styrelsen har sitt sdte j ORT.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrattsfireningen har titl dndamal att i bostadsréitisfireningens hus upplata bostadslégenheter
fér permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsforeningen tilt &ndamai att
frimja studie- ach fritidsverksarhet inom bostadsrittsfSreningen samt for att stdrka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning til boendet, Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
tér en langsiktig hdllbar utveckling.

Bostadsrétt &r den ratt | bostadsrittsfdreningen, som en medlem har p3 grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsréttsféreningen ska vara medlem i en HSB-firening, | det foljande kallad H5B., HSB ska vara
medlem i bostadsrittsfBreningen,

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsréttsféreningen bér genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrdda
bostadsrattsforeningen i frvaltningen av dess angelfigenheter och riikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Sverlitelse

Ett avtal om Sveriatelse av bostadsrétt genom k&p ska upprattas skriftligen ach skrivas under av
séljaren och képaren. Kipehandlingen ska innehafia uppgift om den 13genhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava,

Om dverlatelseavtalet inte uppfylier formkraven 4r dverlatelsen ogiltia.

§ § Ratt till medlemskap

tntride i bostadsrattsforeningen kan bevijas den som &r medlem i HSB och

L. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse | bostadsréttsféreningens hus, eller

2, Bvertar hostadsratt | bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsriitt har Svergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap |
bostadsréttsftreningen endast om maken inte & medlem | HSB, Vad som nu sagts far motsvarande
tilfimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergatt till annan ndrstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsritt Svergtt till far inte nekas intride | bostadsrittsféreningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrlvs | denna paragraf dr uppfyilda och bostadsrittsféireningen skéligen bor
godta honom som bostadsrdttshavare. Om det kan antas att férvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent | bostadsligenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsréttféreningens
gndamal ratt att neka medlemskap.,

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen.
Juridisk person som fdrvirvat bostadsritt till en bostadslidgenhet som Inte &r avsedd for fritidsdndamai
far nekas medtemskap. Kommun eller landsting som férviirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsréattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse fér att genom &verlatelse forviirva bostadsritt till en bostadsldgenhet
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som Inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsalining eller
tvangsforsaljning om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férvirv som gérs aven
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som fGrvéirvat andel | bostadsrétt till bostadsidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende
ndrstaende personer.

§ 7 Familjerdttsliga forvarv

Om en bostadsritt Svergétt genom bodeining, arv, testamente, bolagsskifte efler liknande forvirv och
forvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana férvarvaren att Inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsforeningen har
farvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppraningen inte faljs, fir bostadsratten
tvangsférsdljas enligt bostadsréttslagen fr férviirvarens rikning.

§ 8 Riitt att utdva hostadsritten

Nir en bostadsratt Svergatt till ny innehavare, fir denne uttiva bostadsrétten endast om han eller
hon & medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen,

Ett dddsbo efter en aviiden bostadsréttshavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre &r efter dédsfallet far bostadsréttsféreningen uppmana
dédshoet att inom sex manader frén uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller .
aryskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har férvérvat
bostadsrétten och s6kt medlemskap. Om upprmaningen inte féljs, far bostadsritten tvingsférsiljas for
dddsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsrétten och forvirvet skett genom tvangsforsilining
eller vid exekutiv férsdljning, kan tre ar efter forvdrvet uppmanas att ihom sex manader visa att
nagon, som inte fir nekas redlemskap [ bostadsrattsforeningen, har fdrviirvat bostadsritten och sékt
medlemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap '

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen &r skyldig att avgbra fragan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullsténdig ansékan om medlemskap taglts emot av bostadsrittsféreningen.

Fir att préva fragan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begiira
kreditupplysning avseende stkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En Overlatelse dr ogiltig om den som bostadsrétten Gvergatt till nekas medlemskap i
bostadsréttsféreningen,
Enligt bostadsréttslagen galler sdrskilda regler vid exekutiv férsaljning och tvangsférsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsratisldgenheterna i Rrhallande till I5genheternas insatser,
Arsavgiften ska ticka bostadsratisforeningens [6pande verksamhet, Arsavgiftens stotlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsrittsfireningens fastighet kan ske enligt upptittad underhllsplan,
Om inre fond finns ingir #ven fondering fir inre underhall,

Insats fdr ligenhet beslutas av styrelsen,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsréittslagen,

Styrelsen beslutar om &rsavgiften storlek, Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fire
varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas i ritt tid utgir
drtjsmélsriinta enligt réntelagen p4 den abetalda avgiften fran frfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt 1ag om ers#ittning for inkassokostnader mm.
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I drsavgiften ingdende ersitining for vérme och varmvatien, elekiricitet, sophéimtning eller
konsumtionsvatten kan bertiknas efter forbrukning. Fir informationstverfiring kan ersdttning
bestammas till Iika belopp per ligenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrefsen.

Bostadsrattsféreningan far ta ut dverlatelseavgifi av bostadsritishavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasheloppet,

Bostadsréttsféireningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsritishavaren med hagst en procent av
prishasbeloppet.

Prishasbeloppet bestdms enligt socialftrsdkringshalken ach faststalls fér dverlatelseaveift vid ansékan
om medlemskap och fir pantsittningsavgift vid underrittelse om pantséttning.

Avglft fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift fr andrahandsupplatelse av bostadsritishavaren med hdgst 10 procent av prishasbeloppet per
ar, Om en lagenhat upplats under en del av ett ir, ber§knas den higsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten,

BostadsrattsfGreningen far i Bvrlgt inte ta ut sdrskitda avgifier for stgdrder som
bostadsratisféreningen ska vidta med anledning av lag eller f8rfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 2 januari till 31 december,

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna
arsredovisning, Denna bestar av fdrvaltningsberfttelse, resultatrakning, balansrikning och
tildggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma
Féreningsstamman dr bostadsrattsféreningens higsta beslutande organ.
Ordinarle féreningsstdmma ska héllas inom sex manader efter utgéngen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstdmma ska hillas ndr styrelsen finner sk&l till det, Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tionde! av samtliga réstberittigade,
Begdtiran ska ange vitket drende som ska behandlas,

Féreningsstdmman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha rétt att nérvara eller pa annat sitt
folja férhandiingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrids av
samtliga réstherdttigade som 4r ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitriiden och andra stimmofunktiondrer har alltid ritt att nirvara vid fareningsstdmman,

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat p4 ordinarie freningsstimma, ska skrifthigen anmila
drendet till styrelsen fére februart manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstaimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska [nnehélla uppgift om de drenden som ska férekomma pé
féreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore féreningsstémman och ska utfirdas senast tvi veckor
fore foreningsstdmman,

Kaflelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet, Skriftlig kailelse
ska enligt lag | vissa fall sndas till varje mediem vars adress ér kiind for bostadsrittsfdreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse kridvs enligt lag anviinda elektroniska hjdlpmedel,
Nérmare reglering av férutsittningar for anvlndning av elektroniska hjlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
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Ordinarle féreningsstimma
Vid ordinarie fdreningsstimma ska forekomma:

féreningsstimmans oppnande

val av stdmmoordfrande

anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

godkdnnande av rostldngd

fraga om nirvaroratt vid foreningsstamman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att [dmte stdmmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rBstraknare

fraga om kallelse skett | behérig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

genomgang av revisorernas beréttelse

. beslut om faststallande av resultatrikning och balansrdkning

. beslut | anledning av bostadsrattsfareningens vinst eller férlust enligt den faststdllda
balahsrikningen

. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens

ledarmbter, revisorer, valberedning och de andra firtroendevalda som vaits av

foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledambter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antai ledaméter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till vaiberedningens ordférande

23, val av fullméktige och ersittare samt Svriga representanter j HSB

24, av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna frigor och av metllemmar anmélda drenden

som angivits | kallelsen

féreningsstimmans avslutande
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Extra féreningsstimma

P4 extra féreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas,

§ 18 Réstritt, ombud och bitrdde

P4 féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Innehar flera mediemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsrétter | bostadsrittsféreningen har
medlemmen en rdst.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte rostratt.

En medlems riitt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stilllféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska 13mna in skriftlig daterad fulimakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett &r
fran utfirdandet, Medlem fir foretradas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrdda en medlem,

Medlem far medfdra ett valfritt bitréide.

§19 Réstning

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som har fitt mer &n hélften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stdmmoordftiranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta réisterna, Vid flka réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fBreningsstimman Innan valet forréttas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag,

Om réstsedel inte avldmnas eller rostsedel avldmnas utan réstningsuppgift (s& kailad blank sedel)
vid sluten omrostning anses Inte ristning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma
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Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det férs protokoll.
I fraga om protokollets innehil giller att;
1. rdstldngden ska tas in | efler bifogas protokoliet,
2. f8reningsstdmmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfSranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det Justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsforeningen for mediemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggands,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hégst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hiigst en suppleant fir denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstdmman viilier styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva ar, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse vljs
av foreningsstdmman ska mandattiden fir hilften, eller vid udda tal nirmast hisgre antal, vara ett &r,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viiljs av
fireningsstémma, Styrelsen utser Inom sig sekretarara, Styrelsen utser ocksé organisatdr for
studle- och fritidsverksamheten inom bostadsréttsféreningen, Bostadsrittsfireningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledambter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsféreningens firma,

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfor nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledamater &r ndrvarande, Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rdstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitriider. Ndr minsta antat ledaméter dr ndrvarande krévs
enhBllighet fér giltigt beslut.

§ 24 Protokall vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantriadet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har rétt att f3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
méjligheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska fidrvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantréide ska féras i nummerféijd,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd och higst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltld en revisor av HSB Riksforbund, Gvriga véljs av fdreningsstdmman. Mandattiden &r fram titl nésta
ordinarle fdreningsstdmma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen 3r avslutad o¢h revisionsberéttelsen ldmnad
senast tre veckar fore féreningsstdmman. Styrelsen ska ldmna skriftlig fisrklaring till ordinarle
féreningsstémma dver gjorda anmérkningar i revisionsheréttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsbarittelsen och styrelsens forkiaring dver gjorda anmérkningar
| revisionsberdttelsen ska héllas tiligéngliga fér mediemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarle foreningsstdmma véijs valberadning.

Mandattiden dr fram till nésta ordinarfe féreningsstdmma, Valberedningen ska bestd av |dgst tvd
ledaméter. En jedamot utses av foreningsstdmman till ordférande i vatberedningen,

Valberedningen bereder och f6reslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsatta.
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Valberedningen ska till féreningsstdmman Idmna férslag pé arvode och féresld principer fér andra
gkonomiska ersétiningar fér styrelsens ledamdter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsfreningen ska ha fond fér yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhllsplan reservera respektive ta | ansprak medel for
yitre underhall,

inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrattsldgenheter,

Overforing till fond for Inre underhéll bestdms av styrelsen,

Bostadsrittshavare far for att bekosta Inre underhdil av ligenhet anvéinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsréttsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrén fothdllandet mellan insatsen fir ligenheten
och samtliga insatser for bostadsritisligenheter i bostadsréttsforeningen, med avdrag for gjorda uitag,

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhdllsplan for genomférande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. ‘4rligen budgetera for att sikerstélla att tiliréickliga medel finns for underhall av
bostadsratisforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforaningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och | enlighet
med bostadsrittsforeningens underhalisplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhdlisplanen.

§ 29 Gver- och underskott

Det Sver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur lagenhetsférteckningen betriffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen f6r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
uppléatelsen,

hostadsrittshavarens namn,

insatsen fér bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsrétten, samt

. datum for utfirdandet.

b
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar fr att saviil underhilla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgédrderna. _

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som fdljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande férsikring till fsrman fér hostadsrattshavaren svarar bostadsrétishavaren i
fisrekommande fall fér sjdlvrisk ach kostnaden f&r dldersavdrag,
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Bostadsréttshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsforeningen [3mnar betriffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, e, vatten, ventilation och anordning fér
informationsdverfiring. F&r vissa atgérder t ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
atgdrder bostadsrittshavaren vidtar | ligenheten ska alltid utf6ras fackmissigt,

Till lagenheten hdr biand annat:

1, ytskikt pa rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande hehandling som krévs fiir
att anbringa yiskiktet pa ett fackmissigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocks3 for
fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

2. icke bérande innerviiggar,

3. inredning | Iigenheten och Gvriga uttymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporsiin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin;
bostadsrdttshavaren svarar ocksd f6r vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tillh&rande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangfdrn, titningskister, brevinkast, 14s och
nyckiar,

6. glasifénster och dOrrar samt sprojs-pa fénster och | forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gangjirn, tatningstister samt malning;
bostadsrattsféreningen svarar dock f&r méining av utifran syniiga delar av
fénster/fénsterdbrr,

8, mélning av radiatorer och viarmeledningar,

9, ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring till de delar de
dr synliga | ldgenheten och betjiinar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anshutningskopplingar pé vattenledning,

11, kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12, eldstider och braskaminer,

13. kbksflakt, kolfitterflakt, spiskdpa, venttlationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventllationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstand,

14. sikringsskap, samiliga elledningar i [igenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvwdrme och handdukstork som bostadsrittshavare farsett lgenheten med.

Ingdr i bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
igenheten enligt ovan. Detta géller §ven mark som &r upplaten med bostadsritt,

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats som 4r
upplaten med bostadsrétt svarar bostadsréttshavaren fir renhalining och snéskottning, Fér
batkong/altan svarar bostadsréttshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrattsforeningens instruktioner, Om ligenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsréttshavaren dérutéver se till att avrinning for dagvatten Inte hindras, Vad avser
mark/uteplats &r bostadsritishavaren skyldlg att folja bostadsrﬁttsforen!ngens anvisningar géllande
skiitsel av marken/uteplatsen,

Bostadsriitishavaren &r skyldig att till bostadsréttsféreningen anmiila fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar tor enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsfdreningen svarar for att huset och bostadsritisforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, ir vl underhallet och halls i gott skick.
BostadsrattsfGreningen svarar vidare f6r underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, am bostadsrittsféreningen har
férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet {s3 kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationstverféring som
bostadsréttsféreningen férsett l4genheten med och som finns | golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vige,

10
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3, radiatorer och virmeledningar i igenheten som bostadsritisfreningen fbrsett ldgenheten
med,

4, rikgangar (e rokgangar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fér spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt | forekommande fall for brevldda, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begrdnsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen,

Detta géller dven i tllAmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten,

§ 34 Bostadsrittsforeningens overtagande av underhélisatgérd

Bostadsritisféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enfigt § 31 ska svara for, Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse dtgird som firetas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
hostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma Innebar att en ldgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att féréndras eller i sin helhet behdiva tas | ansprak av bostadsrittsfdreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrdttshavaren ha gatt med pd beslutet, Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till fdrindringen, blir beslutet Snda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar for {3genhetens skick s att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjslper bristen i ligenhetens skick s& snart som méjligt, far bostadsrittsféreningen avhjélpa bristen
pa bostadsréttshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tilisténd | Jigenheten utféra atgdrd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #Hndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig firdndring av ligenheten,
Styrelsen fir bara viigra att medge tillsténd till en Stgird som avses i férsta stycket om tgérden &r
till pataglig skada eller oléigenhet for bostadsrittsféreningen,

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omglvningen inte
utsiitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadfiga fr hiilsan eller annars férsimra deras
bostadsmiljé att de inte skiligan bér tilas. Bostadsritishavaren ska dven | Svrigt vid sin anviindning av
Igenheten iaktta allt som fordras f8r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset,

Bostatisrittshavaren ska haila noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgérs ocksa av de som
hor til] bostadsrittshavarens hushill, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfdr arbetal
ldgenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | Gverensstimmeise
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsriittsféreningens ordningsregler,

Om det férekommer stérningar | boendet ska bostadsréttsféreningen ge bostadsréttshavaren

tillsiigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrittshavaren ségs
upp med anledning av att stérningarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning,

11
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Om hostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal &r behéftat med ohyra
fir detta inte tas in 1 lagenheten.

§ 39 Tilltrdde till ligenheten

Féretridare for bostadsrattsfreningen har rétt att f3 komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller fér att utfora arbete som hostadsréttsféreningen svarar for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsrétishavaren fdrsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsrétten ska tvangsforséljas dr
bostadsrattshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa 1dmplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre olégenhet dn nddvandigt.

Bostadsritisféreningen har ritt att komma in | lagenheten och utfora nddvandiga atgérder for att
utrota ohyra i huset efier pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte Yamnar tilltride néir bostadsrittsféreningen har ratt tili det kan
bostadsrittsféreningan anstka om sdrskild handrdckning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand till annan fér sjilvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke b&r begriénsas tilf viss tid och ska
Idmnas om bostadsrattshavaren har skil fér upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har nagon
befogad anledning att végra samtycke.

Om Inte samtycke till andrahandsupplatelse idmnas av styrelsen fir bostadsréittshavaren dnda upplata
sin lgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadslEigenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

« om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsilining eller tvngsforsaljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt | hostadsrédtten och som inte antagits till
mediem i bostadsrittsforeningen, eller

» om lagenheten &r avsedd f&r permanentboende och bostadsratten till lgenheten innehas av en
kemmun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer | lagenheten, om det kan medféra
men far bostadsrittsféreningen eller nigon annan medlem | bostadsréattsiGreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for nagot annat &ndamal dn det avsedda.
Bostadsréttsféreningen fir dock endast Aberopa avvikelse som dr av avsevérd betydelse for
bostadsréittsforeningen eller ndgon medlem | bostadsrattstSreningen,

§ 43 Avsiigelse av bostadsriitt

En bostadsréittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
ddrigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsréttshavare, Avsdgelsen ska gdras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergar bostadsritten till bostadsréttsforeningen vid det médnadsskifte som
intriffar ndrmast efter tre ménader fran avsigelsen efler vid det senare ménadsskifte som angetts §
avsigelsen,

§ 44 FSrverkandegrunder

12
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Nyttjanderitten till en {#genhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts 8r férverkad och
bostadsrittsféreningen har ritt att s3ga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt fdljande;

1. Drijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsréttshavaren drijer med att betala insats elier upplatelseavgift utver tvd veckor frin
det att bostadsrattsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avglft for andrahandsupplételse, nér
det giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter férfallodagen elfer, nér det géller en lokal, mer
#n tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om hostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater 1agenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ligenheten anvinds f6r annat ndamal n det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer tilf men for bostadsrattsforeningen efler
annan medlem,

6, Ohyra

om hostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsigshet &r
viilande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bastadsréttshavaren genom att inte utan oskéligt
drijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra tlgenheten bidrar til att chyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ldgenheten pd annat sitt vanvardas elier om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten
#r upplaten tilt | andra hand utsétter boende i omgivningen fér stérningar, inte jakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsréttsféreningens ordningsregler,

8, Viigrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte [dmnar tilltrade titl lgenheten nir bostadsréttsfbreningen har ratt till
tilltréide och bostadsrdttshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gér utéver det han ska géra enligt
bostadsrittstagen och det maste anses vara av synnerllg vikt fér bostadsréttsfdreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10, Brotisligt firfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for néiringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken tilf en inte oviisentlig del ingér brottsligt férfarande eller om
ligenheten anvinds far tillfilliga sexuella férbindelser mot ersattning,

£n uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttianderdtten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse,

Rittelseanmodan, uppsagning och sarskilda bestémmelser
Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren {ater bli att efter tillségelse

vidta réttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
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Ar nyttjanderitten enligt punkt 1=5 eller 79 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, far bostadsritishavaren inte
direfter skiljas fran [dgenheten pa den grunden. Detta gilier Inte om nyttjanderdtten r férverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stérningar | boendet,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 elter 3 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre méanader frén
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enllgt punkt 2 férverkad pa grund av drijsmal med betaining av arsavgift eller
avgift f8r andrahandsupplateise, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren il avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften —- ndr det dr friga om en bostadsidgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrdttelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tld, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har limnats till soclalndmnden i den kommun dér lagenheten dr
beldgen.

2, om avglften — ndr det dr fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om majlighaten att fa tillbaka {dgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lgenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oféyutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
méjligt, dack senast nér tvisten om avhysning avgdrs | forsta instans.

Vad som sdgs | forsta stycket gilller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s3 hég grad att bostadsréttshavaren skéligen inte
bér fa behalta lagenheten.

Beslut om avhysning fr meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det dr friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmal ansdker om tilstand il upplatelsen och far anstkan beviljad.
Bostadsrattshavaren fir endast skiljas fran ligenheten om bostadsriittsféreningen har sagt till
hostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader frn
den dag dé bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 2.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga storningar i hoendet galler vad som siigs | punkt 7 dven om ndgon tillsdgelse
om riittelse inte har skett, Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten &r upplateniandra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska soclalndmnden underrdttas. Vid
sdrskilt alvarliga stdrningar far uppsigning ske utan underréttelse tifi socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till soclalndgmnden,

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas frén lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning inom tvé manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallandet. Om det brotisliga férfarandet har angetts till atal
elier om f8rundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar sin rétt till
uppsagning Intilf dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit iaga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avsiutats pa ndgot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden
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Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen [ rekommenderat brev under
mottagarens vanilga adress har bostadsriittsféreningen giort vad som Kriivs av den;

tillségelse om stérningar i boendet

tillséigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

titsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avglfter tilf bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Nowmpwmpe

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats Inom fdreningens
fastighet eller genom brev. :

Bostadsrittsféreningen far till medlemmarna eller il ndgon annan d krav enligt lag finns pa
skriftlig informatlon anvénda elektroniska hjdlpmedel, Ndrmare reglering av fbrutsdttningar for
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges 1 lag,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmimans godkannande avhédnda
bostadsréttsféreningens fastighet, def av fastighet eller tomtrtt. '

Styralsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sasom vésentliga til-, ny- och ombyggnader av sidan

egendom,
Styrelsen eller firmatecknare far ansbka om inteckning eller annan inskrivaing |
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt,

§ 47 Sidrskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av filjande beslut krévs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Svertita hostadsritisféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2, beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar,

Eér giltigheten av féljande beslut krdvs godkinnande av styrelsen far HSB och HSB Riksférbund;

3, beslut att bostadsréttsféreningen ska trada i likvidation elter fusioneras med annan juridisk

person,
4. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett besfut innebér att bostadsréttsféreningen begér sitt uttrdde ur HSB blir besiutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande féreningsstimmor och pa den senare féreningsstamman
bitrétts av minst tva tredjedelar av de réstande,

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsfireningens stadgar och firma dndras utan titidmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsfireningen uppldses ska behatina tligangar tllifalla medlemmarna { férhallande till
bostadsrattsidgenheternas insatser,
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