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1. Allminna forutsattningar

Bostadsréttsfdreningen Stora Varholmen 1-97 som har sitt site | Géteborg har tilf dndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter 4t mediemmarna till nyttjande utan begriinsning | tiden. Upplatelsen far ven
omfatta mark som ligger § anslutning tilt féreningens hus, om marken ska anviindas som
komplement till ligenheten. Foreningen kommer bli en dkta bostadsrattsfarening.

| enlighet med vad som stadgas | 3 kap 1 § | bostadsriittslagen, har styrelsen uppréttat f5ljande
ekenomiska plan fér fGreningens verksamhat. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig p&
kostnader for fastighetsfdrvirvet, kapitalkostnader, driftkostnader samt freningens intikter.
Driftkostnaderna &r baserade pd historik samt uppskattade till vad som anses vara
marknadsmassigt. Nedan anglven anskaffningskostnad f&r f8rvirvet 8r slutligt kind,

Fastighetsndmnden tog 2019-09-02 beslut om att méfliggbra frikdp Stora Varholmen. Denna
ekonomiska plan ska ligga till grund | ombildningsptocess om férsitjning av Stora Varholmen till
arrendatorn.

Det tidigare arrenderade koloniomrédet, Stora Varholmens Havshadskolont som Ingatt | Foreningen
Gateborgs Kolonitrddgardar (“FGK”) har friképts frén Goteborgs Kommun, Vissa av de boende
kommer att vilja att vara kvar som arrendatorer. De kommer dé att ha kvar sitt arrendeavtal men
Brf Stora Varholmen 1-97 4r numera mark&gare, Nu gillande arrendeavtal som &r tecknat mellan
Goteborgs Kommun och FGK stricker sig till 2029-12-31. Arrendatorerna har med FGK ett
Nyttjanderditskontrakt som ldper med fem &r i taget och forlings per automatik., Férsta
femarsperiaden slutar 2024-12-31,

De husdgare som fortsatt kemmer att arrendera marken av Foreningen kommer att betala de
driftskostnader till Féreningen som uppstir pA samma sétt som arrendatorerna tidigare har gjort till
Stora Varholmens Havsbadskoloni.

Féreningen fdrvdrvar fastigheten samtidigt forviirvar Féreningen arrenderdtterna inklusive
bygenaderna frin medlemmarna | samband med upplatelsen. Medlemmarnas ingdngsvirden far
byggnaderna kommer att utgbra del av insatser och uppltelseavgifter. Upplitelse av
bostadsrittsldgenheterna berdknas ske i samband med att Féreningen tilltrider fastigheten,
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsheteckning Géteborg Hastevik 2:21

Adress Stora Varholmen 1-97

Fastighetens areal ¢a 232751 m?

Bostadsarea ca3 723 m?

Byggnadernas utformning Smahusenhezter

Vérdedr Byggnadernas virdear varierarmeltan ar 1929 och ar
2020

Gillande planbestammelser Fastigheten ligger utanfir detaljplanelagt omrade.

Taxeringsvirde Fastigheten dr dsatt ett taxeringsvirde om 113 206 000 kr

varav 47 866 000 kr avser det sammanlagda virdet fér
byggnader och 65 340 000 kr avser mark. (2021). Efter
ombildnlngen kommer fastigheten att omiaxeras.
Taxeringsvirdet kommer att vara ofrandrat.,

Typkod Fastigheten ir taxerad med typkod 216, smahusmark ach
bygenaderna dr taxerade med typkod 225, smahus pa
ofrigrund. Efter ombildningen kommer fastigheten att
taxeras med typkod 230, Smahusenhet grupphusomrade
enligt 12 kap. 8 § FTL,

Férsdkringar Féreningen har fastigheten fullviirdesfirsdkrad ink.
styrelseansvarsforsikring. Varje enskild arrendator har
egen hem- och fastighetsforsékring fér  rospektive
smahusenhet,
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Gemensamma utrymmen och installationer

Samfilligheter

Gemensamma anliggningar

Servitut

Kortfattad hyggnadsbeskrivning

Grundl3ggning
Stomme
Fasader
Yttertak
Ventilation
Uppvérmning

El- och VA-anslutning

Sophantering

Gdtehorg Histevik $:11 och 5:16

Kiosk, lekplats, dansbana, 8ngbatshrygea, pumphus,
utedass och vintskjul,

Ledning (enligt avtal}

Mestadels plintgrund {variera mellan byggnaderna)
Mestadels trd (variera meltan byggnaderna)

Mestadels trd (variera mellan byggnaderna)

Majoriteten av byggnaderna har takpapp eller ptat
Sjdlvdrag och [ forkommande fall mekanisk franiuft.
Mestadels direktverkande el och luftviirmepumpar.
Omradet dr utbyget med ledningar. Enligt uppgift drogs VA-
ledningar fran fastlandssidan till 6n under 2010-talet som

enbart ir | bruk under sommarhalvaret.

Container
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3. Kostnader fér foreningens fastighetsférvarv

Féreningen forvirvar fastigheten Géteborg Histevik 2:21 for en summa om 73 950 000 kronor,
Képeskillingen samt dvriga forvirvskostnader fir fastigheten férdelar sig enligt nedanstdende
tabell.

)
K&peskilling fastighet 73 950 000 kr
Kapeskilfing hus och arrenderatt* 94852 997 kr
Lagfartskostnad 1110075 kr
Pantbrevskosthader** 354000 kr
Fond 3700000 kr
Féreningsbildning 1500 600 kr
Totait 175467 072 kr

*Eareningen farvirvar byggnaderna feln medlemmarna | 5t Varholmen Haysbadskolonl, Som hietaining £6c byggnaderns sker kvittining med insats och
uppiitelseavglft i Freningen,

** jyser kastnader fBr upptagande av 1n som avser madlernmar § St Varholmen Havsbadskalont som vlll furtsitta arrendera, Antaiet arsendestugor
kalkyleras thl 20 st, Lin f6r kreditec upptagna ér medlernsmar som nyktjar andelstal 2 bekostas av madlemmen | ach med upptagande ay &,

4. Finansieringsplan

Féreningens kapitalkostnader grundar sig pa nya lan enligt offert fran bank. | kalkylen nedan anges
dock en hégre rinta dn vad som offererats. Externt kapital som ska finansieras via Foreningen nya
mediemmar uppgdr till 884 070 kr per hus. Medlemmar som inte viljer att betala in extra
upplatelseavgift kommer att betala extra avgift genom deltagande | andelstal 2.

LAn andelstat 1 [drift) 2 800900 kr 3,50% 100 800 kr 28 000 kr 3-mén
LAn andelstal 2 (kapital) 0 kr 4,09% Okr Okr 14r
Lan arrendetomter Okr 3,92% 0 kr Okr 5a&r
Summa lan 2 300 000 kr

Kassa/ Hkvida megle* 900 000 kr

Upplitelseavgiftar 76 914075 kr

Insatser/uppiitelse ingdngsvirde™** 94 852 997 k&r

Totalt 175467 072 kr 100 800 kr 28 000 kr

*ayser St Warbinlmans Havshadskolonlns dkvida medel som dr avsatta fivr underhall av 58 Varholmen
**nsatser och uppldtelseavpifier moisvarande kvittning fiir kéip av byggnader ach arrenderiitt,
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5. Beréikning av foreningens arliga utgifter

Utbver Féreningens medlemmar finns ett antal arrendatorer p3 Stora Varholmen som arrenderar
mark av Féreningen, Totalt finns 87 hus pa Stora Varholmen pa vilka utgifterna nedan ska fordelas.

Foreningens arliga drift/underhaliskostnader baseras pa Stora Varholmens Havsbadskolonls budget,
se nedanstiende tabell.

Arliga avsattningar till ytire underhdllsfond skall géras enligt féreningens stadgar eller i den takt som
fareningens styrelse finner det lampligt. Den ekonomiska planen visar féreningens likviditet och tar
inte hédnsyn till avskrivningar. Féreningens behov av avskrivringar kommer att 8ka i framtiden. | det
fall avskrivningar géirs utdver i planen redovisad amortering och/eller avséttning till underhalisfond
gors med ett hgre belopp kan detta komma att leda till ett bokforingsmiassigt negativt resultat.

ki fhus)

128 800 kr 1480 kr

70000 kr g5 kr

Farvaltningskostnader® 82 000 kr 943 kr
Styrelse och revisor 37 D00 &r 425 kr
Forsakring 25 D00 kr 287 kr
Renhdlining/sophantaring 100 000 ky 1149 kr
Vatten/aviopp/el 58 000 kr 667 kr
Ovrigt 60 000 kr 690 kr
Summa 432 000 kr 4966 kr
Kostnad férja 323 0040 kr 3713 kr
Yttre fond 50 00D kr 575 kr
Summa kastaader 5t. Varholmen 933 400 kr 19733 kr

*Avser ekonomisk Rirvaitiing av Mruningen. Fastighetsskitse! ombeséris 4v de boenda p3 Stora Varholmen,

Utdver Stora Varholmens gemensamma kostnader ska Fdreningens medlemmar svara for
fastighetsavgift, férsikring och i férkommaunde fall kapitatkostnader fr andelstal 2.

J (ke/hug)

Kommunal fastighetsavgift mark 370 794 kr 4262 kr
Kemmura fastighetsavgift byggnad® 370794 kr 4262 kr
Férsikring hus* 100 000 kr 1148 kr
Kapltalkostnader andelstal 2 Okr Okr
Totalk 17753388 kr 20 407 kr

*Kostnaden per hus varlarar hernenda pa beskaffanbiet

Exanorisk Plan Bestadstlittsfraningen Stora Varholmen 1-97
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6. Berikning av féreningens arliga intdkter

I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall foreningens arliga utgifter samt
avsittningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift.
Arsavgifterna f&rdelas pd bostadsrittsldgenheterna | férhallande till dgenheternas andelstal. |
arsavgiften ingdende kansumtionsavgifter kan berdknas efter férbrukning eller nyttjande.

Foreningen kommer att ha tva olika andelstal, Andelstal 1 avser foreningens drift och fardelas lika
Bver de upplitna bostadsritterna, | andelstal 1 ingér driftskostnader, skatter och avgifter,
rantekostnader, amortering. Intikier til féreningen riknas av mot andelstal 1. De medlemmar som
inta 8nskar betala in hela elter del av den upplatelseavglift som krivs for att kapitalisera Féreningen
kan valja kommer att ingd andelstal 2, kapitalandel, Andelstal 2 ska t3cka rénta, amortering och
Bvriga kostnader for lanet inklusive uttagande av pantbrey som sikerhet for lanet. Den totala
upplatelseavgiften &r satt till 884070 kr per hus. Medlemmar kan vélja att betala hela
upplitelseavgiftan, halva upplatelseavgiften (442 035 kr/hus) eller ingen upplatelseavgifi,

Fareningens medlemmar betalar sin del av fastighetsavgifien som beldper pd respektive
byggnadsvarde. Resultatet redovisas i nedanstaende tabeli.

rfar)
Arsavgifter 1 (Drift} 1304 594 kr
Arsavgiftar 2 {Kapital) Dk
Fastighetsavgift byggnadsvirde 370794 kr
Forsékring hus 100 000 kr
Arrandeavgifter Okr
Totalt 1775388 ke

Féreningens mediemmar och arrendatorer ska betala avgift till féreningen enligt tabellen nedan.

js och &r]
Avgifter arrendator* 10733 fr
Arsavgift 1 (Drift)** 14995 kr
Arsavgift 2 (med halv upplatelscavgift) 22959 kr
Arsavgift 2 {med Ingen upplatelseavgift) 45917 kr

*Utdver avgifiar fir arrendatarn tillkommer arrendekosinad, fastighetsskatt och fidrsdkeing,
**\taver Arsaveift ¢ titkamaver fastigheiskatt och férsdkring samt i fdrkommande fall Arsovgift 2.

Ekonomisk Plan Bostadsristisireningen Stosa Varholmen 1-97

Dekumentnummer: 6385¢2{fb28a8- Slda (7 av 17)




BOSTADSRATTSFORENINGEN STORA VARHOLMEN 1-97
Organisationsnummer 769640-9601

7. Redovisning av bostadsligenheterna

De | bostadsrattsforeningen upplatna stugor &r 87 stycken tiil antalet. Antalet stugor

med arrenderitt antas vara 0 stycken till antalet. Redovisning av ligenheterna med andelstal
m.m. presenteras | tabellen nedan.

Det antas att 0 medlemmar kommear att vilja finansiera sin del av upplatelseavgiften via andelstal 2.
Det antas att @ hus blir kvar som arrendatorer,

1 28 1350000 884 070 2234070 14995 1250

2 49 1735000 834 070 2619070 14995 1250

3 50 2515000 284070 3353070 14485 1250

4 44 £00 000 884 070 1684070 14 995 1250

5 40 1165000 884 070 2049070 14 995 1250

G 46 656000 884 070 1540070 14 995 1250

8 29 4121 000 884 070 1245 070 14995 1250
10 29 630 000 883070 1814070 14995 1250
11 42 444 444 B84 070 1328514 14995 1250
12 50 426 000 284070 131007G 14995 1250
14 30 1722580 884 070 2606 650 14995 1250
16 46 444 444 884070 1328514 14905 1250
17 35 444 444 884070 1328514 14 985 1250
18 32 1110000 BB4 070 1954070 149985 1250
13 46 1226000 884070 2110070 149585 1250
20 44 450600 884 070 1334670 14905 1250
21 33 1 800000 834070 2684070 14295 1250
22 62 2 750 000 884 070 3634 070 14 995 1250
23 45 1870000 884 070 2754070 14995 1250
24 45 225400 884 070 1103670 149935 1250
25 16 433 834 884070 1317504 14995 1250
26 45 305000 884070 1182070 14 895 1250
27 0 2150000 884070 3034070 14995 1250
28 50 935 000 BR4 070 1872070 14 895 1250
29 50 800000 884070 1684 Q79 14985 1250
30 a5 1400000 834 070 2 284 070 14935 1250
31 49 180000 884070 1064070 14985 1250
32 42 1076000 884 07} 1960070 14 9898 1250
33 40 383000 884070 1267070 14995 1250
34 42 469 500 884070 1353 570 14995 1250
35 50 1050000 884070 1934070 14895 1250
37 43 1620000 884 070 2304070 14935 1250
ag 50 444 434 884 070 1328514 14995 1250
a5 48 444 444 BB4 070 1328514 14 995 1250
41 50 1210600 B84 070 2034 670 14895 1250
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42 a5 355 000 884 G70 1279070 14995 1250
43 43 535010 884 070 1419080 14995 1250
44 50 444 444 884 070 1328514 14 935 1250
45 41 893 000 884 070 1777070 14885 1250
46 50 390 000 884 070 1274070 14 595 1250
47 50 2100000 284 070 2984070 14395 1250
48 33 518844 284 070 1402914 14 995 1250
49 40 1000000 B84.070 1 884070 14995 1250
51 27 960 000 884070 1844070 14595 1250
52 45 753000 884 070 1637 070 14995 1250
53 40 1500000 884 070 2384070 14995 1250
| 54 43 444 444 884 070 1328514 14995 1250
55 44 444 444 884 070 1328514 14995 1250
56 50 400 000 584 070 1284070 14385 1250
57 1 1130000 823070 2014070 14 985 1250
58 46 1929 844 884 070 2813918 14995 1250
59 a7 1775000 884 070 2659070 14 995 1350
60 41 375525 884 070 1259 585 14995 1252
51 50 325000 884070 1209070 14 8985 1250
62 a5 1310000 834 070 2194070 14 995 1250
63 38 500 000 484 070 1384070 14995 1250
64 50 312 000 884 070 1196070 14 895 1250
65 50 3 000 000 884 070 3 884 070 14995 1250
€6 40 1200 000 834 070 2084070 14995 1250
69 50 1200000 884 070 2084070 14995 1250
71 28 600000 884 070 1484070 14995 1280
72 60 700 000 £84 070 1584070 14995 1250
73 50 444 444 834 070 1328514 14995 1250
74 47 1740 659 884 070 2624728 14995 1250
75 50 2450000 884 070 3334070 14985 1250
76 46 2500000 884 070 3384070 14 995 1259
77 30 2000000 884 070 2884070 14995 1250
78 45 1244000 884070 2828070 14 995 1250
79 62 1500 000 884 070 2384070 14 995 1250
80 28 1325000 884 070 2209070 14 595 1250
a1 36 1323845 B84 070 2207915 14 885 1250
82 43 444 444 884 070 1328514 14985 1250
83 36 1150 000 884 070 2034070 149935 1250
84 42 444 444 £84 070 1328 514 14 985 1350
85 50 1225000 884 070 2103070 14 995 1250
86 30 2231379 884070 31154449 14995 1250
87 40 444 444 884 070 1328514 14995 1250
88 a0 950 000 B&4 070 1834070 14995 1250
89 49 1 080 000 884 070 1964070 14945 1250

*ngangsvirde med belopp om 444 444 kr 4r enbart ett schablonbelopp eftersom uppgifier saknas.

£kpnomlisk Plan Bostadsrittsfireningen Stors Varheimen 1.97
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80 Exl 956 000 884 070 1840070 14995 1250
91 4] 817000 884070 1701070 14995 1250
92 50 2 860000 884 070 4684070 14 995 1250
53 45 1700800 884 070 2584070 14 995 1250
94 35 1070000 884 070 1854070 14995 1250
a5 49 444 444 884 070 1328514 14 995 1250
96 50 750000 884 070 1634070 14895 1250
97 . 50 1845 000 BE4 D71} 2720070 14835 1250
Summa 723 94 852 997 76914 075 171 767 072 1304 565 108 750

*Ingangsvirde med befopp om 444 444 kr r enbart ett schablonbetopp eftersom uppgifter saknas,

Redovisning av enskild medlems minadskostnad

| tabellerna nedan redovisas de olika alternativen som en kostnadsjimférelse. Utbver nedan
redovisade kostnader tillkommer fastighetsskatt for respektive byggnad, etkostnad, férs3 kring
mm. Utgifter och kostnader for eget 13n som finansiering av upplatelse tilkommer,

Arrendekostnad 2023 17142 kr

Driftskostnad 5t Varhaimen 10733 kr
Arlig kostnad 27875 ke

Arsavgift 1 (inklusive driftskostnad 5t Varholmen) 14 995 kr
Arlig kostnad 14 995 kr

[ Arsavglft 2 (inklusive driftskostnad St Varholmen) 1495 kr
Arsavgift 2 22959 kr
Arlig kostnad 37954 kr

Arsavgift 1 {inklusive driftskostnad 5t Varhaimen) 14995 kr
Arsavgift 2 45517 kr
Arlig kostnad 60913 kr

Ekonomisk Plan Bostadsrdlisfireningen Stora Varholmen 1.97
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Exempel av enskild medlems manadskostnad

| tabellerna nedan redovisas de olika exempel sorn en kostnadsjémfdrelse med samtliga kostnader
inklusive utgifter fir rénta och amortering.

Arrendekostnad 2023 17 142 kr
Driftkostnad fBrening 16733 ke
Edrskring™ 1500 kr
Fastighsetsavgift* 4262 kr
i\ﬂlg kostnad 33637 kr

Brsavgift 24995 kr
Fastighatsavgift 4262 kr
F8rsikring® 1149 kr
Ranta** 31389 kr
Arlig kostnad 51791 kr

Brf med haby | T
Arsaveift 1 14 995 ke
Arsavgift 24+ 22559 kr
Fastighetsavgifi* 4262 kr
Forsakring® 1149 kr
Rinta** 15692 kr
Arlig kostnad 55 058 kr

it i
Arsavgift 1 14 995 ke
Arsavaify 2re 45917 kr
Fastighetsavglft* 4262 kr
Férsalering* _ 1149 ke
Arlig kostnad 66 324 kr

*Uppskattad kostnad som beror pd husets storlek, standard och virdedr.

** Hantekostnad baseras p& att medlemmen ldnar hels heloppet privat till en rdntekostnad (genamsnitisrinta berdknad som
medelviirde av 3-man rarlfg rinta och 5-4rig bunden riinta) om 3,65 % samt att amortering sker om 1%, 30% skatteavdrag 8r beraknad
pé privat réntekostnad.

=¥ phintekostnad baseras p att féreningen finansierar upplitelseavgiften till en rintekostnad om 3,65 % samt att amortering sker
ony 1%. Foreningen har en engdngskostnad fSe uttagande av pantbrav uppglende till 2% av beloppet. Denna kostnad laggs pd
beloppet som Féreningen finanslerar f8r medlammans riikning. Avrkning mot verkfig kostnad justeras i efterhand genom extra
amartering alkernativt Mterbatalning.

Ekpnomisk Plan Bostadsr#sfBreningen Stars Varholmen 1.97
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8. Nyckeltal

Nyckeltalen &r baserade pa upplateo elier arrenderad boarea (BOA) samt angivet per hus.

ke fkefhs)
1. Képeskilling fastighet 19863 kr 350000 kr
2. Upplatelseavgifter {exilusive emkostnadsbelopp) 20655 ke 884 070 kr
3. Lan per kvm 752 kr 32184 kr
4. Arsavglit 350 kr 14995 ke
5. Medlerns deblterbara utgift utdver Srsavgift 126 kr 5412 kr
a. Driftskostnader 136 kr 4966 kr
7. Arrendeintikter okr Okr
8. Kassafldde (netto) 13 kr 575 kr
9. Avsdttning tilt underhdlisfond + avskrivaingar 268 kr 11477 ke

Eksnomlsk Plan Bostadsrittsitiantagen Stora Varholmen 197
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9. Ekonomisk prognos; resultat respektive likviditet

Nedan presenteras en G-arskalkyl samt & 11 och 16, avseende bostadsrittsfdreningens beddmda
intakter, kostnader samt arsresultat. Vidare redovisas dven likviditeten,

o) .

[tiktar

Arsavgifter 1304594 1327102 1350080 1373538 1397485 1421932 1552006 1696144
Ovriga intakter 470 794 480210 489814 499 610 509 603 519 795 573 895 633 627
Summa 1775388 1807312 1835894 1873148 1907088 1941726 2125502 2329771
Drlit/underhal

Iskostnader

Drift/uh 432 000 440 640 449 453 458 442 467 611 476 963 526 606 581 415

Kastnad férja 423000 431460 440089 448891 457860 467026 515635 569302

& Fidrsdkring

Fastighetsavgift 741 588 756420 771548 786 979 202719 818 773 503 992 998 080
Summa 1596588 1628520 1661090 1694312 1728198 1762762 1546232 2148747
Finansiella

utgliftar

Lanerdntor 100 800 99792 98 784 97 776 96 768 95 760 Q0720 85 680
Amorteringar 28000 28 000 2B Q00 28000 28 000 28 000 28 000 28 000
Summa 128 800 127792 126 784 125776 124 768 123 760 118 720 113 680
Ingdends

Skassa 3 700000

prsdtening ¢l 50000 51000 52020 53060 54122 55204 60950 67293
Liloiditet 3750000 3201000 3853020 3906080 3960202 4015406 4308436 4631964

Rorelseintidkter 1775388 1807 312 1839894 1873148 1907 D88 1941 726 2125502 2329771
Réralsekostrader 1596 588 1625520 1661090 1694 312 1724198 1762762 1946232 2 148 797
Avskrivaingar* 948 530 948 530 948 530 948 530 048 530 948 530 948 530 948 530
Rantekostnader 100 880 96792 9B 784 97776 96 768 95 760 90720 25 680
Resultat -870 530 -869 530 -868 510 -B67 470 -866 408 -B65 326 -859 580 -853 237

*Avskrivningar baseras pa en linjir avskrivning med 1% av byggnadens berdknade bokféirda varde vid
farvirvstidpunkten. Fordeining mellan mark och bygenad ir glord enligt taxeringsvérde pa fastighetsutdrag,
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10. Kéanslighetsanalys

Den ekonomiska prognosen pévisar kinsligheten och framtidsutsikterna fr bostadsratts-
féreningen. Den Mlustrerar hur kinslig foreningen &r fér makroekonomiska féréndringar.

Tabellen nedan visar f6réndring i skufder respektive rintekostnader om inte samtliga stugor upplats
med bostadsritt. Anslutningsgrad 100% innebir att samtliga arcenderétter ombildas till bostadsratt,
50% att 0% upplats osv. Rintekostnader dr utriknade efter genomsnittsrantan.

Mellanskillnaden meban arrendeavgifter och avgifter avser den minskade delen Insatser och andel
av arsavgifter samt den tkade andelen arrendeavgifter.

Kostnadsféiriindringen i kronor visar skilinaden mellan ékade rantekostnader och dvarskottet man
erhdller mellan arrende och drsavgifter

) oo arrende/ avaifter <.
2 800 000 kr 1,62% 100 800 kr 0 0

100%

90% 10491 408 kr 6,07% 382936 kr 112 056 170080 2172
5% 14337 111 kr 8,29% 523305 kr 168 084 54421 3440
80% 13 182815 kr 10,52% 663 673 kr 2724112 338761 4867

Nedan visas hur féreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta piverkas av en dkad
Inflationstakt. En dkad inflationstakt péverkar primiart drift och underhdllskostnader. Tabellen
nedan illustrerar avgiftsnivins utveckling de ndrmaste 6 dren samt ar 11 och 16 vid en inflationstakt
pé 3 procent. (omarbetas till att ange per hus)

3% 3% %

% ; . ‘
20681 21302 21941 25435 29487

Utgifter och avsittning 18926 19434 20079

Kapitalkostnader {exkl avsikeiuning) 1480 1468 1457 1446 1434 1423 1365 1307
{vriga intakter S411 5574  574F 5513 6091 6273 7273 8431
Avgift 14985 15389 15795 16214 16645 17090 19527 22362

Nedan visas hur fdreningens genomsnittliga Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsarean
paverkas av en Skad rdnta. Tabellen nedan iilustrerar avgiftsnivans utveckling de niirmsta & 3ren
samt ar 11 och 16 vid en dkad rénta am 1 procent.

- Lanerinta +1] +1 13 %. 1% 1% %
Utgifter och avsdttning i892¢ 19305 19681 20085 20486 20896 2307% 25472
Kapitalkostnader {exkl avskeivning} 1802 1787 1773 1758 1743 1728 1654 1 580
ﬁvriga intditer 5411 5520 5 630 5743 5858 5975 6596 7283
Avgift 15317 15573 15834 16100 16372 16650 18129 19769
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11. Sdrskilda férhallanden av betydelse fir bedémande av féreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser,

1. Bostadsrattshavarna skall inbatala Insats och i férekommande falf upplitelseavgift.
Fareningens lépande utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras genom att
hostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgiften fordelas pa
hostadsrittshavarna i férhallande till Ydgenheternas tva andelstal,

2. Upplitelseavgift, Sverlitelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift Fér andrahandsupplatelse
kan uttagas efter besfut av styrelsen,

3. Utdver drsavgiften skall medlemmen betala den del av forsakringen och fastighetsavgiften som
avser medlems respektive hus.

4, Deidenna ekonomiska plan lmnade uppgifter angdende fastighetens utférande, bertiknade
kostnader, ytuppgifter och intdkter mm hénfér sig till vid tidpunkten for planens upprittande
kinda fSrutsitiningar. Angivna ytuppgifter fér stugorna dr uppgifter som dr baserade pa av
medlemmarna limna information.

5. Det ligger bostadsrattshavarna att teckna och vidmakthalla hemférsakring och dartill s3 kallad
tildggsforsikring for bostadsratt.

6. Respektive bostadsrattshavare skall teckna abonnemang f5r hushallsel,

7. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla stugorna jimte tillhdrande utrymmen och
mark i gott skick i enighet med féraningens stadgar samt bygg- och underhéllsregler,

8. | &ivrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgar vad som

giiller f&r medtammarnas ansvar av yttre underhall samt vad som géller vid féreningens
upplosning eller likvidation.

Signeras digitalt

Anders Rydlinger

Benny Frick Sven Jakobsson

Claes Lindroth Peter Suter
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Enligt Bostadsréttslagen foreskrivet inlyg

Undertecknade, som for andamdi sont avses | 3:¢ kap. 2§ bostadsriuslagen, kar granskat den
ekonow iska planen for Bostadsratsforeningen Stors Varhclmen 1-97 med organisationsnummer
765640-9501, Vi avger hinmed filjande intyg.

Bostadsratts freningen omfattar 87 bostadsratier. Bostidema Hr placerade 58 att dndamdlsenlig
samverkan kan ske metlan bostiderna. Férutstitiniegarna for registrering enligt | kap. 3§
bostadsrattstngen iir dirmad upplyllda, Plancn innehdtler de upplysningar som dc av betydelse ¢
bedémningen av bostadsratisRireningens verksamber. De uppgifier som finns { planen stimmer
tiverens med innchillet i de handlingar som #r tiflghingfiga och | dvrigt med forhallanden som var
kanda for oss vid granskaingen. De berdkniagar som dr gjorda { planen 4r paiitiiga och den
ekonomiska planen framstar som hillbar, Var beddmning avser shitlig anskaffuingskosinad. Det & vir
bedémning att bostadsriitterna kan upp)itas med bostadsriitt med hiingya £l ortens bostadsmarknad.
Nagot platsbestk har inte gjoits § samband med intygsgivningen,

Fisreningen har i den ekonomiska planen katkylerat med att drsavpifierna sko ticka lopande kosinader,
réntor, amorigringar och avsduning tar Banidz uadechd), Skulle de lopande kostnaderna, rintorna
cller amorteringama tosindras kommer det art pverka foreningens usgifier, Likasd ttrindras
fdreningens kostnader om man skulte hije avsiuningen for ramtide undechéll, Om avgiftema inte
futlt wt ticker upp berdknacte avskrivningar kommer det uppstd bokforingsmilssiga underskon. Dessa
underskotl piverkar inte foreningens likviditet, DA fiireningen gir avsittningar fr framtida underhli
och de boende gnsvarar for det inre underhiliet, beddmer vi plenen som hallbar.

Efter den genomfirda granskningen & virt generella omddine at planen enligt var uppfattning, &r
tillfrlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av fljande handlingar:

-~ Ekonontisk plan 5 Brf Stora Varholmen 197, daterad 2022-11-30,

« Stadgar for Brf Stora Varolmen -97, registrerade hos Bolagsverket 2022-03-07.

- Registreringsbevis f8r Bef Stora Verholmen 1-97, daterat 2022-03-07.

~FDS-utdrag for Goteborg Histevik 2:21. daterat 2021-07-03.

- Erbjudande avseende feikop. daterar 2021-07-07,

- Kapekontrake fastigher, daterst 2022-11-24.

- Utkast avial ledningsriitt, odaterat,

- Arrendeavtal, daterat 2019-08-29,

- Arrendekontrakt privatpersoner, daterat 2019-10-12.

- Offert finansiering, daterad 2022-05-06.

- Komplettering offert finansiering, daterad 2022-11-22,

- Protokoll frin teknisk besikining, daterad 2021-10-64.

- Batans- och tesuliatrapport for 2020 Stara Varholmens Havsbadkolond, daterad 2021-01-17.
- Budgeat for 2021 Stora Varhohitens Havsbadkoloni, odatsrad.

Ort ach datum enligl digital signeting

Fredrik Wit Daniel Karlsson
Byeggnadsingenjor Civilekonom

Av Boverket behdriga att i hela Sverige utfirda intyg anghende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarstliesitkring.
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