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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen for HSB Brf Vindrosen i Goteborg med séte i Géteborg org.nr. 757200-9038 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2021-2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen & en &kta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1958. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-
04-02.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheternai Goteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Biskopsgarden 55:5 1958-01-01 1959

Biskopsgarden 55:6 1958-01-01 1959

Biskopsgarden 55:7 1958-01-01 1959

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsskrade i Lansforsakringar och i forsakringen ingdr styrel seansvar. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar € i féreningens
fastighetsforsdkring. Nuvarande forsdkringsavtal géller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
119 p-platser 0
140 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9520
2 garageplatser 0
Totalt 261 objekt 9520

Foreningens |agenheter fordelas p& 4 st 1 rok, 47 st 2 rok, 45 st 3 rok, 44 st 4 rok.

Foreningen ager dessutom
Foreningen & deldgare i Norra Biskopsgardens fastighetsforvaltning (NBF).
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Per Vestlund Ordférande
Ole Larsen Fjeldsa Ordférande
Nonnie Lann Ledamot
Mikael Johansson HSB Ledamot
Ingmar Johansson Ledamot
Orhan Solmaz Ledamot
Jasmin Velagic-Ramadani Ledamot
Alexandra Stojanoska Ledamot

Fr.o.m.

2021-12-16
2019-12-12
2017-01-24
2016-12-06
2021-12-16
2019-12-12
2019-12-12
2021-12-16

2021-12-16
2021-08-20

2021-12-16

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Jasmin Velagic-Ramadani och Alexandra Stojanoska.

Styrelsen har under dret hallit 12 protokollforda styrel seméten.

Firmatecknare har varit: Nonnie Lann, Per Vestlund, Ingmar Johansson, Jasmin Velagic-Ramadani, Alexandra

Stojanoska, Ole Larsen Fjeldsa.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Adela Hukanovic med Siimeya K ticiikgonct som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB

Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Lena Carlsson (sasmmankallande) och Lisbeth Karlsson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma hélls 2021-12-09. P4 stdmman deltog 37 medlemmar.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2021-07-01 med +3% och uppgér darefter i genomsnitt till 696 kr/m?

En forandring av rsavgiften med +5% per 2022-07-01 &r registrerad och uppgér darefter i genomsnitt till 731 kr/m2.
Framsta anledningen till arets hojning ar radande véarldslage med stegande inflation.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhdllsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhdlisfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhdllsplan den 2021-04-28.
Under rakenskapsaret har vi avslutat OVK -arbetet och detta blev godkéant i maj.

Ny fasad: Projektet med fasadrenoveringen har pagétt men forseningar har &gt rum pa grund av att Regnbagen har fatt
avslag pa sitt bygglov och de stér forst i ko for att fa bygglov.

Arbetet med sopstationerna har pabdrjats och bor vara fardigstallt senhdsten 2022. Efter manga turer med Goteborg
stad och Kretslopp och vatten blev vi tvungen att géra en vandplats for sopbilarna och dérfér knacka bort en
bergsknalle langst ner utanfor 37an. Kostnad for detta blir 2162000kr inkl moms (enligt offert). Totalt for projektet
beréknas ca 3 miljoner kr.

Sopcontainer har hyrts tva ganger under aret, en gang pa varen och en gang pa hosten.
Energideklarationen utfordes 2022-05-10

Precis som tidigare ansvarar Controlla for bétfallande av felparkerade bilar i omradet. Observera att detta aven géller
framfor vara entréer. Vill du rapportera en fel parkerad bil till Controlla gors detta pa 031-23 00 00.

Projektet med nya fjarrvarmeror blev fardigstallt hosten 2021. | samband med detta revs dven en del potatisforrad i
kallargangarna och dar har man nu istédllet byggt nya forréd med stalburar.

Renovering av expeditionen har agt rum under sommarenss gang och ar nastan fardigstallt.

Det har pagétt en tvist med Goteborgsstad géllande deras uppsagning av tomtrétter for vara parkeringsytor. Detta galler
fleraforeningar och &rendet har drivits av NBF tillsammans med advokater. Det &r troligt att tomtratterna 6vergar i
arrenden pa kortare perioder.

Exakt vad detta kommer innebéra for vara perkeringar i framtiden & annu oklart.
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Under aret har foljande periodiska underhdll gjorts:
Underhdllskostnaderna har under &ret uppgatt till 800 000 kr.
Hissarna & besiktigade under varen 2022 utan storre fel.

Under aret har foljande reparationer gjorts:

Lackage patak och fonster i uppgang 43 och 45.

Reparation av hiss.

Reparation av dorr till hobbyrummet efter inbrott (uppgang 45-47)
Reparation av dorrar till kallarforrad efter inbrott (uppgang 45-47)

Reparation av kallarlarm i uppgang 39.

Under aret har foljande investeringar gjorts:
Under aret har det investeratsi arbete géllande nya miljchus.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Ny fasad: foreningens fasad borjar bli i daligt skick. Styrelsen har gatt ihop med brf Regnbagen for att renovera fasaden
till bada foreningarna. Arbetet borjar vid Regnbagen nér byggloven godkanns, sedan fortsatter det vid Vindrosen.
Kostnaden for fasadrenoveringen forvantas bli ca 20 Msek. | denna summa inkluderas aven Konsultkostnader for
forberedande arbete utfort av Sustend under verksamhetsaret 20/21 och 21/22.

Nar fasadrenovering & avslutad &r tanken att nasta steg blir att renovera trapphus samt kallarforrad.

Aven kéllarforréden kommer att renoveras dar allaforrad &r tankta att bytas ut till stilburar. Detta projekt &r tankt att
pabdrjas under varen 2023.

Tvéttmaskiner och torktumlare bytes vid behov.

MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 19 bostadsrétter dverlétits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsdrets borjan var medlemsantalet 175 och under aret har det tillkommit 22 och avgatt 20 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 177.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 206 168 194 256 246
Skuldsattning, kr/kvm 1736 1783 1830 1877 1925
Rantekanslighet, % 2 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 177 171 155 158 165
Driftskostnad, kr/kvm 534 556 495 447 441
Arsavgifter, kr/kvm 696 675 656 656 637
Totala intakter, kr/kvm 778 768 736 742 726
Nettoomsattning, tkr 7 401 7 203 6994 7 064 6912
Resultat efter finansiella poster, tkr 666 -473 862 320 631
Soliditet, % 6 3 6 -1 -1
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtidainvesteringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med |anat kapital &r ett viktigt métt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Réantekandlighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala drsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi & kénglig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan
paverka arsavgifterna— allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala &rsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsrétten. Darfor &r det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhdllande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 592 628 0 0 592 628
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3844393 0 392 643 4237036
S:a bundet eget kapital, kr 4 437 021 0 392 643 4 829 664
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3398 561 -473 189 -392 643 -4 264 394
Arets resultat, kr -473 189 473 189 666 345 666 345
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -3871750 0 273702 -3 598 049
S:a eget kapital, kr 565 271 0 666 345 1231615

* Under aret har reservation till underhdllsfond gjorts med 1 200 tkr samt ianspraktagande skett med 807 357 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhdlsfonden.

Till foreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -3871751
Arets resultat, kr 666 345
Reservation till underhallsfond, kr -1200 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 807 357
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -3 598 049
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr -3 598 049

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finnsi efterfdljande resultat- och

bal ansrakning med tillhdérande noter
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Styrelsen for
HSB Brf Vindrosen i Goteborg

Org.nr: 757200-9038

far hdrmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2021-07-01 - 2022-06-30
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HSB Brf Vindrosen i Goteborg
2021-07-01 2020-07-01

Resultatrédkning 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 7 400 970 7 203 247
Ovriga rérelseintakter Not 2 6 497 104 346
Summa rorelseintakter 7 407 467 7 307 593
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -4 823 898 -4 982 692
Qnderhéllskostnader Not 4 -807 357 -1 451 048
Ovriga externa kostnader Not 5 -257 309 -312 255
Personalkostnader Not 6 -245 606 -267 704
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -488 329 -616 929
Summa rorelsekostnader -6 622 499 -7 630 628
Rorelseresultat 784 968 -323 035
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 333 625
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -118 956 -150 779
Summa finansiella poster -118 624 -150 154
Arets resultat Not 10 666 345 -473 189
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Balansrakning 2022-06-30 2021-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 12 284 148 10 910 763
Inventarier Not 12 45 284 58 392
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 440 371 0
12 769 803 10 969 155
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 1200 1200
1200 1200
Summa anléggningstillgdngar 12771003 10 970 355
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 2 459 3837
Ovriga fordringar Not 16 3473774 5140 792
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 17 1 046 257 1242 351
4 522 490 6 386 980
Kassa och bank 1900 364 1900 364
Summa omsattningstillgdngar 6 422 853 8 287 344
Summa tillgdngar 19 193 856 19 257 699
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HSB Brf Vindrosen i Goteborg

Balansrakning 2022-06-30 2021-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 592 628 592 628

Underhalisfond 4 237 036 3 844 393
4 829 664 4437 021

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 264 394 -3 398 561

Arets resultat 666 345 -473 189
-3 598 049 -3 871751

Summa eget kapital 1231615 565 270

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 5112 593 5182 677

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 11 410 084 11 790 084

Leverantdrsskulder 222 858 773 317

Skatteskulder 12 792 18 036

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 105 953 105 953

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1 097 962 822 362
12 849 648 13 509 751

Summa skulder 17 962 241 18 692 428

Summa Eget kapital och skulder 19 193 856 19 257 699
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HSB Brf Vindrosen | Goteborg

Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

D& det ar forsta gédngen detta samlade regelverk tillampats innebér det byte av redovisningsprincip.

Detta har dock inte vasentligt p&verkat jamférbarheten med féregdende 8r trots att féreningen valt att tillampa

3 kap. 5§ fjarde stycket Arsredovisningslagen och inte raknat om jamférelsetalen. HSB Brf Regnb&gen i

Goteborg ar ett mindre foretag och har utnyttjat mojligheten fér mindre foretag att inte rakna om jamforelsetalen
fér 2020 enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal dverensstémmer i stallet med de uppgifter

som presenterades i féregdende ars arsredovisning

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjart Gver férvantade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1,36%
Inventarier 20,00%
Fjarrvarmeror 5,00%

En ny bedémning av férvantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats f&. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och iansprdktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ladn med en kvarvarande bindningstid p3 ett dr eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett &r
utan 1dnen kommer att séttas om med ny [6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat Gverskott.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
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HSB Brf Vindrosen i1 Goteborg
2021-07-01 2020-07-01
Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 623 496 6 430 356
Hyror 277 500 284 250
Elintakter 252 921 241 941
Ovriga intakter 247 053 246 700
7 400 970 7 203 247
Not 2 Ovriga rérelseintéikter
Ovriga intakter 6 497 104 346
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1380 794 1205 936
Reparationer 333 380 680 942
El 450 953 470 048
Uppvarmning 919 161 853 852
Vatten 314 549 300 340
Sophamtning 203 710 188 477
Ovriga avgifter 142 413 117 439
Forvaltningsarvoden 353218 317 858
Tomtrattsavgald 317 988 317 988
Ovriga driftskostnader 407 732 529 811
4 823 898 4 982 692
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 179 178 0
WS 174 628 712 500
El och tele 74 800 0
Byggnad utvandigt 378 751 313048
Styr och évervakning 0 425 500
807 357 1451 048
Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt 216 860 200 060
Medlemsavgifter 51 000 57 618
Ovriga externa kostnader -10 551 54 577
257 309 312 255
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HSB Brf Vindrosen i1 Goteborg
2021-07-01 2020-07-01
Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 140 000 140 000
Revisorsarvode 5000 15 000
Loner och andra ersattningar 47 952 57 867
Sociala kostnader 52 654 54 837
245 606 267 704
Not 7 Av och nedskrivning av anlédggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 382791 616 929
Markanldggningar 92 430 0
Inventarier 13 108 0
488 329 616 929
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 333 625
333 625
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langftistiga skulder 115 549 149 959
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 50
Ovriga finansiella kostnader 3 407 770
118956 = 150779
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 666 345 -473 189
Avsittning till underhdlisfond -1 200 000 -1 900 000
Disposition ur underhéllsfond 807 357 1451 048
Resultat efter underhallspdverkan 273702 -922 141
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HSB Brf Vindrosen i Goteborg
Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 28 142 449 28 142 449
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 28 142 449 28 142 449
Ingdende ackumulerade avskrivningar -17 231 686 -16 627 865
Arets avskrivningar -382 791 -603 821
Utgdende avskrivningar -17 614 477 -17 231 686
Bokfort virde byggnader 10 527 972 10910 763
Markanléaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 0 0
Arets investeringar 1 848 606 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 848 606 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -92 430 0
Utgdende avskrivningar -92 430 0
Bokfort viarde markanléggningar 1756 176 0
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort virde byggnader och mark 12 284 148 10910 763
Taxeringsvarde for Biskopsgdrden 55:5, 55:6 och 55:7
Byggnad - bostader 65 200 000 57 800 000
65 200 000 57 800 000
Mark - bostader 28 200 000 25 800 000
28 200 000 25 800 000
Taxeringsvarde totalt 93 400 000 83 600 000
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 19 723 000 19 723 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 376 903 305 403
Arets investeringar 0 71 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 376 903 376 903
Ingdende avskrivningar -318 511 -305 403
Arets avskrivningar -13 108 -13 108
Utgdende avskrivningar -331619 -318 511
Bokfort viarde 45 284 58 392
Not 13 Pdgdende nyanlaggningar och forskott
Miljhus - Fardigt hosten 2022 440 371 0
P&gdende nyanldggningar 440 371 0
Not 14 Andra léngfristiga vdardepappersinnehav
1 andel i NBF 500 500
3 andelar i Fonus 600 600
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 100 100
1200 1200
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 2 459 3 837
2459 3837
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 3186 333 4 871 227
Skattekonto 265 657 269 180
Ovrigt 21 784 385
3473774 5140 792
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HSB Brf Vindrosen i Goteborg

Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 984 431 997 501
Avrakning NPF (NBPC) 61 826 244 850
1 046 257 1242 351
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758213369 0,84% 2022-11-02 1 820 000 120 000
Nordea Hypotek AB 39758217240 1,07% 2022-11-22 2770 000 30 000
Nordea Hypotek AB 39758255754 1,33% 2022-12-23 4 000 000 0
Nordea Hypotek AB 39758255762 1,33% 2022-12-23 1 680 000 40 000
Nordea Hypotek AB 39798245989 0,80% 2025-11-19 5182677 70 084
SBAB 19549909 1,57% 2022-08-30 1 070 000 40 000
16 522 677 300 084
Néasta drs amortering berdknas uppga till 300 084
Lan med l&neomséttning inom ett &r fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 11 110 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 11 410 084
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5112593
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 15 022 257
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 105 953 105 953
105953 105953
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 12 956 11 851
Ovriga upplupna kostnader 411 390 167 321
Forutbetalda hyror och avgifter 673 616 643 190
1097 962 822 362
Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad
Goteborg 2022
Alexandra Stojanoska Ingmar Johansson Jasmin Velagic-Ramadani
Mikael Johansson Per Vestlund

Va&r revisionsberattelse har ldmants den dag som framgé&r av var elektroniska underskrift

Adela Hukanovic Susanne Andersson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Vindrosen i Géteborg, org.nr. 757200-9038

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Vindrosen i Goteborg for rakenskapsaret 2021-
07-01--2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi 8r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Vindrosen i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Goteborg for rakenskapsaret 2021-07-01--2022-06-30 samt av oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson Adela Hukanovic
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021 / 2022

Arsredovisning fér 2021 / 2022 avseende HSB Brf Vindrosen i Géteborg signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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E-signerade med BankID: 2022-11-11 kl. 21:42:55

JASMIN VELAGIC-RAMADANI N o
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E-signerade med BankID: 2022-11-11 kl. 15:57:22
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E-signerade med BankID: 2022-11-11 kl. 15:56:52
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BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-11-13 kl. 12:56:52

SUSANNE ANDERSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-11-14 kl. 10:51:07

REVISIONSBERATTELSE 2021 / 2022

Revisionsberiéttelsen for 2021 / 2022 avseende HSB Brf Vindrosen i Géteborg signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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Revisor
E-signerade med BankID: 2022-11-13 kl. 22:15:36
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