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Arsredovisning

Brf Norra Wégen
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Styrelsen for Brf Norra Wagen far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk foérening dar de boende tillsammans ager
bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Som dgare till en bostadsratt dger du ratten att
bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen foérvaltar du fastigheten du
bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det
unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och ansvarar for sin boende miljo.
Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex.
drift och underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa
foreningsstamman valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for foreningens verksamhet och faststaller bl.a. arsavgiften sa att den tacker
foreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrédnsad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla lagenheten
i gott skick och bekosta reparationer och férbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten.
Bostadsratten kan man salja och den kan arvas eller 6verlatas pa samma satt som andra
tillgangar.

En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som boér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. Bostadsrattstillagget omfattar det utékade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Norra Wagen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01 -2021-12-31

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och eller lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadslagenheter eller lokal. Bostaden ar den ratt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 15 november 2019 och samtidigt registrerades féreningens
stadgar. Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.

Foreningen ager fastigheten Halmstad Inlagan 18 med adress Norra Vagen 22 i Halmstad kommun.
som bestar av ett flerbostadshus med kallarplan samt fyra vaningsplan med totalt 32 lagenheter. Den
totala boytan ar cirka 2 358 m2.

Fastighetstaxeringen for 2021 ar faststalld och vardear blir 2020.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Halmstad Inlagan 18

Antal lagenheter: 15, varav 15 ar upplatna med bostadsratt.
Bostadsyta, BOA: 827 kvm

Markyta: 876 kvm

Tomt: Foéreningen dger tomten.
Parkeringsplatser: 7 platser, endast for intern uthyrning.
Styrelseledamoter vald t.o.m.
Patrik Rosén ordférande 2022
Roberth Kennero Wallin 2022
Viktoria Astrand 2022
Revisor

Johan Liljencrantz, auktoriserad revisor 2022

*Med vald t.o.m. forstas vald t.0o.m. nasta ordinarie arsstimma.
Firmateckning
Foreningen tecknas av styrelsen

Foreningen tecknas av tva stycken styrelseledamoter i forening.

Gaéllande foreningens finansiering, se not 5/6.
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Fr.o.m. 1 januari 2021 uppfyller féreningen dom skattemassiga kriterierna for en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos IF Skadeférsakring AB, bostadsrattstillagget ingar i
fastighetsforsakringen. Hemforsakring tecknas och bekostas av respektive bostadsrattshavare.

Avsattning till underhallsfond 31 TSEK.

Medlemsinformation

Vid arets ingang uppgick medlemsantalet till 26 stycken och vid arets slut uppgick medlemsantalet till
25 stycken.

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Foreningen har under 2020 forvarvat Halmstad Inlagan 18 AB, org. nummer 559116-6573.
Aktiebolaget innehdll vid forvarvstillfallet ingenting utéver den fastighet som i anslutningen till
forvarvet salts vidare till bostadsrattsforeningen genom ett sa kallat transportkop. Transaktionen har

redovisats enligt FAR’s uttalande RedU 9 Bostadsrattsforeningars forvarv av fastigheter via aktiebolag.
Denna skuld har under 2021 betalts i sin helhet.

Arets resultat uppgar till -211 TSEK (f.g.&r -22 TSEK).
Arets resultat exklusive avskrivningarna ar 131 TSEK.

Foreningens kassaflode ar positivt, d.v.s arets inbetalningar tacker arets utbetalningar for normal drift,
I6pande reparation och underhall, rantor och amorteringar.

Arsmote for 2020 ar inte hallits i tid enligt stadgar.

Tekniskt underhall:
Atgardat en del garantidrenden.

Haft vattenskada efter regnfall.
Kontroll av radon i fastigheten, krav fran halsoskydd Halmstad kommun.

Verksamhetsberittelse:
Under aret har samtliga medlemmar flyttat in.

El, vdrme och varmvatten debiteras efter faktiska kostnader efterslapande.
Ett beslut har tagits att hoja avgifterna ar 2022 med 7,5%.

Avskrivningen gors 2021 enligt komponentavskrivning med snitt 100 ar i avskrivningstid. Byte till K2 gors 2022.
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Medlems- Underhalls- Balanserat Arets Summa
Insatser resultat resultat

Belopp vid arets ingang 0 0 0 -22130 -22 130
Balanseras i ny rakning -22 130 22130 0
Resultatdisp. enl stimman 0
Medlemsinsattser o Upplatelseavgifter 35 080 000 35 080 000
Forandring av yttreunderhallsfond 47 589 -30 564 17 025
Arets resultat -210989  -210989
Belopp vid arets utgang 35 080 000 47 589 -52 694 -210989 34 863 906
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -22 130
Arets resultat -210 989
Summa -233 119
Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond 30 564
Balanseras i ny rakning -263 683
Summa -233 119

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

Arets resultat
Arets resultat exklusive avskrivningar

Yttreunderhallsfond
FLERARSOVERSIKT

Belopp i TSEK dar ej annat anges
Arsavgifter *

Resultat exkl avskrivningar

Eget kapital

Resultat efter finansiella poster
NYCKELTAL

Belopp i SEK dar ej annat anges
Soliditet %

* Exlusive &vriga rorelseintakter

Innevarande ar

-210 989
131398

Innevarande ar

30 564
2021 2019/2020
619 0
131 -22
34 864 -22
-211 -22

76% -100%

Fg ar
-22130
-22 130

Fg ar
0
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2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Arsavgifter 1 618 528 0
Ovriga rérelseintikter 1 134 594 0
Summa rorelseintakter 753 122 0
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -453 690 -22 130
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 3 -342 387 0
Summa rorelsekostnader -796 077 -22 130
Rorelseresultat -42 955 -22 130
Finansiella poster
Rantekostnader -168 034 0
Summa finansiella poster -168 034 0
Resultat efter finansiella poster -210 989 -22 130
Resultat fore skatt -210 989 -22 130
ARETS RESULTAT -210 989 -22 130
TILLAGG TILL RESULTATRAKNINGEN
Avsattning till yttreunderhallsfond -30 564 0
ARETS RESULTAT EFTER FONDFORANDRING -241 553 -22 130

Assently: 313d8649bf86e9f3434a8ed07¢a98246b1d4bc0d572a3649672fb8054f42e90d5e7716589473a09cdd9d2d343a4c3a179a604fcf3b1bac754b34db3f70194b41



Brf Norra Wagen
769638-0992

Balansrdkning
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar
Finnansiella anldaggningstillgangar
Anderlar i koncernbolag

Summa finnanseilla anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader o upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsadttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7 (14)

Not 2021-12-31 2021-01-01
45 492 513 45 834 900
45 492 513 45 834 900

0 50 000

0 50 000

45 492 513 45 884 900
128 860 0
5344 0

81 207 25438
215411 25438
132 433 2 540 870
132 433 2 540 870
347 844 2 566 308
45 840 357 48 451 208
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Avsattning till underhallsfond
Arets resultat (vinst)

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Fastighetslan
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Inlagan 18 AB

Uppl kostnader och forutb intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8 (14)

Not 2021-12-31 2021-01-01
29 325 000 0
5755 000 0
47 589 0

35 127 589 0
-22 130 0
-30 564 0
-210 989 -22 130
-263 683 -22 130
34 863 906 -22 130
5,6 10566 684 0
10 566 684 0
0 0

107 552 0

46 477 25438

-4 654 0

0 2 541 000

0 45 884 900

260 392 22 000
409 767 48 473 338

45 840 357 48 451 208
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Allmadnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allminna rad i BENAR
2012:1 och koncernredovisning (K3)

Underhall/underhallsfond

Underhall utfors enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhalls om ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisningar fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattningen utover plan sker genom disposition pa
foretagsstamma.

Arets underskottkostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Varderingsprincipen m-m
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffning dar inget annat anges.

Fodringar
Fodringar har varderats till anskaffningsvarde och inget annat anges nedan

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivning enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknas nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende fardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningar

Avskrivningen gors 2021 enligt komponentavskrivning med snitt 100 ar i avskrivningstid

Typ Antal &r
Byggnad 100 med borjan 2021
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Not 1 Hyror o avgifter

Arsavgifter Bostad

Hyresintakter p-plats

Periodiserad ej aviserad el, varme o vvatten

Ovriga Intékter o vidarefakturering el, virme o vvatten
Summa

Vinst vid avyttring av immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rorelse intakter o vidarefakturering
Summa

Summering

Not 2 Driftskostnader

Rorelsekostnad vidarefakturering
Summa

Fastighetsel

Varme

Vatten och avlopp

Renhallning

Snorojning

Tradgardsskotsel

Reparation o underhall av fastighet
Fastighetsforsakringspremier
Trappstadning och joure enligt avtal
Fastighetsskotsel och forvaltning
Revisor

Ovriga externa kostnader,
Bankkostnader

Summa

Summering driftkostnader

10 (14)

2021-01-01 2019-11-15
2021-12-31 2020-12-31
509 404 0
23071 0
55 899 0
30 154 0
618 528 0
11 000
123 594 0
134594 0
753 122 0
2021-01-01 2019-11-15
2021-12-31 2020-12-31
0 0
0 0
-76 433 0
-49 151 0
-19473 0
-36 365 0
-14 183 0
-17 160 0
-111 234 0
-27 739 0
-53 329
-31 667 -10 000
-11 813 -12 000
-2 095 0
-3 049 -130
-453 690 -22 130
-453 690 -22 130
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Not 3 Byggnad Mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde Byggnad

Ingdende anskaffningsvarde Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enl plan
Utgaende planenligt restvirde

Varav:

Byggnad
Mark

Taxeringsvirdet

Not 4 Andelar i koncernforetag
Ingdende anskaffningsvarde
Period

Redovisat virde

2020

11 (14)

2021-12-31 2020-12-31
34 238 671 45 834 900
11 596 229 0
45 834 900 45 834 900
0 0
-342 387 0
-342 387 0
45 492 513 45 834 900
34 238 671 29 610 585
11 596 229 9 870 195
19 800 000 9 941 000
2021-12-31 2020-12-31
50 000 0
-50 000 50 000
0 50 000

Org Sate

Halmstad Inlagan 18 AB

559116-6573

Halmstad
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Not5 Fastighetslan, langfristiga 2021-12-31
10 781 788
Kortfristig del 107 552
10 674 236
Langivare Forfaller Rénta Ingdende skuld Omldggning Amortering  Utg. Kortfristig
Kapitalskuld skuld
Nordea 54953 2024-01-17  1,50% 0 5377 450 40332 53776
Nordea 54961 2026-01-21  1,90% 0 5 377 450 40 332 53776
0 80 664 107 552
107 552
Not 6 Forfallotid skulder 2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 107 552 0
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 430 208 0
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 10 136 476 0
10 674 236 0
Ovriga upplysningar
Not 7 Stallda siakerheter och eventuella forpliktelser 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 16 900 000 16 900 000
Eventuelforpliktelser inga inga

Not 8 Visentliga hdandelser efter arets slut

2022-04-01 kommer en hojning av avgiften ske 7,5%
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UNDERSKRIFTER

Ort och datum enligt min elektroniska signatur

Halmstad / 2022

Patrik Rosén Roberth Kennerd Wallin

Viktoria Astrand

Min revisionsberattelser har lamnats enligt min elektroniska signatur

Min revisionsberattelse har lamnats / 2022

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med e.v. mark
och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid
for maskiner och inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den
ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar foreningens
tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s.
hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus. Bransletillagget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.
FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning géras till féreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet
att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka som hat
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
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LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgangarna ar stérre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret t.ex. vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras 6ver till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har lag soliditet ar skulderna stora i férhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som ldmnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrdakningen som en kostnad. |
balansrdkningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften ar féreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfattar forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberattelse.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Norra Wiigen
Org.nr 769638-0992

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Norra Wagen for rakenskapsaret
2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6érvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmiarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r otillrdackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Norra Wégen for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Anmiéirkning
Ordinarie stimman har inte hallits inom den tiden som stadgarna anger.

Halmstad 2022-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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