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Férvaltningsberdttelse

Styrelsen Brf Goken 7, 769636-5415, med sate | Gotlands Lan, far harmed avge arsredovisning for sitt
andra rakenskapsar som omfattar tiden 2021-01-01 - 2021-12-31

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stﬁllning Belopp 1 kr

021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning, arsavgifter 652 702 632 242
Resultat exkl avskrivningar 84 133 68 726
Redovisat resultat -457 927 -460 036
Balansomslutning 39 590 027 40 053 421
Soliditet % 75 76

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ny tvattmaskin och torktumlare har installerats i tvattstugan. | tradgarden har det anlagts tva tradack
f8r utemobler & grillar samt ett odlingsomrade med 9st odlingslador. Den 18 september brann
sopboden ner till grunden, branden var anlagd och polisanméldes. Utdver sopboden sa var det mycket
som férstérdes pga eldens lagor och varme, bl.a. fasaden sotskadades, fonster sprack och karmar,
stuprér, fasadbelysning smalte, muren sprack, odlingslada bakom sopbod brann delvis upp, krukor,

gunga m.m. smalte.
De skadorna kommer att tackas av foreningens forsakring, och aterstallandet pabérjades under

hésten och kommer slutféras under varen 2022..
Visentliga hindelser under tidigare ar

2020 var fokus pa tradgarden, med nya planteringar och utemabler.

2019 byttes utrustning i varmecentralen.

2018 slutférdes en totalrenovering av alla lagenheter i | samband med bildande av
bostadsrattsféreningen.

Under aret har 4 (férra aret 5) bostadsratter bytt agare.

Eget kapital
Férandringar Eget kapital

Bundet eget kapital Medlemsinsatser
Medlemsinsatser 31284 000
Underhallsfond 200 000

Vid arets utgang 31 484 000

Fritt eget kapital
Ingaende balans -1 160 611
Avsattning till underhallsfond -100 000

Arets resultat -457 927

Vid arets utgang -1 718 638

Allmént
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostader och lokaler till nyttjande at medlemmarna.
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Beskrivning av fastighelen

Adress Bromsebrovag 7 A-B. 9 AB

Markareal 1 860 kvm

Areal boyta 848 kvm fordelal pa 16 lagenheter. 8 st lagenheter har 3 r o k (85,2 kvm) och 8 st
1agenheter har 2 r o k (53,3 kvm)

Taxeringsvarde 8 506 000
Var av byggnad 6 400 000
Var av mark 2 106 000

Fastigheten ar fullvarde forsakrad genom if, bostadsrattstillagg ingar. Hemférsakring bekostas
individuellt av varje bostadsrattsinnehavare

Féreningen har ingatt féljande visentliga avtal

Gotlands Energi El och flarrvarme

Gotlands Energikonsult Fastighetsskotsel vid anrop

Ragnsells Kallsortering

Skattegarden Redovisning AB  Redovising och administration

Region Gotland Vatten, avlopp och sopor

Telia Kabel TV

CK Stad Stadning av trapphus, tvattstuga och kallargangar
Styrelse och dvriga funktioner Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Janna Bergvall Ordférande 2022

Tobias Arvidsson Ledamot 2023

Vir Sjoberg Ledamot 2022 fyllnadsval
Ulrika Larsen Suppleant 2022
Anna-Karin Karlsson Revisor 2023

Claes Bjoérnberg Revisors suppleant 2022

Alexander Persson Valberedning (Sammankallande) 2022

Emmy Deivert Valberedning 2022

Foreningen har haft 4 protokollférda méten under detta verksamhetsaret.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, kronor 1 718 538, behandlas enligt féljande:

Belopp i kr
Balanserat resultat -1 160 611
Arets resultat -457 927
Arets avsattning till underhalisfond -100 000
Summa -1 718 538

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter lagenheter 652 703 630 066
Ovriga rérelseintakter 2 4 983 21429
657 686 651 495
Rorelsens kostnader
Eastnghetskostnader g -411 329 -394 125
Ovriga externa kostnader, administration 5 -46 921 -43 759
Personalkostnader 3 -4 995 =
Avskrivningar av byggnader -542 061 -528 762
Rorelseresultat -347 620 -315 151
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader pa banklan -110 307 -144 885
Resultat efter finansiella poster -457 927 -460 036
Resultat fore skatt -457 927 -460 036

Arets resultat -457 927 -460 036
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 39 054 971 39 583 733

Inventarier, verktyg och installationer 7 181 633 2
39 236 604 39 583 733

Summa anliggningstillgangar 39 236 604 39 583 733

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar 113 178 11 722

Kortfristiga fordringar 61 =

Forutbetalda kostnader 15 294 16 214

128 533 27 936

Bankmedel 224 890 441 752

Summa omsattningstillgangar 353 423 469 688

SUMMA TILLGANGAR 39 590 027 40 053 421
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 31284 000 31 284 000
Fond fér yttre underhall 200 000 100 000
31484 000 31 384 000
Fntt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -1 260 611 -700 575
Arets resultat -457 927 -460 036
-1718 538 -1 160 611
Summa eget kapital 29 765 462 30 223 389
Langfristiga skulder 8
Skulder till SEB 9 534 000 9636 000
9534 000 9636 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 10 922 6119
Skatteskulder 2 141 25776
Kortfristig skuld 9 105 101 102 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 172 401 60 137
290 565 194 032
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 590 027 40 053 421

e



Brf Goken 7 6(10)

769636-5415

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3), Om inte annat anges,
principerna oférandrade mot féregaende ar.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och med tillagg fér uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset for
aktier och fastighet aven utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet som till exempel lagfart.
Férvarv av fastigheten Gotland Visby Goken 7 har skett dels via kop av fastighet men huvudsakligen
via bolagskop.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgadngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Fastigheten bestar av ett antal komponenter med olika nyttjiandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjiandeperiod varierar. Fordelning av
anskaffningskostnaden pa de olika komponenterna samt avskrivningstid har skett enligt Sveriges
Allmannyttas (tidgare SABO) schablon.

Eftersom byggnaden har upptagits till ett varde som mer motsvarar marknadsvardet an
byggkostnaden, bedéms de redovisningsméssiga avskrivningarna som redogérs enligt nedan mycket
val tilltagna.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

-Yitre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-30 ar

Latent skatt

En &kta bostadrattsférening betalar inte skatt pa resultatet fran den vanliga verksamheten. Hansyn tas
darfor ej heller till latent skatt pa avvikelser mellan bokférda och skattemassiga varden pa fastigheten.
Féreningen har férvarvat fastigheten till det skattemséassiga vardet 6 430 000 kr och latent skatt pa
mellanskillnaden mot bokférda vardet har redovisats.

R P Teet 1o e
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Not 2 Ovriga roérelseintikter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Ersattning Radiatorer (10 892) och digitalboxar (7700) - 18 592
Overlatelseavgifter 3570 2 364
Pantsattningsavgift 1428 473
Faktura avgifter och oresjusteringar -15
Summa 4983 21 429
Not 3 Arvoden till styrelse och revisor
Erséttningar till styrelse och revisor

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arvode styrelse och revisor 4 995 :
Inga sociala avgifter har betalats da avodena understiger 1000 kr/person
Not 4 Fastighetskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel 6 945 7 065
Stad 48 000 40 000
Férbrukningsinventarier och material (bla till tradgarden) 28 839 13 607
Reparationer och underhall 6 805 10 892
El 24 375 16 024
Fjarrvarme 14118523 108 643
Vatten och Avlopp 71835 71101
Sopor 51 607 26 590
Ovr fastighetsomkostnader (bla vaxter till tradgarden) 4329 9639
Fastihgetsforsakringar 21312 17 900
TV 11 593 28 600
Fastighetsskatt/avgift (2019+2020) 24 166 44 064
Summa 411 329 394 126
Not 5 Ovriga kostnader, administration

2021-12-31 2020-12-31
Programvaror redovisning inkl integration Real 2233 587
Férbrukningsmaterial 1207 X
Méteskostnader mm 1 800 757
Redovisning och administrativforvaltning 38 596 38 413
Bankkostnader 2 385 2 490
Avg Bolagsverket 700 1512

46 921 43 769

Redovisning och administration, avser dven hantering vid byte av bostadsrattsinnehavare, for det har

foreningen fakturerat ut éverlatelseavgifter och pantsattningsavgifter enligt stadgarna.




Brf Goken 7
769636-5415

8(10)
Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan 40 754 415 40 754 415
Vid arets slut 40 754 415 40 754 415
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 170 682 641 920
-Arets avskrivning -528 762 -528 762
Vid arets slut -1 699 444 -1 170 682
Redovisat varde vid arets slut 39 064 971 39 583 733
Varav mark 9 862 786 9862786
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Nyanskaffningar 194 932
194 932
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -13 299
-13 299
Redovisat virde vid arets slut 181 633
Not 8 Langfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Lan SEB rantesats 1,14% forlangningsdag 2024-11-28 3335000 3335000
Lan SEB rantesats 1,18% forlangningsdag 2025-01-28 2 871000 2 463 000
Lan SEB rantesats 1,11% forlangningsdag 2021-12-28 3430 000 3430 000
9636 000 9228 000
Stéllda sakerheter for banklan
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 10 300 000 10 300 000
10 300 000 10 300 000
Not 9 Kortfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
SEB Ian med férlangningsdatum 2025-01-28 102 000 102 000
Utlagg PW 3101
106 101 102 000
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31

Rantor 2 309 2017
Fakturerade avgifter jan-mar 165 093 53120
Beraknad kostnad bokslut och arsredovisning 5000 5000

Summa 172 402 60 137
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Underskrifter

Visby 2022-04-14
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Janna Bergvall
Styrelseordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den

Anna-Karin Karlsson
Revisor

/% @)’l/f/’/

Tobias Arvidsson
Styrelseledamot

2022




