Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Brf Fiskgjusen, Mehedeby, Tierp

Org nr 769604-0489

Jag har granskat rsredovisning och bokféring samt styrelsens protokoll och férvaltning i Brf
Fiskgjusen for rdkenskapsar 2021/2022. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid
upprdttande av drsredovisning. Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pd grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfdrt revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra
mig om att drsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I
en revision ingdr ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nédr den upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, tgarder och
forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon ledamot har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig en rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Tierp 2022-10-17

Hanna Denize
Av foreningen vald revisor
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FISKGJUSEN

Styrelsen avger hirmed foljande arsredovisning for rikenskapséret 2021-07-01 - 2022-06-30.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansriakning

Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och

fastigheten, Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som freningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrittsforeningen ir dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ér sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen 4r en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ir det alltid rikenskapsarets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrttsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhillsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning 4r alltid
tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansriakning.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de dr, vilken ranta
de har och nir det dr dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och

Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamdl och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning, Bostadsritt dr den
ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrattshavare.

Fireningen har registrerats hos Bolagsverket
Eoéreningen registrerades 1999-05-18.

Sdte
Foreningen har sitt site Fiskgjusevagen, Mehedeby, Tierps kommun

Fireningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-04-16.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Mehede 2:104 bebyggdes 1989 och ér beldgen i Tierps kommun.

Foreningen bildades vid stimma 1999-05-18 och fastigheten forvirvades vid exekutiv auktion
1999-07-08.

P4 fastigheten finns 6 st friliggande souterrang och 4 st friliggande enplanshus samt 2 st friliggande
parhus och 1 st friliggande kedjehus innehallande 3 ligenheter. totalt 17 st ligenheter varav 10 st med
tillhérande garage.

Léagenhetsfordelning:

3 st 2 rum och kok

4 st 3 rum och kok

4 st 4 rum och kok

6 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 1 647 kvm
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Styrelsens sammansittning
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2021-11-28 bestatt av:

Linnéa Danell Eriksson Ordférande avgick 2022-04-03

Ann-Britt §jolén Ledamot ordférande sedan 2022-04-03

Emelie Arstein Ledamot

Gunnar Lindberg Suppleant

Johanta Akerstrom Suppleant ordinarie ledamot sedan
2022-04-03

Alf Lundqvist Suppleant sedan 2022-04-03

Revisor

Hanna Denize Redovisning AB

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Sammantraden och styrelsemiten
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-11-28. Styrelsen har under verksamhetséret haft 15 protokollférda
sammantriden. Foreningen hade en extra stimma 2022-04-03.

Fastighetens tekniska status/renoveringar
2004 Byte av 2 st franluftvirmepumpar i hus 12,16

2005 Byte av 6 st franluftvirmepumpar i hus 3,5,9,13,18,20

2006 Byte av 5 st franluftvirmepumpar i hus 10,14,17,19,21

2007 Byte av 4 st franluftvirmepumpar i hus 1,7,11,15

2009-2010 Reparation av takdel pa hus 3,5 och 17

2010-2011 Utbyte av vindskivbrador och vindskivplatar pa hus och garage och malning av vindskivbriador for
fastigheterna 1,3,5,7,9,11,13,15,17,19 och 21

2015-08 Nya skdrmvaggar vid hus 1,3,5,7,9,11,13

2015-07 Nya vattenmdtarkonsoller i hus 1,3,5,7,11,15,19,10,12,14,16,20
2015-07 Nya dorrar pa gaveln i hus 15,17,19,21

2016-09 Utbyte av vindskivor pa hus och garage pa hus 10,12,14,16,18,20
2016-12 Reparation av takdel pa hus 21

2017-02 Nya férradsdorrar hus 9 och 13.

2018-08 Ventilationsrengoring

2018-09 Tak och hdngrinne rengéring och underhall samtliga hus.
2018-10 Nytt tak hus 19

2018 Fiberinstallation

2019-06 Malning souterranghusen med garage

2020-02 Rengoring och koll av alla virmepumpar.

2020-04 Renovering av de flesta broarna.
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2020-06 3 stycken nya brevladestall.

2020-06 Milning av hus med garage, 15, 17, 19 och 21.

2020-21 Byte av 5 franluftsvirmepumpar i hus 3, 5, 9, 16 och 18.
2020-21 Radonmitning i samtliga hus.

2020-21 Takrenovering 6vervining allrum souterrdnghusen 16,18,20
2021-22 Malning av hus 1, 3,5, 7,9, 11 och 13.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen dir lagenhetsforteckningen ingér har utforts av Simpleko.

Energideklaration ar upprittad 2020.

Fastighetsskotseln har ombesérjts av medlemmarna sjalva.

Forsdkring
Fastigheten ér fullvirdeférsikrad i Trygg-Hansa via Adef6rsikring. I forsikringen ingdr

ansvarsforsdkring for styrelsen, skadedjursforsikring. (Observera att denna ej ersitter hemforsikringen.)

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 22 972 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 241 876 kronor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets bérjan och slut var 22 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under dret var 1. Det har under aret skett 1 verlitelse.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 817105 830300 819444 807492
Resultat efter fin. poster 68571 -438856 188179 -586126
Soliditet, % 20 24 24 20
Yttre fond 958 063 1430863 1259862 1857912
Taxeringsvirde 9857000 9857000 7989000 7989000
Bostadsyta, kvm 1 647 1647 1647 1647
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 495 500 498 490
Léan per kvm bostadsyta, kr 2908 2993 3078 3163
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,88 1,88 1,92 1.93
Belaningsgrad, % 99,55 99,30 94,90 94,30

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kahital

Disp av foreg Disp av

2021-06-30 drsresultat  Ovriga poster  2022-06-30
T, : : e
Upplatelseavgifter 33 000 - - 33 000
Fond, yttre underhéll 1 430 863 - -472 800 958 063
Balanserat resultat 121 070 -438 856 472 800 155014
Arets resultat 438856 438 856 68 571 68 571
T e G P 1231647
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 155014
Arets resultat 68 571
Totalt 223 585

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 171 000

Att fran yttre fond i ansprak ta -229 782

Balanseras i ny rakning 282 367
223 585

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

e 2021-07-01 -  2020-07-01 -

" 2022-06-30  2021-06-30
Rérelseintikter 2
Nettoomsittning 817 105 830 300
Rorelseintakter 11749 71
Summa rorelseintdkter 828 854 830 300
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3-4 -383 705 -872 744
Ovriga externa kostnader 5 -67 312 -85 952
Personalkostnader 6 -39 427 -37 653
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -178 932 -178 932
Summa rorelsekostnader -669 376 -1175 281
RORELSERESULTAT 159 479 344 982
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 410 17
Réntekostnader och liknande resultatposter -91 318 -93 891
Summa finansiella poster -90 908 -93 874
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 68571 -438 856
ARETS RESULTAT 68 571 -438 856
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Balansrakning

Not 2022-06-30  2021-06-30
Tillgangar
Anlédggningstillgidngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 7 4838 285 5017217
Summa materiella anldggningstillgingar 4 838 285 5017217
Finansiella anliggningstillgéngar
Langfristiga virdepappersinnehav 8 647 533 647 533
Summa finansiella anliggningstillgdngar 647 533 647 533
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5485818 5 664 750
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 3 656 16 246
Ovriga fordringar 9 2 551 1021
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 25517 22 166
Summa kortfristiga fordringar 31724 39 433
Kassa och bank
Summa kassa och bank 658 401 508 375
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 690 125 547 808
SUMMA TILLGANGAR 6175943 6212558
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Balansrakning

Not 2022-06-30  2021-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 50 000 50 000
Fond for yttre underhall 958 063 1430 863
Summa bundet eget kapital 1 008 063 1480 863
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 155014 121 070
Arets resultat 68 571 -438 856
Summa fritt eget kapital 223 585 -317 786
SUMMA EGET KAPITAL 1231647 1163077
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 2 570 000 4790 000
Summa langfristiga skulder 2 570 000 4790 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2220000 140 000
Leverantérsskulder 12 094 12 026
Skatteskulder 21539 13517
Ovriga kortfristiga skulder 1039 16 652
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13 119 624 77 287
Summa kortfristiga skulder 2374296 259 482
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6175943 6212558
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Fiskgjusen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allminna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 2,82 %
Installationer 20 %

Markvérdet dr inte féremal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlidggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 8 874 SEK per sméhus.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not___g,m };arglseintﬁkter 2021/2022 2020/2021
Arsavgiftef, biostéid(er» | ” 814b 793 e 824 095
Ovriga intikter 14 061 6 205
Summa 828854 830 300
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Not 3, Underhallskostnader
Lopande reparationer
Plangrat u;}gerl}all__ ”

Summa

Not 4, Ovnga drlftskostnader

E nergldeldaratxoner ‘
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Summa

Not 5, Ovnga externa kostnader

Ekonomisk forvaltmng
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 6, Personalkostnader
Soc1ala avglfter
Styyglsgarvoden

Summa

Arsredovisning 2021/2022

2021/2022 2020/2021
= —
241876 643800
264848 730913
2021/2022 2020/2021
— R
44929 44028
73928 73928

118 857 141831
2021/2022 2020/2021
45146 44233

1452 7248

7 656 8156

13 058 26316
2
2021/2022 2020/2021
9427 7653

30 000 30000
e
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Not 7, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Fiber

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingéende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 8, Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier och andelar

Summa

Not 9, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringspremier
Férvaltning

Ovrlga féfutbetalda kqstngdgr och upplupna intikter

Summa

Arsredovisning 2021/2022

14

2022-06-30 2021-06-30
6 547 965 6 547 965
134 300 134 300
6682 265 6682 265
1665 048 -1486 116
-178 932 1178 932
1843 980 1665 048
4838285 5017217

1 161 000 1161000
7641000 7 641 000
2216 000 2216 000
9 857 000 9 857 000
2022-06-30 2021-06-30
647 533 647 533
647 533 647 533
2022-06-30 2021-06-30
1801 1021

750 0

2551 1021
2022-06-30 2021-06-30
11 561 10 988

11 770 11178
2186 0
25517 22 166
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Not 11, Skulder till Villkorsandringsdag Rintesats Skuld
kreditinstitut 2022-06- 30 2022-06-30
Stadshypotek AB 20251201 169% 2710000
Stadshypotek AB 2022-12-01 2,10% 2080000
F— - | 4790000
Varav kortfristig del 2220 000
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen

som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsér.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 12, Stillda sakerheter 2022-06-30
Fasughetsmtecknmg | 13 813 000 e
Summa 13813000

Not 13, Upplupna kostnader och ﬁ)rutbetalda mtakter 2022 06 30
mesines — e ‘wglfter " o e
Beriknat revisionsarvode 8 500
Férutbetalda avgifter/hyror 71 698

“Rp sk Ber 30000
S oo o
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Skuld
2021 06 30

2 710 000
2220 000
4930 000

140 000

2021-06 30
13 813 OOO

13813 000

2021-06-30
——=
9000

68 287
77287
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