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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Pilbacken i Tronninge, Varbergs kommun, som har registrerats hos
Bolagsverket 2021-01-05. Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter, lokaler och mark till nyttjande och
utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av saddan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Uppforandet av 48 lagenheter i 2 flerbostadshus pa fastigheten Varberg Tronninge 38:1 har
padborjats. Fastigheten innehas med dganderatt. Bygglov har beslutats av byggnadsnamnden 2021-
02-08.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas pabdorjas februari 2022 och avslutas senast vid inflyttning.
Inflyttning i lagenheterna sker i april 2022 fér hus B och preliminart juli 2022 fér hus A.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat

foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om
kostnaderna for fastighetsforvarv samt aktieforvarv pa avtalad kopeskilling och pa nedan redovisad
upphandling.

Berdkning av foreningens arliga finansiella utbetalningar och driftskostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for planens upprattande antagna forhallanden (februari 2022).

For byggnadsprojektet, som genomférs som totalentreprenad av Derome Hus AB, har tecknats
totalentreprenadkontrakt daterat 2021-07-12. Senast 2 manader efter entreprenadtidens utgang
forvarvar Derome Hus AB eventuella osalda lagenheter.

Foreningen har erbjudits langfristiga lan for fastighetens finansiering i Handelsbanken.

Bostadsrattsforeningen har genom ett sa kallat bolagsforvarv forvarvat fastigheten Varberg
Trénninge 38:1. Fastigheten har genom transportkdp overforts till bostadsrattsféreningen direkt efter
forvarvet. Bostadsrattsforeningen ager fastigheten med lagfart. | och med transaktionen uppstar en
latent skatteskuld som endast realiseras vid en eventuell likvidering av féreningen och forséaljning av
fastigheten. Overvirdet pa fastigheten &r berdknad till 31.060.000 SEK och den latenta skatteskulden
berdaknas till 6.834.000 SEK vid dagens skattesats 22%.

Foreningens skattemassiga dvertagna varde ar ca 114.590.000 SEK.
Carport- och parkeringsplatserna upplats med arrendeavtal. Kostnad foér parkeringsplats ingar inte i

lagenhetens arsavgift enligt Iagenhetsforteckning i denna ekonomiska plan, utan debiteras separat.
Vid 6verlatelse av bostadsratten atergar parkeringsplatsen till féreningen.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Tronninge 38:1, Varbergs kommun

Tomt areal: 6695 m?

Boarea: 3000 m?

Antal bostadslagenheter: 48 st

Byggnadens utformning: Tva flerbostadshus om sex plan, med 24 lagenheter i vardera hus.

Husen uppfors med trastomme. Husen ar placerade sa att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.
Varje lagenhet har ett forrdd i komplementbyggnad pa fastigheten
som dven innefattar carportplatser. En gemensam miljostation
finns pa fastigheten.

Gemensamma anordningar och installationer

Byggnaderna kommer att anslutas till allmant ledningsnat for vatten, avlopp, el och fiber. Fastigheten
kommer att anslutas till stadsnatet Net@seaside for fiber innehallande TV, telefoni och bredband.
Luftburen bergvarme via fran- och tilluftsventilation med atervinning (FTX). Central matare for el och
vatten samt undermatare for tappvarmvatten i respektive lagenhet.

Gemensamma utrymmen
Teknikrum for installationer.

Gemensamma anldggningar pa tomtmark

Gemensamma byggnader med lagenhetsforrad, rullstolsforrad samt teknikrum och carportar.
Miljostation for hushallsavfall och kallsortering finns pa fastigheten. Utvandigt fardigstalls fastigheten
med asfalt, plattlaggning, angsgras, grasmatta och planteringar.

Lagenheterna ar utrustade med antingen inglasad balkong alternativt inglasad uteplats.

Gemensamhetsanldggning

Varberg Tronninge GA:17 har till andamal att forvalta lekplats. Deldgare i
gemensamhetsanldaggningen och andelar ar Trénninge 6:9(1), 20:5(1), 20:6(1), 20:7(1), 20:8(1),
20:9(1), 20:10(1), 20:11(1), 20:12(1), 20:13(1), 20:14(12), 20:15(1), 20:16(1), 20:17(1), 38:1(45),
38:2(40), 38:3(1), 38:4(1), 38:5(1), 38:6(1), 38:7(1), 38:8(1), 38:9(1), 38:10(1), 38:11(1), 38:12(1),
38:13(1), 38:14(1), 38:15(1), 38:16(1), 38:17(1), 38:18(1), 38:19(1), 38:20(1), 38:21(1), 38:22(1),
38:23(1), 38:24(1), 38:25(1), 38:26(1), 38:27(1), 38:28(1), 38:29(1), 38:30(1), 38:31(1), 38:32(1),
38:33(1), 38:34(1), 38:35(1), 38:36(1), 38:37(1), 38:38(1), 38:39(1), 38:40(1), 38:41(1), 38:42(1),
38:43(1), 38:44(1), 38:45(1), 38:46(1), 38:47(1), 38:48(1), 38:49(1). Gemensamhetsanldaggningen
forvaltas av Pilglantans samfallighetsforening.

Servitut
Servitut finns pa féreningens fastighet som belastar fastigheten Varberg Trénninge 38:50 och ger
fastigheten Varberg Tronninge 38:1 rattighet att nyttja ett vigomrade for tillfartsvag.

Parkering

Foreningen har 24 carportplatser varav 8 utrustade med laddbox avsedd for elbil. Pa fastigheten finns
aven 30 utvandiga parkeringsplatser varav tva handikappanpassade, samt ytor avsedda for
cykelparkering.
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Férrad

Varje lagenhet har ett tillhdrande forrad i komplementbyggnad pa fastigheten, som ingar med
bostadsratt, utéver detta har bostadsrattsforeningen ett teknikrum och tva rullstolsférrad.

C. BYGGNADSBESKRIVNING

Hus
Markplanering
Grund
Yttervaggar

Yttertak
Mellanbjalklag
Innertak
Tamburdorr
Fonster, fonsterddrrar
Plat och bleck
Innerdérrar
Karmar
Innerdérrsfoder
Golvsockel
Fonsterbankar
Fonstersmyg
Taklist
Varme/ventilation

El-central
IT-central
Balkonger

Férrad/Teknikrum
Grund

Yttervagg
Innervagg

Innervagg
forradsdel
Invandiga forradsdoérrar

Varme, ventilation

Asfalt, plattlaggning, angsgras, gras, planteringar.
Betongplatta.

Tegel, luftspalt, fasadskiva, vindpapp, OSB, triregelstomme, isolering,
plastfolie, OSB, luftspalt, traregelstomme, brandgips.
Takpapp, underlagspapp, raspont, takstol.

Ytskikt, golvgips, spanskiva, bjalke, isolering, akustikprofil, gips, brandgips
Vitmalad gipsplank.

Staldorr med trdlaminat.

3-glas isolerglas, utsida i aluminium, vitmalad insida av tra.
Stalplat.

Malad vit.

Malad vit.

Malad vit fran fabrik.

Malad vit fran fabrik.

Sten.

Malad vit fran fabrik.

Skugglist malad vit fran fabrik

Luftburen varme via FTX-system, kombinationstork i badrum,
till- och franluftsventilation.
Automatsdkringar och jordfelsbrytare.

Korskopplingspanel for IT/TV/Bredband
Betongtak, betonggolv, malade undersidor samt sidor, inglasning.

Betongplatta.

Trapanel, gles, utegips, regel, mineralull, plastfolie, OSB, gips.
Gips, OSB, regel, OSB, gips.

Natvaggar.

Natdorrar.
Frostvakt, tilluftsventiler i yttervagg.
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Gemensamt
Anslutningar

Matare
Elbilsladdning

Utforande kan i detalj avvika ndgot fran redovisade.

En omgang ritningar finns tillgangliga hos foreningens styrelse.

D. RUMSBESKRIVNING

Rum

Hall

Passage

Vardagsrum

Kok

Golv

Sockel

Vagg
Tak

Ovrigt

Golv

Sockel

Vagg
Tak

Ovrigt

Golv
Sockel
Vagg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vagg
Tak
Ovrigt

Byggnaderna kommer att anslutas till allmant ledningsnat for vatten,

avlopp, el och fiber.
Vattenmatare, elmétare.
Laddbox for elbil

Utforande
Klinker
Tra, vitmalad

Vitmalad gips
Vitmalad gips

Hatthylla med kladstang

Ekparkett 3-stav
Tra, vitmalad
Vitmalad gips
Vitmalad gips
Skjutgarderob

Ekparkett 3-stav
Tra, vitmalad
Vitmalad gips
Vitmalad gips

Fonsterbankar i sten, smygar gipsade

Ekparkett 3-stav
Tra, vitmalad
Vitmalad gips
Vitmalad gips

Koksinredning Marbodal Arkitekt Plus frost

Vitvaror fran Siemens: induktionshall, inbyggnadsugn, inbyggnadsmikro, kyl,

frys, diskmaskin och kéksflakt inbyggd i vaggskap. Vita vitvaror.
Fonsterbankar i sten. Bankskiva i laminat.
Stankskydd av kakel mellan bankskiva och viggskap.
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Sovrum Golv Ekparkett 3-stav
Sockel  Tra, vitmalad
Vagg Vitmalad gips
Tak Vitmalad gips
Ovrigt  Hoégskap/ skjutddrrsgarderob, antal enl ritning (Bofakta)
Fonsterbankar i sten, smygar gipsade

Bad/tvatt Golv Klinker
Vagg Kakel
Tak Vitmalad gips
Ovrigt  Svedbergs kommod 60 cm vit, spegelskip 60 cm.
Woec-stol, tvattstallsblandare, duschset och duschblandare.
Siemens Tvattmaskin/Torktumlare, handdukstork

Utvandigt forrad Golv Betong
Vaggar Vitmalad gips
Tak Vitmalad gips
Ovrigt  Gallerférradsviggar

Utférandet kan i detalj avvika nagot fran redovisade.

E. FORSAKRINGAR OCH GARANTIER

Fastigheten ar under entreprenadtiden brandférsakrad genom Derome Hus AB:s
entreprenadforsakring. Vid slutbesiktning kommer féreningens fastighet att vara fullvardesforsakrad.
| forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter till

bostadsrattshavare som omnamns i 4 kap. bostadsrattslagen kommer att lamnas av Gar-Bo
Forsakring AB.

F. BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV
Kopeskilling for foreningens fastighet, aktier i aktiebolag, SEK 34.900.000

Kostnad fér entreprenaden inkl mervardesskatt, anslutningsavgifter,

lagfarts- och inskrivningskostnader mm, SEK 110.750.000
Foreningens kassareserv, SEK 50.000
Summa anskaffningskostnad, SEK 145.700.000

Taxeringsvardet har annu ej faststallts men bedéms ar 2022 till ca 48.875.000 SEK varav byggnad
44.000.000 SEK och mark 4.875.000.
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G. FINANSIERINGSPLAN

Anskaffningskostnaden finansieras enligt foljande:

Insatser och upplatelseavgifter, SEK 112.700.000
Langfristig belaning, SEK 33.000.000
Summa finansiering, SEK 145.700.000

H. BERAKNING AV FORENINGENS UTBETALNINGAR AR 1

Finansiella utbetalningar

Vid slutplacering av féreningens lan under ar 2022.

Specifikation dver 1an som berdknas kunna upptas for fastighetens finansiering samt
berdkning av arliga finansiella utbetalningar.

Langivare Belopp! Bindnings- Ridnta Termin- Réntekostnad/ar  Amortering?
SEK tid? % sakrat SEK SEK
Handelsbanken 33.000.000 3ar 2,25 Nej ca 743.000 330.000

1) Sdkerhet lamnas i form av pantbrev i fastigheten om 33.000.000 SEK.
2) Beroende pa rantelage vid slutplacering kan en kombination av bindningstider bli aktuellt.
Likasa kan lan komma att placeras i en lanekorg med olika rantor till olika bindningstider.
Definitiv ranta pa lan/lanen faststalls i samband med lanens slutplaceringar.
3) Lanet ar beraknat med en rak amorteringsplan pa 100 ar. Amorteringarna antas till 330.000 SEK/ar.

Finansiella utbetalningar
Rantor 743.000
Amortering 330.000

Avsdttningar
Avsiattningar for yttre fastighetsunderhall 4 180.000

Driftskostnader inkl moms i forekommande fall

Teknisk forvaltning, fastighetsskdtsel och felanmalan (inkl. snéréjning) 209.000
Hiss 20.000
Insamling matdata 8.000
Filterbyten FTX 33.000
Sophdamtning 78.000
Kallsortering 23.000
Vatten och avlopp® 148.000
Virme, tappvarmvatten inkl. fastighetsel® 162.000
Fiber (grundavgift) % 19.000
Arvode till styrelse 40.000
Arvode till revisor 16.000
Ekonomisk férvaltning 72.000

8(13)



Forsakringar 44.000

Kostnader gemensamhetsanlaggning 14.000
Ovrigt 29.000
Summa driftskostnader” 915.000
Fastighetsavgift® 0
Summa berdknade arliga utbetalningar 2.168.000

4) Avsattning till foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt féreningens stadgar, vilket motsvarar
minst 40 SEK/m? ldgenhetsarea. | ekonomisk plan sker avsattning med 60 SEK/m? ldgenhetsarea.

5) Féreningen har abonnemang for vatten. Fast kostnad samt forbrukning och uppvarmning av vatten
ar schablonberaknad. Separat avldsning sker i respektive lagenhet och avrakning sker mot verklig
forbrukning. Bostadsrattshavaren har egna abonnemang for hushallsel och manadskostnaden
uppskattas till ca 300-500 SEK/ldgenhet. | manadsavgiften ingar grundavgift for fiber innehallande
grundutbud for tv. Respektive bostadrattshavare viljer de tjanster for bredband, tv, telefoni samt tv-
box man 6nskar och bekostar dessa.

6) Foreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift avseende bostdader under de 15 forsta aren
efter faststallt vardear enligt dagens regler. Berdknad fastighetsavgift bostader ar 16 &ar ca 93.000
SEK.

7) Driftskostnaderna ar beraknade efter normalférbrukning. Variationer dver aren forekommer,
liksom att det beraknade vardet for enstaka poster kan bli hégre eller lagre.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detsamma galler mark (skotselyta) i forekommande fall. Det dligger berérd
bostadsrattshavare att skota snoéréjning/sandning pa egen uteplats/balkong.

P BERAKNING AV FORENINGENS INBETALNINGAR AR 1

| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall foreningens lI6pande utgifter och
avsattningar tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal.

Foreningens kostnad for bostadsrattshavarnas egna forbrukning av varmvatten skall tackas av
arsavgifter som fordelas efter forbrukning och den fasta kostnaden efter andelstal.

Intdkter inkl moms i forekommande fall

Arsavgifter lagenhet 2.025.000
Arsavgifter varmvatten?) 95.000
Hyresintédkter carportplats? 54.000
Summa berdknade arliga inbetalningar, SEK 2.174.000

1) Arsavgifter for varmvatten inkl. moms &r schablonberéknat och avrakning sker mot verklig
forbrukning.
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2) 1 p-plats/lagenhet ingar med sidoavtal. Kostnadsfritt for enbart markparkering.

Tillaggshyra for p-plats i carport med 200 SEK/manad.

Tillaggshyra for p-plats i carport med laddbox fér elbilsladdning med 350 SEK/manad. Elférbrukning
tillkommer med 1,50 SEK/kWh vid elbilsladdning och debiteras fran féreningen.

Foéreningen har 28 6ppna p-platser, 2 handikapplatser och 24 carportplatser varav 8 med laddbox for
elbil. For carportplatserna berdknas en beldggning om 95% varav 0% elbilsladdning.

J. NYCKELTAL (SEK)

Per m? (BOA) i genomsnitt

Anskaffningskostnad 48.567
Belaning, ar 1 11.000
Insats och upplatelseavgift 37.567
Driftskostnad, ar 1 305
Avskrivning+ underhallsfond, ar 1 560
Arsavgift, ar 1 707
Amortering+ underhallsfond, genomsnitt ar 1-16 180
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K.

LAGENHETSFORTECKNING INNEHALLANDE BOSTADSAREA, ANDELSTAL, INSATS,
UPPLATELSEAVGIFT OCH ARSAVGIFT FOR RESP LAGENHET

Boarean dr avrundad ned till hela m?.

Lagenhet Insats  Upplatelse- Pris Arsavgift Arsavgift
Lgh Plan Rum Boarea Utrymme1) Andelstal avgift Lagenhet Varmvatten
nr rok cam2 % SEK SEK SEK SEK/ar SEK/man SEK/ar SEK/man
Al1001 1 2 54 IU,F 1,8000 || 1566000 379000 1945 000 36450 3038 1980 165
Al1002 1 3 71 IU,F 2,3667 || 2059000 581000 2 640000 47926 3994 1980 165
A1003 1 3 71 IU,F 2,3667 || 2059000 471000 2530000 47926 3994 1980 165
Al1004 1 2 54 IU,F 1,8000 || 1566000 124000 1690 000 36450 3038 1980 165
Al1101 2 2 54 IB,F 1,8000 1566 000 314 000 1880000 36 450 3038 1980 165
Al102 2 3 71 IB,F 2,3667 || 2059000 436000 2495000 47926 3994 1980 165
Al1103 2 3 71 IB,F 2,3667 || 2059000 376000 2435000 47926 3994 1980 165
Al104 2 2 54 IB,F 1,8000 || 1566000 174000 1740000 36450 3038 1980 165
A1201 3 2 54 IB,F 1,8000 || 1566000 454000 2020000 36450 3038 1980 165
A1202 3 3 71 IB,F 2,3667 || 2059000 536000 2595000 47926 3994 1980 165
A1203 3 3 71 IB,F 2,3667 2059 000 476 000 2535000 47926 3994 1980 165
A1204 3 2 54 IB,F 1,8000 || 1566000 309000 1875000 36450 3038 1980 165
Al1301 4 2 54 IB,F 1,8000 || 1566000 524000 2090000 36450 3038 1980 165
Al1302 4 3 71 IB,F 2,3667 || 2059000 656000 2 715000 47926 3994 1980 165
Al1303 4 3 71 IB,F 2,3667 || 2059000 596000 2 655 000 47926 3994 1980 165
Al304 4 2 54 IB,F 1,8000 || 1566000 384000 1950 000 36450 3038 1980 165
A1401 5 2 54 IB,F 1,8000 1566 000 604 000 2170000 36450 3038 1980 165
Al402 5 3 71 IB,F 2,3667 || 2059000 806000 2 865 000 47926 3994 1980 165
Al403 5 3 71 IB,F 2,3667 || 2059000 746000 2 805 000 47926 3994 1980 165
Al404 5 2 54 IB,F 1,8000 || 1566000 464 000 2030000 36450 3038 1980 165
Al1501 6 2 54 IB,F 1,8000 || 1566000 744000 2310000 36450 3038 1980 165
Al1502 6 3 71 IB,F 2,3667 || 2059000 996000 3055000 47926 3994 1980 165
A1503 6 3 71 IB,F 2,3667 2059 000 936 000 2995 000 47926 3994 1980 165
Al1504 6 2 54 IB,F 1,8000 || 1566000 594 000 2160000 36450 3038 1980 165
B1001 1 2 54 IU,F 1,8000 || 1566000 429000 1995 000 36450 3038 1980 165
B1002 1 3 71 IU,F 2,3667 || 2059000 551000 2610000 47926 3994 1980 165
B1003 1 3 71 IU,F 2,3667 || 2059000 501000 2560000 47926 3994 1980 165
B1004 1 2 54 IU,F 1,8000 || 1566000 79000 1645 000 36450 3038 1980 165
B1101 2 2 54 IB,F 1,8000 1566 000 364 000 1930000 36450 3038 1980 165
B1102 2 3 71 IB,F 2,3667 || 2059000 466000 2525000 47926 3994 1980 165
B1103 2 3 71 IB,F 2,3667 || 2059000 406000 2 465 000 47926 3994 1980 165
B1104 2 2 54 IB,F 1,8000 || 1566000 129000 1695 000 36450 3038 1980 165
B1201 3 2 54 IB,F 1,8000 || 1566000 504 000 2070000 36450 3038 1980 165
B1202 3 3 71 IB,F 2,3667 || 2059000 566000 2625000 47926 3994 1980 165
B1203 3 3 71 IB,F 2,3667 2055 000 506 000 2565000 47926 3994 1980 165
B1204 3 2 54 IB,F 1,8000 || 1566000 269000 1835000 36450 3038 1980 165
B1301 4 2 54 IB,F 1,8000 || 1566000 574000 2140000 36450 3038 1980 165
B1302 4 3 71 IB,F 2,3667 || 2059000 686000 2 745 000 47926 3994 1980 165
B1303 4 3 71 IB,F 2,3667 || 2059000 626000 2 685000 47926 3994 1980 165
B1304 4 2 54 IB,F 1,8000 || 1566000 344000 1910000 36450 3038 1980 165
B1401 5 2 54 IB,F 1,8000 1566 000 654 000 2220000 36 450 3038 1980 165
B1402 5 3 71 IB,F 2,3667 || 2059000 836000 2895000 47926 3994 1980 165
B1403 5 3 71 IB,F 2,3667 || 2059000 776000 2835000 47926 3994 1980 165
B1404 5 2 54 IB,F 1,8000 || 1566000 419000 1985 000 36450 3038 1980 165
B1501 6 2 54 IB,F 1,8000 || 1566000 794 000 2360000 36450 3038 1980 165
B1502 6 3 71 IB,F 2,3667 || 2059000 1021000 3080000 47926 3994 1980 165
B1503 6 3 71 IB,F 2,3667 2058 000 971 000 3030000 47 926 3994 1980 165
B1504 6 2 54 IB,F 1,8000 || 1566000 549000 2115000 36450 3038 1980 165
Differens -0,0008 -8
3000 100 87 000 000 25 700 000 112 700 000|(2 025 016 95 040
1) IB=Inglasad balkong, IU=Inglasad uteplats, F=F&rrad.
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L. EKONOMISK PROGNOS

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Tkr
Arsavgifter Ié‘;igenheterl 2025 2065 2106 2148 2191 2235 2468 2725
Arsavgifter vatten® 95 96 98 100 102 104 115 127
Hyresintakt Bilplatser 54 55 56 58 59 60 66 73
Summa inbetalningar 2174 2216 2260 2306 2352 2399 2649 2925
Réntor - 743 - 736 - 728 - 721 - 713 - 706 - 669 - 632
Amortering - 330 - 330 - 330 - 330 - 330 - 330 - 330 - 330
Fastighetsavgift® > 0 0 0 0 0 0 0 - 93

915 - 934 - 952 - 972 - 991-1011- 1116 - 1232

Driftskostnader (inkl. I6pande underha‘&ll)3

Avsdttningar

Avsattning for underhall® - 180 - 184 - 188 - 192 - 195 - 199 - 220 - 243
Ack. Avsittning for underhall 180 364 552 744 939 1138 2195 3362
Summa utbetalningar -2168-2184- 2198 - 2215- 2229 - 2246 - 2335 - 2530
Kassaflode® IB 50 6 32 62 91 123 153 314 395
Ack. Kassaflode 56 88 150 241 364 517 1765 3764

Avskrivningar ej Iikviditetspéverkandes -1503-1503-1503-1503-1503- 1503- 1503 - 1503

Bokforingsmassigt resultat - 987 - 957 - 923 - 890 - 855 - 821 - 639 - 535
Ack. Bokforingsmassigt resultat -987 -1943 -2866 -3756 -4610 -5431 -8989 -11686
Arsavgift lagenheter SEK/m2 707 721 735 750 765 780 861 951
Ranta % 2,25 2,25 2,25 225 225 2,25 2,25 2,25
Internranta % 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inflation % 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00

L Héjning av arsavgift/intakt med 2,00% per ar.

2 Fastighetsavgift ar fritt fran ar 1-15, ar 16 tillkommer fastighetsavgift for bostader.

3 Kostnadsutvecklingen férutsétts félja inflationen.

4 odreningen erhaller en kassa om 50.000 SEK vid féreningens start

>Avskrivningar pa féreningens fastighet kommer att redovisas i féreningens resultatrakning i
arsredovisningen, och medfora ett negativt bokféringsmassigt resultat.

Avskrivningsbeloppet kan komma att andras pa grund av att det pagar utredningar om vilken
avskrivningsmetod som ar lampligast att tillampa i bostadsrattsféreningar. | ekonomisk plan tillampas
komponentavskrivning. Avskrivningar ar inte likviditetspaverkande i foreningen. Avskrivningsunderlag
ar byggnadens anskaffningsvarde. Olika komponenter har olika avskrivningstider, ldngsta
avskrivningstid pa komponent ar 120 ar.

Foreningens arsredovisning kommer att upprattas i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
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M. KANSLIGHETSANALYS

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Erforderlig arsavgift lagenhet samt
Arsavgift varmvatten
Belopp i SEK/m”/ar i genomsnitt
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 707 721 735 750 765 780 861 951
Antagen ranteniva + 1% 817 830 843 857 871 885 960 1045
Antagen ranteniva + 2% 927 939 951 963 976 989 1059 1138
Antagen ranteniva - 1% 597 612 627 643 659 676 762 858
Antagen rianteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 707 724 743 761 781 800 907 1034
Antagen inflationsniva + 2% 707 728 750 773 797 821 957 1128
Antagen inflationsniva - 1 % 707 717 728 739 750 761 820 879

Rénte- och inflationsantaganden;

Kostnadsranta; 2,25%
Intdktsranta; 0,00%
Inflation; 2,00%

13(13)
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
bostadsrittsforeningen Pilbacken i Tronninge, org. nr: 769639-4407.

Den ekonomiska planen innehaller savil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.

De i planen limnade uppgifterna ér saledes riktiga och avser preliminér anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pé sdvil kidnda som prelimindra uppgifter ér vederhiftiga, varfor
vér bedomning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriéttats intriffar nagot som ar av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
uppldtas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen ér
uppfylld.

Foreningen har fler én ett hus. Det dr vir bedomning att husen ligger sd néra varandra att en
andamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna

forutsittning for registrering av planen dr uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhédmtat uppgifter frén kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ldgenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Digital underskrift

Asa Lennmor Johan Widén

Advokat Civ ing

Advokatfirman Fylgia BRFexperterna M&J AB
Box 555 55 Strandbergsgatan 61 *

102 04 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg for Brf Pilbacken i Tronninge

Nedanstdende handlingar har varit tillgidngliga vid granskningen:

OF LB L)

10.
L1;
12,
15.
14.
e ¥
16.
L.
18.

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kreditoffert Handelsbanken
Avtalsservitut

Utdrag fran fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvirde
Bygglovsbeslut

Information frin kontrollansvarig
Styrelseprotokoll nr 2

Beslut om anmélan av bergvarmepump
Ritning M-21

Kodpeavtal aktier

Avtal Varberg Energi
Styrelseprotokoll nr 1

Berikning av latent skatteskuld
Kopebrev

Transportkdp

2021-01-05
2021-04-28
2021-07-12
2021-02-16
2021-12-09
2022-01-28
2022-01-20
odaterat

2021-02-08
2022-02-01
2021-07-12
2021-03-01
2021-12-14
2021-07-12
2020-12-10
2021-02-16
2022-01-20
2021-07-08
2021-07-14
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