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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Foreningens dandamal

Bostadsrattsforeningen Framtiden i Alvesta, som registrerades hos Bolagsverket 2020-10-12, med
organisationsnummer, 769639-1122 har till andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for

nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen avser forvarva fastigheten Rensberg 1 i Alvesta kommun.
Fastigheten forvarvas efter att nuvarande dgare nyproducerat 13 byggnader med totalt 13 bostadsldgenheter.

Fastighetens areal ar 5 741 kvm.

Foreningens férvarv av mark och byggnad

Fastigheten forvarvas via en sa kallad paketering. Féreningen kommer att forvarva bolaget som ager
fastigheten genom kop av samtliga aktier. Darefter 6verfors fastigheten till foreningen till bokfort varde, vardet
pa forvarvade andelar far skrivas ned och vardet pa fastigheten justeras med ett belopp motsvarande
nedskrivningen. Det bokfoérda vardet pa fastigheten som blir hégre dn det skattemassiga vardet medfor en for
foreningen latent skatteskuld. Uppgift om skillnaden mellan det bokférda och skattemassiga vardet kommer att
lamnas i den ekonomiska planen. Den latenta skatten kan utldsas vid till exempel en likvidation eller forséljning
av del av fastigheten men da bostadsratterna upplats utan tidsbegransning kan den latenta skatteskulden dock

varderas till noll.

Byggnadsprojektet sker i totalentreprenad av Lektum Fastigheter Bygg AB (556612-0373). | enlighet med vad
som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for
foreningens verksamhet. Uppgifterna i denna plan grundar sig pa den berdknade kostnaden for féreningens
hus. Berakningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér denna plans
upprattande kdnda forhallanden. Bygglov har beviljats 2020-10-16.

Inflyttning och upplatelse planeras till fjarde kvartalet 2021.

Foreningen ar en akta bostadsrattsférening.

Anskaffningskostnaden ar ar slutligt kdnd..
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten kommer besta av 13 smahus pa fastigheten Alvesta Rensberg 1. Husen ligger sa nara varandra att

bostadsrattshavarna kan samverka pa ett andamalsenligt satt.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning Alvesta Rensberg 1

Adress Hogalundsvagen 81

Fastigheternas areal 5 741 kvadratmeter

Planférhallanden Detaljplan 0764-P2018/5

Antal byggnader 13 st

Byggnadsar 2020-2021

Byggnadstyp Grupphusomrade

Beraknat taxeringsvarde: 16 029 000 kr varav 1 729 000 for mark och 14 300 000 for byggnader
Forsakring: Fullvardesférsakring inkl. Styrelseansvarsforsakring med bostadsrattstillagg.

Under entreprenaden dr man férsakrad genom Lektum Fastigheter Bygg

ABs entreprenadforsadkring.

Antal bostadslagenheter: 13 stycken
Bostadsarea (BOA): 1621 kvadratmeter
Gemensamhetsanlaggning: Finns ej

Servitut: Finns ej

Ytorna ar uppmatta pa ritningar. Ett omfang ritningar finns tillganglig hos styrelsen.
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KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Vaningar:

Vind:

Kallare:
Grundlaggning:
Stomme:
Fasad:
Yttertak:
Fénster:
Garderober:

Parkering:

2-plans

Finns ej

Finns ej

Betongplatta pa mark

Trastomme

Liggande fasadpanel i tra

Ytsvetsad takpapp
Aluminiumbekladda trafonster (3 glas)
Finns i respektive bostad

Samtliga bostadsratter har egen uppfart

GEMENSAMMA UTRYMMEN OCH INSTALLATIONER

Vatten/avlopp:
Uppvarmning:
El:

Ventilation:
Teknik:
Sophantering:
Tvattstuga:
Forrad:

Tomt:

Kommunalt

Franluftvarmepump, vattenburen golvviarme
Separat elmatare i varje bostad

Mekanisk franluft, spaltventiler i fonster
Fiber

Gemensam miljogard

Tvattutrymme finns i respektive hus

Finns i anslutning till varje carport.

Hardgjorda ytor vid entréer, grasmatta och naturmark

KORTFATTADE BOSTADSBESKRIVNINGAR

Invandiga tak:
Invandiga vaggar:
Golv:

Badrum:

Kok:

Malade

Vitmalade vaggar
Klinker och parkett.
Klinkers / Kakel

Badkar eller duschplats
Tvattstall

WC-stol

Parkett, stankskydd i kakel, kyl, frys, spishall, flakt, ugn

Variationer mellan bostaderna kommer forekomma
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3. UNDERHALLSBEHOV

Byggnaderna ar nyproducerade, varfér nagot storre underhallsbehov ej foreligger, forutom I6pande underhall

ar1-16.

4. FORVARVSKOSTNAD- OCH FINANSIERING

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal
Kopeskilling aktier/fastighet 39 453 688 kr

Pantbrev 324 595 kr

Lagfart 92 717 kr

Slutlig anskaffningskostnad 39 871 000 kr 24 500 kr / kvm
Finansieringsplan Belopp Nyckeltal

Lan botten 16 211 000 kr 10 000 kr / kvm
Medlemsinsatser 23 660 000 kr 15 595 kr / kvm
Summa finansiering 39 871 000 kr 24 500 kr / kvm

Finansieringen baseras pa offert fran SEB. Kalkylen utgar fran offererad bunden ranta pa 5 ar plus ett paslag pa
ytterligare 1.07%. Foreningen kan vid tecknande av Idanen komma att vélja andra bindningstider fér [anen och

kommer eventuellt dela lanebeloppet pa fler 1an &n ett, vilket kan komma att paverka féreningens totala utgift

for kapital. Sakerhet for ldnen utgoérs av pantbrev i fastigheten.

Finansiering Rantekostnad Amortering 1%
Lan botten 16211000 kr  2.65% 430375 kr 162 110 kr
Summa kapitalkostnad 592 485 kr
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5. AVSKRIVNINGAR

Foreningen ska gora planenliga avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar det bokféringsmassiga resultatet
men inte likviditeten. Féreningen avser att tillampa linjar avskrivning pa 1% i sin redovisning enligt K2
regelverket. (Foreningen kan dock efter tilltrade besluta om att redovisning istéllet ska ske enligt K3

regelverket.)

Berdkning av avskrivning

Beraknat taxeringsvarde byggnad 14 300 000 kr
Beraknat taxeringsvarde mark 1729000 kr
Summa beraknat taxeringsvarde 16 029 000 kr
Varav byggnadens andel 89 %
Anskaffningskostnad 39 871 000 kr
Avskrivningsunderlag (exkl. mark) 35570235 kr
Summa berdknade arliga avskrivningar 355 702 kr

Avskrivningsperioden &r 100 ar

OM AVSKRIVNINGAR

Foreningen skall enligt Bokforingslagen gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar
féreningens bokféringsmassiga resultat, men inte likviditeten da ingen faktiskt utbetalning gors.

Den har alltsa ingen effekt pa foreningens kassa da utan ar endast en bokforingsteknisk atgard.
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6. BERAKNADE LOPANDE IN- OCH UTBETALNINGAR

Driftskostnader ar baserad pa drift av fastigheter av liknande typ, samt styrkt av inhamtade offerter.
Foreningen tecknar gemensamt avtal avseende Varme, VA och Hushallsel. Dessa individuella kostnader
faktureras fran foreningen utover arsavgiften och mats och debiteras individuellt baserat pa férbrukning.
Uppskattade kostnader utéver arsavgiften: Varme (ca 100kr/kvm) VA (ca 40kr/kvm) Hushallsel (ca 25kr/kvm),

Hemforsékring (ca 20 kr/kvm)

Inbetalningar Nyckeltal
Arsavgifter bostader 779 220 kr 481 kr / kvm
Summa inbetalningar 779 220 kr 481 kr / kvm

Utbetalningar

Ekonomisk forvaltning 25 000 kr

Revision/styrelsearvode 20 000 kr

Fastighetsforsakring 26 000 kr

Teknisk forvaltning 50 000 kr

Gemensam el 3000 kr

Reserv 6 000 kr

Ranta 430 375 kr

Amortering 162 110 kr

Fastighetsavgift 0

Summa utbetalningar 722 485 kr 446 kr / kvm

Avséttningar Nyckeltal
Avsattning till fond for yttre underhall ar 1 56 735 kr 35 kr / kvm
Summa avsattningar 56 735 kr 35 kr / kvm

Total summa Nyckeltal

Summa kostnader, utbetalning och avsattningar 779 220 kr 481 kr / kvm
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7. NYCKELTAL

Nyckeltal i kr

Anskaffningskostnad

Insatser och upplatelseavgifter per upplaten kvm (BOA)
Belaning per upplaten kvm (BOA)

Driftkostnad per upplaten kvm (BOA)

Avskrivning och fondavsattning per upplaten kvm (BOA)
Arsavgift per upplaten kvm (BOA)

Kassaflode ar 1 per upplaten kvm (BOA)

24 596 kr / kvm
14 596 kr / kvm
10 000 kr / kvm
80 kr / kvm
254 kr / kvm
481 kr / kvm

35 kr / kvm
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AMORTERING

Foreningen amorterar arligen 162 110 kr vilket innebar att belaningen i foreningen minskar och ddrmed lamna

utrymme fér mojlighet att 6ka sin belaning vid behov.

AVSATTNINGAR

Foreningen avsatter idag 35 kr / kvm till yttre underhallsfond och arligen 56 735 kr. Vid eventuell fordndrade
forutsattningar och forhallanden i framtiden kan avsattningar komma att hojas eller sankas. Avsattning styrs

enligt stadgarna av styrelsens arsvis uppdaterad underhallsplan.

FORSAKRING

Fullvardesforsakring inklusive styrelseansvarsférsakring med bostadsrattstillagg kommer tecknas.

RANTA

Réntan i denna Ekonomisk Plan ar berdknad till 2.65% och foreningen kan valja att dela upp sina Ian med olika

bindningstider for att minimera risk samt genom upphandling hos 6vriga kreditinstitut sakerstélla basta maojliga

villkor for féreningen.
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8. LAGENHETSREDOVISNING

Bostadsratt Insats i kr Andelstal Arsavgift Avgift per manad
001 124.7 1,875,000 kr 0.0769 59,940 kr 4,995 kr
002 124.7 1,860,000 kr 0.0769 59,940 kr 4,995 kr
003 124.7 1,860,000 kr 0.0769 59,940 kr 4,995 kr
004 124.7 1,860,000 kr 0.0769 59,940 kr 4,995 kr
005 124.7 1,860,000 kr 0.0769 59,940 kr 4,995 kr
006 124.7 1,875,000 kr 0.0769 59,940 kr 4,995 kr
007 124.7 1,810,000 kr 0.0769 59,940 kr 4,995 kr
008 124.7 1,810,000 kr 0.0769 59,940 kr 4,995 kr
009 124.7 1,800,000 kr 0.0769 59,940 kr 4,995 kr
010 124.7 1,750,000 kr 0.0769 59,940 kr 4,995 kr
011 124.7 1,800,000 kr 0.0769 59,940 kr 4,995 kr
012 124.7 1,750,000 kr 0.0769 59,940 kr 4,995 kr
013 124.7 1,750,000 kr 0.0769 59,940 kr 4,995 kr

1621 23,660,000 kr 1.0000 779,220 kr
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9. EKONOMISK PROGNOS

Den ekonomiska prognosen illustrerar ar 1-6, ar 11 och ar 16 avseende bostadsrattsforeningens bedémda
intakter, kostnader samt kassafléde och arsresultat. Prognosen visar arsavgiftens forandring vid en arlig

inflation om 2%.

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter bostader 779,220 802,597 826,674 851,475 877,019 903,330 1,047,207 1,069,702
Summa intikter 779,220 802,597 826,674 851,475 877,019 903,330 1,047,207 1,069,702
Drift 130,000 132,600 135,252 137,957 140,716 143,531 166,391 192,893
Avséttning underhall 56,735 56,735 56,735 56,735 56,735 56,735 56,735 56,735
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 146,077
Avskrivningar 355,702 355,702 355,702 355,702 355,702 355,702 355,702 355,702
Rantor 430,375 426,072 421,768 417,464 413,160 408,857 387,338 365,819
Summa Kostnader 972,813 971,109 969,457 967,859 966,314 964,824 966,166 1,117,226
Arets resultat -193,593 -168,512 -142,783 -116,384 -89,295 -61,495 81,040  -47,524

Kassaflodesprognos

Summa intakter 779,220 802,597 826,674 851,475 877,019 903,330 1,047,207 1,069,702
Summa kostnader 972,813 971,109 969,457 967,859 966,314 964,824 966,166 1,117,226
Aterforing avskrivningar 355,702 355,702 355,702 355,702 355,702 355,702 355,702 355,702

Aterforing avsattning 56,735 56,735 56,735 56,735 56,735 56,735 56,735 56,735
underhall

Kassafléde I6pande drift 218,845 243,925 269,655 296,054 323,142 350,942 493,477 364,913

Amorteringar 162,110 162,110 162,110 162,110 162,110 162,110 162,110 162,110

Summa kassaflde 56,735 81,815 107,545 133,944 161,032 188,832 331,367 202,803

Ackumulerat kassaflode 56,735 138,550 246,094 380,038 541,070 729,903 2,094,518 3,938,120
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10. KANSLIGHETSANALYS

Kanslighetsanalysen visar nédvandig niva pa arsavgifterna vid olika férhallanden. Ar nivan p3 arsavgifterna
oforandrad visar detta att kassaflodet for foreningen enligt prognosen klarar av hdandelsen utan att nagon
avgiftsjustering ar nodvandig. | féreningens kanslighetsanalys nedan bedoms enbart arsavgifterna behéva
justeras under ar 1-5 vid en 6kad ranteniva 1% hogre an antagen ranta i ekonomisk prognos och ar 1-11 vid en

Okad ranteniva pa 2% hogre an i antagen ekonomisk plan.

Ar11 Ar16

Genomshnittlig arsavgift

per m2

om:

Antegen ranteniva 481 495 510 525 541 557 646 660
Antagen ranteniva +1% 757 775 794 814 833 854 966 1,000
Antagen ranteniva +2% 343 361 380 399 419 439 552 585
Antagen ranteniva -1% 619 637 656 675 695 715 828 862
Antagen inflationsniva +2% 483 497 512 527 543 559 648 662
Antagen inflationsniva +1% 482 496 511 526 542 558 647 661
Antagen inflationsniva -1% 480 494 509 524 540 556 645 659
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11.

SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattshavare skall betala insats. For bostadsratt pa foreningens fastighet betalas dessutom, vid
tidpunkter som styrelsen bestimmer, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvags sa, att den
i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som bel6per pa lagenheten av
foreningens kostnader och avsattning till fonder.

| 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som géller vid féreningens
upplosning.

De i denna Ekonomisk Plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande, berdknade
kostnader och intdkter m.m., hanfor sig till tidpunkten for kalkylens upprattande kdnda kostnader och
ar preliminara.

BRF Framtiden i Alvesta

Alvest 2021-10-

Gustaf Karlsson Linnea Eriksson

Klas Johansson
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