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Styrelsen for HSB BRF Luftskeppet i Stockholm far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersdttning, till féreningens medlemmar uppldta bostadsldgenheter till nyttjande utan
begransning i tid och i forekommande fall, hyresbostader, hyreslokaler till marknadsméssiga villkor.

Foreningen innehar tomtrétt till samt dger och forvaltar byggnader pa fastigheten Luftskeppet 2 i
Stockholms kommun, i stadsdelen Skarpnack. Fastigheten utgor kvarter B6 (B1-B6) inom det davarande
projekteringsomrédet. Byggnaderna stracker sig éver adresserna Horisontvigen 87 - 97, Pilotgatan 2 -
12 och Luftskeppsgatan 2 - 12. Fastighetens areal uppgar till ca 13 086 kvm enligt den ekonomiska
planen. Total yta (bo och lokalyta) per sista december 2021 &r 13 039 kvm. Fastigheten, i vilka man
upplater lagenheter och hyr ut bostader och lokaler fardigstilldes dren 1985 - 1988. Virdedret
faststalldes till 1989. Ombyggnation av tidigare del av kommersiella lokaler till 6 stycken
bostadsldgenheter skedde 2003 pa Pilotgatan 2, 1 tr. samt under 2020 d3 tidigare lokal pa
Horisontvdgen 97 blev 4 nya bostadsldgenheter och under 2021 d3 tidigare lokal pa Luftskeppsgatan 10
blev 2 nya bostadsldgenheter.

Byggnaderna utgbrs av flerbostadshus med betongstomme och tegelfasad om 4 till 6 vaningsplan, delvis
sammanbyggda med férraddsvindar och kallarutrymmen. | bottenplanet pd ndgra av byggnaderna finns
kommersiella lokaler.

BGB i Stockholm AB, (ursprungligen Byggmastares i Stockholm Gemensamma Byggnads AB) uppférde
fastigheten. Fastigheten med tillhérande landskap ritades av Arken Arkitekter AB. HSB férvirvade
fastigheterna och uppldt bostdderna med hyresritt. Féreningen férvarvade 2004 fastigheten av HSB
Stockholm, som under de forsta aren, dven hade total férvaltning av fdreningen.

Fastigheten var under verksamhetsaret fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. Det dligger medlemmar och
hyresgdster att teckna hemforsdkring inkluderande bostadsréttstilldgg eller forsékring for verksamhet

som bedrivs i féreningens lokaler.

Stadgeenlig fastighetsgenomgang genomférdes i augusti tillsammans med var férvaltare.

Samtliga redovisade uppgifter &r hdmtade fran den ekonomiska planen, underlag ur forvaltningssystem
och férrattningsbeslut. Samtliga bostéders kvm &r i system avrundade till ndrmsta jamna heltal. &
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Foreningen bestar av 160 ldgenheter om totalt ca 11 441 kvm, varav 144 (142) om ca 10 309 kvm &r

upplatna med bostadsratt och 16 (16) om ca 1 132 kvm med hyresritt.

Lagenhetsfordelning per 2021-12-31

RoK C:A KVM
1 41-60

2 49-78

3 69-124
4 90-118
SUMMA

BOSTADSRATT
15
59
54
16
144

HYRESRATT

1
10
3
2
16

Samtliga bostédder har ett tillhdrande forrad, av varierande storlek och beldgenhet. Normalt &r
forraden uppmérkta med féreningens ligenhets nr och dr inte varmforrad.

Avgift, hyra snitt per kvm och ar

SEK 2021 2020
Bostadsratt 803 846

Hyresrdtt Bo 1240 1268
Hyresratt Lokal 1293 1283

2019 2018 2017
846 870 873

1200 1172 1152
1269 1239 1085

Lokaler och dvriga ytor i byggnader per 2021-12-31

Adresslége Kvm
Pilotgatan 2 545
Pilotgatan 4 269
Pilotgatan 4 46
Pilotgatan 4 71
Luftskeppsgatan 2 442
Luftskeppsgatan 8 76
Luftskeppsgatan 10 87
Rosenqvist

Horisontvagen 91A _62
Total uthyrd lokalyta: 1598
Luftskeppsgatan 8 16

Verksamhetstyp
Hotellverksamhet
Hotellverksamhet
Hotellverksamhet
Hotellverksamhet
Forskola
Partihandel IT
Ljudstudio

Fysioterapeut

Forrad/Lager

Hyresgdst
HH4U
HH4U
HH4U
HH4U
Gitarren AB
ATC-LAB
Daniel

Bernard Gohzlan

Extern

Foreningen f6érfogar dven dver 45 cykelbodar samt ett antal varmférrdd. Administrationen rérande
uthyrning av dessa skéts av férvaltaren. Pa var gard finns dven en féreningslokal med adressliget
Pilotgatan 14. Den inhyser tvittstuga samt ett géstrum, vilka samtliga bokas genom tavla i
féreningslokalens entré. Onskar man hyra lokal for exempelvis ett fodelsedagsfirande Iater dock
grannféreningen Flygledaren oss medlemmar i Luftskeppet generdst hyra deras lokal till en kostnad
av f. n 500 kr/tillfdlle. Lokalen ligger beliigen p3 Luftskeppsgatan 3. Bokning sker via mejl till:

foreningslokalen@brfflygle

en.s .C?
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Gemensamhetsanldggningar

LUFTSKEPPET GA:1

Anldggning for vdrme och vatten dar foreningen dr delagare med 60% och kostnader for fjarrvdarme,
vatten och drift fordelas enligt andelstal. Efter renovering av tekniken for var varmvattenproduktion,
under 2021 har matare installerats och kostnad for fjdrrvdrme och vatten kommer inom kort borja att
fordelas utefter verklig forbrukning mellan féreningarna.

HANGAREN GA:1

Anlaggningen for avfallshanteringen dgs av Sopsug i Skarpnack Samfallighet, dar foreningen dr medlem
som andelsdgare med 4,2%. Inom samfalligheten ingar dven hantering av grovavfall fran medlemmars
miljdrum. Var férening har inget eget miljorum och anvéander darfér grannféreningen HSB BRF
Flygledarens miljorum for grovavfall. Debitering sker enligt andelstal i samfalligheten.

Féreningens entreprendrer under 2021

Tjanst Entreprendr
Administrativ/ekonomisk férvaltning Storholmen Férvaltning AB
Teknisk forvaltning Storholmen Forvaltning AB
Fastighetsskotsel Storholmen Forvaltning AB
SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Cupola

Férhandlingsservice HR Bostad Storholmen Férvaltning AB
Forhandlingsservice HR Lokal Fastighetsdgarna

Stidning Overallt Fénsterputs & Stéd
Snéréjning mark Fastighetskonsulterna
Snérojning tak Fastighetskonsulterna
Markskotsel Trivseltradgardar

Hissar Schindler

TV ComHem

Bredband A3/Bredband2

Forsakring Folksam

Skalskydd Finlarm

Jour Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB OTLZ,
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Viasentliga hdndelser under aret

Arsstimma, pandemi och postrostning

Pa grund av den pagaende Coronapandemin genomférdes stimman via postrostning. Réstlangden
bestod av inkomna postrdster. Stdmman och presentationen av réstningen genomfordes den 29 april
digitalt via lank.

Medlemsméten

14 april - Digitalt informationsméte infor stamman. Da arsstamman for 2020 inte kunde genomféras pa
traditionellt sdtt bjod styrelsen in till en digital fragestund via Teams kring arsredovisning och inkomna
motioner.

6 juni - Bjods det pa traff med nya styrelsen, mingel med grannar och fika.

9 december - Medlemmar bjéds pa adventsfika och genomgang av féreningens ekonomi.

Energiprojektet

Under varen skedde renoveringen av vara system for virme och vatten. Det visade sig snabbt bira frukt
genom att energianvandningen, i form av elférbrukningen, sjonk. Tyvarr gick elpriset upp i slutet av aret
varfor det rent ekonomiskt inte syns dnnu.

Gardsrenoveringen

I slutet av april drog dntligen fortsdttningen pa gardsrenoveringen i gang. Det blev en stokig och bullrig
tid for alla inblandade savél boende, styrelse och entreprenérer. Men trots forseningar av leveranser
och sjukdom p.g.a. pandemin hanns det mesta bli klart innan sndn kom. | slutet pa november gjordes
slutbesiktningen med gott resultat, och de fa punkterna som togs upp ska vara atgardade under varen.

Sopsugsrenoveringen

Samfilligheten, i vilken féreningen dr medlem och som sérjer for hanteringen av hushallssopor i
stadsdelen, startade under hdsten upp renoveringen av sopsugen. Den beriknas vara klar till vdren och
da tas containrar och karl, som varit den temporéra ldsningen fér var avfallshantering bort fran stadens
gator.

Trapphusbelysningen
Lamporna i foreningens trapphus var gamla och manga trasiga och de gick inte eller langre att fa tag pa.
Dérfor installerades nya lampor med ledljus under hésten.

Nya ldgenheter

Under varen fardigstalldes en tidigare tom lokal pa Luftskeppsgatan 10 till tvd ligenheter, som sedan
saldes under hosten. Under varen sdldes dven de fyra ldgenheter pd Horisontvigen 97, som stod klara
under 2020.

Byte av forsakringsbolag
En lyckad upphandling gjordes av nytt forsakringsbolag och vi ligger aterigen hos Folksam, fran tidigare
Trygg Hansa, med en halvering av premien som féljd.

Uppsagda lokaler
Under hosten sades tva av vara lokaler upp av dess hyresgéster. Den ena limnades sista december

medan verksamheten fortgar till sista juni 2022 i den andra. Styrelsen arbetar pd l6sningar fér att dessa
lokaler inte ska sta tomma en lingre tid.o%

myﬁf
Jir [
2% Jn B¢



HSB BRF Luftskeppet i Stockholm 5(17)
Org.nr 769611-1520

Paborjade och planerade stérre dtgiarder under 2022

OVK
Obligatorisk ventilationskontroll kommer genomféras fér samtliga ldgenheter under drets forsta kvartal.

Individuell médtning av el och vatten
Pa stimman 2021 togs beslut av en motion angdende att inféra individuell mitning av vatten och el.
Under 2022 ska vi utreda och planera for inférandet av individuell métning av vatten och el.

Underhalisplanen

Efter flera stora investeringar och renoveringar behéver var nuvarande underhallsplan uppdateras, sa
att dels blir tydligt vad vi i framtiden behover lagga undan fér att halla var fastighet i gott skick samt nar
atgarder bor ske for att slippa onddiga akuta problem.

Ekonomisk styrning

Med en lyckad upphandling kring féreningens forsékring och investeringen i ny utrustning fér var
varmetillverkning fortsatter vara driftskostnader att vara stabila och med mindre planerade
underhdllsdtgarder kommer Gverskottet att kunna anvéndas for att amortera pa var ldnestock som 6kat
en aning i samband med arets satsningar.

De stora kostnaderna for exempelvis stammar, fénster, tak och liknande ar fortsatt en bit framfor oss
dven om de &r fran byggaret 1989. Men att uppdatera underhélisplanen och félja densamma blir viktigt
for att slippa ekonomiska dverraskningar.

Medlemsinformation

Forutom HSB Stockholm ekonomisk forening, HSB Stockholms styrelseledaméter och dess suppleanter,
har féreningen 182 (175) medlemmar vid drets utgéng. Under &ret har 10 (20) nyttjanderatter dverlatits
och 6 (0) upplatits. Genomsnittspriset for en nyttjanderétt 2021 var 2 365 MSEK (2 468) eller ca 41 577
SEK/kvm (34 656)

Ordinarie féreningsstdmma avhélls efter postrdstning 210429, dir 48 medlemmar deltog, varav 48
rostberdttigade, av dessa ingen genom fullmakt.

Styrelsen efter konstituerande mote 210504:

Richard Arvelius ordférande omval 1 ar

Susanne Sandstrom vice ordfdrande nyval 2 ar

Marianne Westin Hagglof sekreterare omval 1 ar

Johan Bergenblad ledamot omval 1 ar

Monika Mellgvist ledamot nyval 1 ar - avgick efter flytt 210901
Jonas Wahlstrém ledamot nyval 2 ar

Kay Johansson HSB representant ersattes 211207 av Karolina Muryn

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller Richard Arvelius, Johan Bergenblad, Susanne Sandstrém
och Monika Mellgvist (vilken ersattes av Marianne Westin Haggldf 210901), tva i férening. Samtliga
ordinarie ledamdter har attest behérighet. Alla kostnader dverstigande 1 prisbasbelopp kriver att tva
attesterar i forening.

O%/
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Internt i styrelsen faststéllt att féljande dven skall efterlevas: Forste attestant r den av styrelsen vald
kassor, skall normalt inte vara bestillare/referens. Bestillare/referens attesterar aldrig, utan
dterkopplar om fakturans innehdll &r korrekt till forste attestanten. Utldggs- och kostnadsredovisning
attesteras aldrig av den som hemstéller om ersattning.

Alla avtal féreningen ingdr skall tecknas enligt stadgarna, allts3 minst tvé firmatecknare i forening.

Revisorer:

Robin Roy Foreningsvald ordinarie

Lena Zozulyak Revisor fran Borevision, av HSB Riksférbund utsedd revisor
Valberedning:

Helena Hjdlm Ordférande

Lilly Rosa Linde Ledamot 0z
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Forandring av likvida medel

Likvida medel vid drets borjan

Inbetalningar

Rorelseintdkter

Finansiella intdkter

Insats/upplatelseavgift vid upplatelse ligenhet
Okning av I&ngfristiga skulder/upptagande nytt 1an
Minskning av kortfristiga fordringar

Okning av kortfristiga skulder

Overlételse tomtratt

Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhalisétgérder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/Amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets fordndring av likvida medel

2021

5957 563

12 757 539
5958
10470 000
8837133
391504
2011398
0

34 473 532

11 409 888
1223267
20594917
0

0

0

33 228 072

7 203 023

1245 460

2020

7271423

12 531 254
5302

2 200 000
0

0

0

1100 621
15837 177

10128 222
1127 860
3891444
220 456
1646 365
136 689

17 151 036

5957563

-1313 8590

%_
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Flerarséversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsdttning 12 365 12531 12 640 12133 12 029
Resultat efter finansiella poster -3 865 -1 004 -2 096 -3 035 -1692
Soliditet (%) 34,0 33,0 32,0 34,0 34,4
Skuldsattning/kvm, total yta 7791 7111 7092 6878 6 897
Skuldsattning/kvm, bostadsrattsyta 9 854 9057 9408 8971 9066
Réntekanslighet (%) 8 7 7 7 8
Réntekostnad/omséttning (%) 10 9 13 13 13
Driftkostnad exkl planerat underhall 7977 7 842 7 286 6612 7 564
Energikostnad/kvm, total yta 195 165 174 174 155
Amortering/underhdllsutrymme (%) 26 28 31 33 25
Arets sparande/ Tkr 3562 3567 3795 4033 2 955
Arets sparande/kvm 274 274 290 308 226

Forklaring av nyckeltal:

Nettoomsattning: Anger foreningens intakter for aret.

Resultat efter finansiella poster: Anger arets bokférda resultat.

Soliditet: Anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Ar kopplat till det bokforda virdet och inte marknadsvirdet.

Skulds&ttning/kvm: Anger lanestockens del per kvadratmeter av féreningen totala yta respektive
bostadsrattsyta. Ett vdrde under 5000 anses vara bra medans ett vérde &ver 10.000 anses var daligt.
Réntekénslighet: Anger hur ménga procent som féreningen behéver héja avgiften med om réntan pa
ldnestocken gar upp en procentenhet for att bibeh3lla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Réntekostnad/omséttning: Anger hur stor del av féreningens intakter som gér till att betala rinta pa
foreningens ldnestock.

Driftkostnad exkl. planerat underhall: Anger drets kostnader fér den dagliga driften av foreningen,
sasom férvaltning, reparationer, virme, vatten etc.

Energikostnad/kvm total yta: Anger kostnaden fér el, virme och vatten per kvadratmeter av
foreningens totala areal.

Amortering/underhallsutrymme: Anger hur mycket pengar som féreningen har éver av intikterna till
framtida underhadll eller amortering. Réknas fram genom att summera arets resultat med planerat
underhall och avskrivningar och jamférs sedan med omsittningen.

Arets sparande och &rets sparande/kvm total yta: Anger féreningens sparande till framtida planerande
underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt dver i den
I6pande driften under rikenskapsaret. Darfér tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt
arets planerade underhall bort.

Rent praktiskt gr foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utférda investeringar). P4 lang sikt gér pengarna till de planerade underhall och investeringar som

behdver goras, antingen genom att ha pengarna pa banken eller amorteringar som p3 s3 sitt skapar
laneutrymme. 07—
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Fbr'a‘hdring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Okning av insatskapital
Avsattning till UH-fond
lanspraktagande av
UH-fond

Disposition av
foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Insatser Upplatelse-

avgift

57969 315 13610631
1284437 9185563

59 253 752 22 796 194

Forslag till behandling av ansamlat resultat
Styrelsens disposition (kronor):

Ansamlat resultat

Reservering till underhalisfond
lanspraktagande av underhallsfond

Arets resultat

Stdmman har att ta stéllning till:

I ny rdkning dverfores

Fond for yttre
underhall

0

2 550 000

-2 550 000

0

Balanserat

resultat

-23 258 477

-2 550 000

2 550 000

-1003 514

-24 261 991

-24 261 992

-2 550 000

2 550 000
-3 864 617
-28 126 609

-28 126 609
-28 126 609

Arets
resultat

-1003 514

1003514
-3 864 617

-3 864 617

9(17)

Totalt

47 317 955
10470 000
0
0
0
-3 864 617

53 923 338

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar. 02—
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Resultatrdkning Not

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Underhéliskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader

[o ) IV, P~ #F

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

12 365 221
392 318
12 757 539

-7 207 456
-3 432 945
-509 475
-260 012

-3 994 959
0

-15 404 847

-2 647 308

5958

-1223 267

-1217 309

-3 864 617

-3 864 617

-3 864 617

10 (17)

2020-01-01
-2020-12-31

12 531 254
0
12531 254

-7 258 061
-2 286 602
-328 262
-255 297

-1 812 609
-471 379
-12 412 210

119 044
5302
-1127 860
-1 122 558
-1003 514

-1 003 514

-1003 514

oz
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och tomtratt

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anlédggningstillgangar
Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

7 151773 557
151 773 557

151 773 557

120 398
276 312
569 491
966 201

7203023

7203 023

8169 224

159 942 781

11(17)

2020-12-31

135 173 599
135173 599

135173599

229 484
309 364
818 857
1357 705

5957 563
5957 563
7 315 268

142 488 867

oz
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant&rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

8,9

2021-12-31

82 049 946
82 049 946

-24 261 992
-3 864 617
-28 126 609

53 923 337

90 581 128
90 581 128

11 000 000
2288313
31206
898 108
1220689
15438 316

159 942 781

12 (17)

2020-12-31

71579 946
71579 946

-23 258 477
-1003 514
-24 261 991

47 317 955

81731128
81731128

11 012 867
690 696
135708
307 866

1292 647

13 439 784

142 488 867

Oz
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allm@nna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges. D3 det &r forsta
gangen detta samlade regelverk tillimpas innebar det byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte
vésentligt paverkat jdmforbarheten med féregdende ar trots att foreningen valt att tillimpa 3 kap. 5§
fisrde stycket Arsredovisningslagen. Bostadsrattsféreningen Luftskeppet ar ett mindre féretag och har
utnyttjat méjligheten fér mindre foretag att inte rakna om jamforelsetalen fér 2021 enligt K3s principer.
Presenterade jamférelsetal dverensstammer i stallet med de uppgifter som presenterades i féregdende
ars arsredovisning.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beriknas fa. Det innebir att
féreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkopspriset och
utgifter som &r direkt hanforliga till férvirvet. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller
redovisas som en separat tillgang, nar det &r sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som &r
férknippade med posten kommer att tillfalla foreningen och att anskaffningsvardet fér densamma kan
matas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader fér reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period da de uppkommer. D& skillnaden i nyttjandeperiod for
en materiell anléggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas tillgangen upp
pa dessa komponenter. Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsférs s3 att tillgdngens
anskaffningsvdrde skrivs av linjart 6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgangspunkt i SABO:s vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men
med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda forutsittningar. Nyttjandeperioden fér
komponenterna bedéms vara mellan 15 och 100 &r.

Arets genomsnittliga avskrivningsprocent uppgar till (%):

Byggnader 2,4
Inventarier 10-20 07—
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Enligt bokféringsndmndens allménna rad (2012:1 punkt 4.14), ska reservering for framtida underhall
redovisas under bundet eget kapital. Avsattning till fonden sker genom en &rlig omforing mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pd samma satt.

Reservering for framtida underhall av féreningens byggnader sker pa basis av féreningens

underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foéreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift uppgick fér rakenskapséret 2021 till 1
459 kronor per ldgenhet. For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av lokaldelens

taxeringsvarde.

Not 2 Nettoomsdttning

Arsavgifter, bostader

Arsavgift - Kabel-TV och bredband
Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror p-plats

Ovriga intékter

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsadkringar
Kabel-TV och bredband

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Forvaltningsarvoden
Tomtrattsavgald
Ovriga képta tjanster

2021

8222 886
192 420
1403 697
2134902
111 262
300 055

12 365 222

2021

1041 411
697 989
852777

1361754
321599
459 373
449 407
213 862
375 597
640 496
736 125

57 066

7 207 456

2020

8492 692
179 516
1450477
2 161 858
106 432
140 278

12 531 253

2020

837491
1431410
678 796
1177 879
275723
459 841
475 280
170 405
370976
610 692
707 075
62 493

7 258 061
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Not 4 Underhallskostnader

Bostader
Fastighetsgemensam utrustning
Tvattstugeutrustning
Lasinstallationer
Varmesystem
Ventilationssystem
Elinstallationer
Entréer/portar/trapphus
Balkonger
Gardsutrymme
Fonster/ddrrar/fasad/tak
Vatten och avlopp

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader
Extern revision
Konsultkostnader
Medlemsavgifter
Maklarprovisioner
Konstaterade hyresforluster

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse
Arvode medlemsrevisor
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

2021

30 060
44 276

0

17 317

0

14 880
224 089
329944
0
2690377
71090
10912
3432945

2021

106 312
30380
123 808
27734
188 000
33 242
509 476

2021

185 700
9 460

9 460
55392
260 012
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2020

98 442
1728
200 661
19 254
48 881
82 126

0

0

141 608
1668 048
25 854

0

2 286 602

2020

54 294
29760
201 325
27 883
15000
0

328 262

2020

180 000
9300

9 300
56 697
255 297
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Not 7 Byggnader och tomtritt

Ingdende anskaffningsvarden

Arets investeringar
Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Marken innehas med tomtratt. Tomtrattsavtal |6per ut 2028-06-30.

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av l&ngfristiga l&n.

Réntesats
Langivare %
SBAB 2,12
SEB -
SEB -
SEB 0,20
SEB 0,38
SEB 0,19

Né&sta drs amortering

Ndsta ars laneomsattning -10 000 000.

Datum for
rantedndring
2024-11-13

2022-12-28
2023-12-28
2023-04-28

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 96,6 mkr.

Not 9 Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

2021-12-31

156 113 549
20594 917
-1548 135

175160 331

-20 939 950
1548 135
-3 994 959
-23 386 774

151 773 557
121 800 000

78 291 000
200 091 000

16 (17)

2020-12-31

153 998 105
3891444
-1776 000
156 113 549

-19331 341
204 000
-1812 609
-20 939 950

135 173 599
121 800 000

78 291 000
200 091 000

Lanebelopp
2021-12-31
38731128
0

0

10 000 000
43 000 000
9 850 000
101581 128

-1 000 000

Lanebelopp
2020-12-31
38731128

6 268

6 599

10 000 000

44 000 000

0

92 743 995

-1 000 000

2021-12-31

104 469 000
104 469 000

2020-12-31

94 469 000

94 469 0000 2—
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Luftskeppet i Stockholm, org.nr. 769611-1520

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fr HSB Brf Luftskeppet i
Stockholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstdémman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nér sa r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6lid av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsheréttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utftrt en revision enligt bostadsréttsiagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stélining. O,Z.,/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Luftskeppet i Stockholm fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i frhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fuligjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa‘ krav. Bl

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet fér rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat aft
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande bedéma freningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ér utformad s4 att bokfdringen, .
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. ovrigt kontrolleras pé eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon °  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tjllémgligg dfelarlav Iagel;x omt edkonomiska foreningar,
freningan eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot fireningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den f 2 / 2022
\ 8y

Lena Zoz{lya

ulyak Robin Roy
BoRevisiqj‘p i Swerige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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