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BOSTADSRATTSFORENINGEN HOVAS ALTITUDEN

Allménna férutsattningar

Bostadsrittsféreningen Hovas Altituden som har sitt sate i Goteborg, som
registrerats hos Bolagsverket den 15 december 2020, har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsréttsldgenheter och/eller lokaler och mark med nyttjanderatt utan
tidsbegransning.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske senast mars-augusti 2023. Inflyttning
berdknas ske under perioden maj 2023t 0 m november 2023.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen
upprattat féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i
planen grundar sig i fraga om kostnaderna for fastighetsférvarv pa upprattat
andelsdverlatelseavtal samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader ach driftskostnader etc
grundar sig pa bedémningar gjorda i februari manad 2023.

Foreningen har tecknat ett sexpartsavtal den 11 april 2022 med parterna Balder
Projekt i Géteborg Holding Sjunde AB org nr: 559093-6331, Balder Projekt i
Goteborg Holding Attonde AB AB org nr: 559144-0770, Balder Projekt i Holding
Tionde AB org nr: 559123-9552, Balder Projektutveckling AB, orgnr. 556699-9412,
Balder Bostadsgaranti AB, orgnr.556730-2061.

Balder Projektutveckling AB (org.nr.556699-9412) ansvarar for projektutvecklingen
samt svarar for intakter och kostnader férutom avskrivningar fram till
avrakningsdagen. Balder Bostadsgaranti, orgnr.556730-2061 kommer att kdpa alla
osalda Igh senast pa avrakningsdagen.

Sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare
som ocmndmns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, ldamnas av Gar-Bo utstalld
insatsgaranti forsakring, varefter upplatelse sker efter tillstadnd lamnats av
bolagsverket.

Bostadsrattsféreningen har kopt samtliga andelar i en ekonomisk férening vari
fastigheten utgor en tiligang samt évertagit ett inganget entreprenadavtal med
Byggnadsaktiebolaget Tornstaden om att fardigstalla 148 ldgenheter. Fastigheten
och entreprenadavtalet har dverforts genom att dverforas till bostadsrattsféreningen
genom ett férvarv, varefter den ekonomisk féreningen har fusionerats in i
bostadsrattsféreningen. Féreningens skattemassiga anskaffningsvarde pa marken
ar darmed lagre an det redovisade anskaffningsvardet. Om féreningen i framtiden
skulle upphdra med sin verksamhet och/eller sélja hel eller del av fastigheten
kommer skatt att behdva erldggas pa det skattemassiga vérdet som berdknas
preliminart bli ca 229 miljoner. Mot bakrund av foreningens andamal torde en
realisering av den uppskjutna skatten kunna betraktas som osannolik.

Projektet kommer finansieras av Handelsbanken
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BOSTADSRATTSFORENINGEN HOVAS ALTITUDEN

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Blivande Hovas 283:1 Géteborgs kommun.

Adress:

Tomternas areal:
Bostadsarea:
Datum fér Bygglovsbeslut:

Antal bosiadsl&genheter:

Husets utformning:

Skalldalsvagen 8A-8C, Skalldalsbacken 1, 2, 3, 4A-4K, 6, 8,
436 52 Hovas

ca 11 282 m?
ca 10 635 m?
2021-03-12

148 lagenheter fordelat i fyra flerfamiljshus och en
radhuslanga i tva vaningar

Fastigheten innehar fyra flerfamiljshus, 7-8 vaningar, samt en
radhuslédnga i tva vaningar. Till detta finns ocksa ett
parkeringsdack under radhusldngan samt ett parkeringsdack i
tva vaningar. Inom fastigheten ingar aven ett
gemensamhetshus med gemensamma lokaler till foreningens
medlemmar. Féreningen kommer att disponera "Navet" ett
centrumhus med gemensamma ytor. | huset finns det en
gemensamhetslokal, en évernattningslagenhet och ett kontor
bland annat.

Gemensamma anordningar

Installationer:

El:

Hiss:
Sophantering:

Tvattstuga:

Kodlas:

Transaktion

Byggnaderna varms med varmepumpar for bergvarme som
distribueras via radiatorer. Varmestammar och rér dras framst
synliga utanpa vaggar till radiatorer, i vissa fall via golvet.
Rordragning i dusch/WC/badrum utférs till viss del synligt.
Ventilationssystemet utfors som ett till- och franluftsystem med
atervinning. Kok forses med kolfilterflakt i flerfamiljshusen, i
radhuslangan installeras separata spisflaktar med imkanal
ovan yttertak.

Bostadsrattsféreningen har gemensamt el-abonnemang och
foreningen kommer att debitera respektive bostadsrattshavare
for dennas forbrukning. Varje lagenhet kommer att ha en
undermatare. Inga separata abonnemang behévs for respektive
lagenhet.

Sex hissar

Miljérum

Foreningen har ingen gemensam tvattstuga. Tvattmaskin och
torktumlare alternativt kombimaskin finns i varje

bostadslagenhet.

Kodlas/tag fér entréportar.

09222115557487964996
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TV/dataftelefoni:

Parkering:

Lagenhetsforrad:

Cykelférrad:

3D-information:

BOSTADSRATTSFORENINGEN HOVAS ALTITUDEN

Lagenheterna utrustas med datanéat for telefon och
datakommunikation, samt ett nat for TV.

Féreningen disponerar 83 ospecificerade parkeringsplatser pa
ett parkeringsdack varav 44 ospecificerade parkeringsplatser
med elladdstation, samt 23 fasta parkeringsplatser utomhus
samt 9 besdksparkeringar via ett arrendeavtal samt 2
bilpoolplatser.

Finns i kallare.

Finns i kallare

Fastigheten urholkas av ett eller flera 3D-utrymmen.

Blivande gemensamhetsanlaggning:

Markbehandling:

Gemensamma
utrymmen:

Foreningen kommer vara del av gemensamhetsanlaggning som
omfattar dagvatten-, dréneringsledningar och brunnar samt
fordréjningsmagasin. Dock ingar inte hdngrédnnor och
stuprdrsledningar fram till brunnar. Dessa utgér enskild
anlaggning.

Marksten, asfalt, naturstensytor av granithéllar, grusad yta, gras
och plantering.

Cykelrum, miljérum, barnvagsférrad, gemensamhetslokal,
dvernattningslagenhet och kontor.

Kortifattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Stomme:

Entré/Trapphus:

Fasader/\VVaggar:

Takkonstruktion:

Transaktion 09222115557487964996

Byggnaden grundlagges pa fast berg

Stomme utfors av betong pa flerfamiljshusen, radhusldngans
stomme utférs i tra.

Trappor av betong med belaggning av terazzo. Klinker pa golv
och socklar, véggar malas, undertak av nedpendiat
lijudabsorbenter med inbyggd belysning. Postboxar och
lagenhetsregister i markplan.

Yttervaggar av prefabricerad betong. Fasadbekladnader malad
panel. Fonsterbleck, stupror och detaljer av plat.
Lagenhetsskiljande vaggar av betong. Innervaggar av
gipsskivor pa regelstomme.

Tak av betong tackt med papp. Takhuvar, ventilationshuvar och
detaljer av plat.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN HOVAS ALTITUDEN
Dérrar: Entrépartier av aluminium. Lagenhetsdérrar ar sakerhetsdorrar.

Innerdérrar i lagenheter av tra, sléata och vita. Dérrar till
allmanna utrymmen av stal.

Fonster: Fonster och fonsterddrrar ar utférda med stommar av
aluminiumklatt tra med isolerglas.

Balkonger/uteplatser: Balkong av betongplatta med aluminiumracke. Stenplattor pa
uteplatser pa markplan.

Kortfattad rumsbeskrivning !

Rum Golv Vaggar Tak

Entré/hall: Parkett Malat * Grangat
Kok: Parkett Malat (kakel 6ver diskbédnk) * Grangat
Vardagsrum: Parkett Malat * Grangat
Sovrum: Parkett Malat * Grangat
Bad: Klinker Kakel * Grangat
WC: Klinker Kakel * Grangat
Kladkammare: Parkett Malat * Grangat

* Malningsbehandling, sprutmalad betongyta, generellt: i de fall det sitter ett fast
gipsundertak i ett utrymme utférs detta som malat.

! Forteckning 6ver standardinredning ibland annat kék och badrum finns tillganglig
hos bostadsrattsféreningens styrelse.
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C. Berdknade kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Nybyggnadskostnad inkl nu géllande mervirdesskatt 727 110 000 kr
fastighetsskatt tom vardearet samt kdpeskilling

for andelar i ekonomisk férening

Likviditetsreserv 200 000 kr

Summa 727 310 000kr

Finansieringsplan

Fastighetsforvarv enligt ovan 727 310 000 kr
Féreningens lan - 159 510 000 kr
insatser och upplatelseavgifter - 567 800 000 kr
Summa - ki

Fastigheten kommer att vara forsikrad till fullvirde och dr under
entreprenadtiden forsékrad genom byggnadsaktiebolaget Tornstaden
entreprenadfdrsakring

Taxeringsvérdet har dnnu ej faststillts men bersknas till cirka 276 400 000 kr

for bostader och 124 000 000 fér mark.
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D. Prelimindr finansieringsplan

Specifikation dver [&n som berdknas kunna upptagas fér fastighetens finansiering samt berdkning av
arliga kapitalkostnader och amorteringar 4r 1 efter utbetalning av l&nen.

Fér finansieringen kommer bostadsrattsféreningen teckna avtal med Handelsbanken.

Sakerhet for lanen kommer vara pantbrev i féreningens fastighet.

Vid tid fér slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av 1an bli aktuell.

Rantekostnaden baseras pa offererad ranteniva per den 13 februari 2023, plus ca 0,4 % i rantebuffert.
Réntor fér lanen ar higre dn aktuell rantenivi vid den ekonomiska planens upprattande.

Ar 1-6, amortering ca 0,3 % per ar, Ar 7, ca 0,3% amortering med upprakningsfaktor 2,41 %.

Lan Belopp Rdntesats Bindningstid  Amorteringsplan  Amortering Ranta 1) Rénte- Summa
[SEK] [%] [Ar] [Ar] [SEK] [SEK] garantin [SEK]

Lan 1 39877 500 4,38% 2 100 129755 1746635 -299 081 1577 308
Ldn 2 39 877 500 4,21% 3 100 126755 1678843 -299 081 1509 517
Ldn 3 39 877 500 4,11% 4 100 129 755 1638 965 -263 192 1505529
Lan 4 39877 500 4,08% 5 100 129 755 1627002 -251228 1505529

Summalan 159 510000 kr 519020 kr 6691445 kr -1112582kr 6 097 882 kr

Genomsnittsrinta; 4,20% (genomsnittsrinta ar 1-16 &r 4,2 %)

Lén 159510 000 kr

Insatser 424 952 666 kr

Upplatelseavgifter 142 847 334 kr

Summa finansiering 727 310 000 kr Summa ar 1 6 097 882 kr

1) Balder projektutveckling AB garanterar i en separat rantegaranti daterad, x februari 2023, att ersitta féreningen
for rdntekostnader éverstigande en ranta om 3,45 %, dock maximalt upp till 4,2 %, under respektive lans

forsta bindningstid da de fyra lika stora lanen binds med en bindningstid om 2 ar, 3 ar, 4 ar, respektive 5 ar.
Rantegarantins slutgiltiga belopp faststills i samband med utbetalning av féreningens I&n. Rantegarantin for

samtliga fem &r ska betalas, av Balder Projektutveckling AB, till féreningen i férskott senast pa avrakningsdagen.
Balder projektutveckling och foreningen skulle kunna komma att traffa en dverenskommelse om andra bindningstider
och eller férdelning pa l3nen, dock 4r Balder Projektutvecklings AB atagande till féreningen den samma oavsett detta.
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E. Berdkning av foreningens &rliga kostnader
Arliga driftkostnader och avsdttningar avser ar 1 efter tilliridesdag inkl moms i férekommande fall

a} Réntekostnader och amartering Ar 1 Kostnad/ar
Réntor 6 691 445 kr
Amortering 519 020 kr
Rantegarantin -1 112 582 kr
Summa réntekostnader och amortering Ar 1 6 097 882 kr
b) Avsédttningar fér foreningens framtida fastighetsunderhall 369 035 kr
¢} Driftskostnader ink.moms i férekommande fall Kostnad/ar
Ekonomisk férvaltning 118 750 kr
Arvode till styrelse 75 000 kr
Arvade till revisorer 25 000 kr
FGreningens administration 20 000 kr
Vattenférbrukning 310 800 kr
Drift Gemensamhetshuset samt drift garage 216 000 kr
Fastighetsel 532 800 kr
Hushédllssopor 148 000 kr
Kallsortering 74 000 kr
Teknisk forvaltning inkl fastighetsskétsel och stid 380 000 kr
Systematiskt brandskyddsarbete 20 000 kr
Mattjanster 37 000 kr
Filterbyten 37 000 kr
Snoérdjning 21 000 kr
Hissar 60 000 kr
Férsdkringar 160 000 kr
Hushallsel 958 500 kr
OfGrutsett 370 936 kr
Tv, bredband och telefoni 365 856 kr
Varmvatten 319 050 kr
Summa driftskostnader 4 249 692 kr
d) Ovriga kostnader Kostnad/ar
Fastighetsskatt garage 68 000 kr
Fastighetsavgift 0 kr
Summa &vriga kostnader Ar 1 68 000 kr
€) Summa beréknade kostnader ar 1, exkl.avskrivningar, men inkl. amorteringar och avsittningar (a-d) 10 784 609 kr
Avgar amorteringar -519 020 kr
Avgér avsdttningar -369 035 kr
4722 046 kr

Avskrivningar

f) Summa beriknade bokféringsmassiga kostnader ar 1

14 618 601 kr

a) | enlighet med finansieringsplan,

b) | enlighet med féreningens stadgar.

c) Driftskostnaderna &r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer éver &ren férekommer och den
beréknade summan kan bli hogre eller ldgre.

d) Enligt nu géllande lagstiftning utgar inte fastighetsavgift de femton férsta &ren efter virdearet.

Balder Projektutveckiing AB svarar for fastighetsskatt fram till och med virdearet,

e) | enlighet med vad som f&reskrivs i foreningens stadgar skall féreningens lpande verksamhet,

inklusive bl.a amorteringar och avsattningar téckas av drsavgifter.

f) Avskrivning fr 18pande rakenskapsar antas ske enligt en 100-arig avskrivningsplan.
Avskrivningsunderlaget &r baserat pa den genomsnittliga produktionskostnaden i riket for 2021 enligt SCB
som dr 44 401 kr/kvm ganger 10 635 kvm boa. Arsavgifter tas inte ut f&r att till fullo ticka avskrivningarna,
varfar det bokféringsmassiga resultatet kommer att bli negativt,
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F. Berdkning av foreningens &rliga intikter

Berdkning av |l6pande intikter Intakt/ar
Arsavgifter férdelad efter andelstal 701 kr/kvm/ar 7 454 003 kr
g) Arsavgift varmvatten 30 kr/kvm/ar 319050 kr
h) Arsavgifter TV, bredband och telefoni 206 kr/man/Igh 365 856 kr
i) Arsavgift hushalisel 500-750 kr/lgh/mén 958 500 kr
J) Ospecificerade parkeringsplatser, utomhus 12 000 kr/plats/ar 276 000 kr
Vakans parkeringsplatser, utomhus 5% -13 800 kr
k} Ospecificerade parkeringsplatser pa p-dick, med elladdstation 19 200 kr/plats/ar 844 800 kr
Vakans parkeringsplatser pa p-dack med elladdstation 5% -42 240 kr
[} Ospecificerade Parkeringsplatser, parkeringsdick 16 800 kr/plats/ar 655 200 kr
Vakans parkeringsplatser, parkeringsdéck 5% -32 760 kr
Summa berdknade arliga intékter inkl.moms i férekommande fall 10784 609 kr

I enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens l6pande verksamhet inkl. amorteringar och
avsdttningar téckas av drsavgifter som dels férdelas efter bostadsritternas andelstal, dels per ligenhet och dels efter férbrukning.
g) Arsavgift fr varmvatten debitieras preliminart med ca 30 kr/kvm (BOA). Retroaktiv reglering med

anledning av faktisk férbrukning kemmer att ske.

h) TV och bredband kommer vara gruppanslutet och avgiften &r ca 206 kronor per ligenhet och

manad. Kostnad fér eventuell TV utdver paketet och sa mtalsavgifter for telefoni tillkommer och betalas

av bostadsrattshavaren direkt till respektive leverantor.

i) Arsavgift for hushallsel debiteras med 500 kronor, 625 kronor eller 750 kronor per manad inkl.moms, beroende pa
ldgenhetsstorlek. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk forbrukning kommer att ske.

j) Féreningen kommer att ha preliminirt 23 fasta parkerings platser utomhus.

Hyra prelimindrt ca 1000 kr/parkeringsplats /man {féreningens intgkt)

k) Féreningen kommer ha greliminirt 44 ospecificerade parkeringsplatser med elladdstation.

Hyra utéver elférbrukning, preliminart ca 1600 kr/garageplats/man (foreningens indtkt)

I} Féreningen kommer att ha preliminart 39 ospecificerade parkeringsplatser p3 ett parkeringsdick.

Hyra preliminart ca 1 400 kr/parkeringsplats/man (féreningens intikt)

Dessutom kommer féreningen preliminért att ha 9 besdksparkeringar via ett arrendeavtal och 2 bilpoolplatser
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F. Tabell Ligenhetsforteckning

| féljande tabefl |limnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata sasom l@genhetsarea, insatser, andelstal, upplatelse-, ars- cch manadsaveift.
Légenhetsarezn ar avrundad till hela kvadratmeter, Mindre avvikelser av |igenhetens area féranleder inte dndring av insats, andeistal eller arsavgift.
Andelstalen 5r berdknade pa insatserna och avrundade till fem decimaler.

Tabell
Trapp- Arsavgift TV, Bersknad
uppgang Insats + bredband och arsavgift
Lgh Nr van ca Area 1)Rok  2)M/B Andelstal Insats 1] upplat ift 3) Arsavgift telefoni 4) Manadsavgift varmvatten Berdknad drsavgift Hushallsel

[kvm] [%] 1SEK] (SEK] [SEK] [SEK] [SEK) [SEK] [SEK]
1 1-1101 1 74 3 B 0,69832% 2967513 332487 3300000 52053 2472 4544 2220 6000
I 1-1102 1 53 1 B 0,52374% 2225635 374 365 2 600 00C 35040 2472 3459 1590 6000
1 1-1201 2 57 2 B 0,57442% 2441018 458 981 2300000 42817 2472 3774 1710 6000
il 1-1202 2 5% 2 8 0,57442% 2441018 408 981 2850000 42 817 2472 3774 1710 6000
bl 1-1203 2 35 1 M 042237% 1 794 867 EE133 1850000 31483 2472 2830 1050 6000
& 1-1204 2 55 1 B 0.53500% 2273498 326 502 2 600000 39878 2472 3529 1650 6000
£ 1-1205 2 35 1 B 042237% 1 794 867 55133 1850000 31483 2472 2830 1050 6000
1 1-1301 3 57 2 B 0,57442% 2441019 558981 3 000 00G 42 817 2472 3774 1710 6000
1 1-1302 3 57 2 B 0,57442% 2441019 508 981 2950 000 42817 2472 3774 1710 6000
1 1-1303 3 35 1 B 042237% 1794 867 155133 13950 000 31483 2472 2830 1050 6000
1 1-1304 3 55 1 B 0,53500% 2273498 276502 2550 000 39879 2472 3529 1650 6000
1 1-1305 3 55 1 B 0,53500% 2273498 426502 2700000 39879 2472 3529 1650 6000
1 1-1306 3 35 1 B 04223 7% 1794 867 155133 1 850 000 31483 2472 2830 1050 6000
1 1-1401 4 57 2 B 0,57442% 2441019 708 981 3150000 42817 2472 3774 1710 6000
1 1-1402 4 57 2 B 0,57442% 2441019 658 981 3100000 42817 2472 3774 1710 6000
1 1-1402 4 35 i B 0,42237% 1794 867 255133 2050 000 31483 2472 2830 1050 6000
1 1-1404 4 53 z 8 0,563 10% 2393158 406 844 2800000 41878 2472 3704 1650 6000
1 1-1405 4 44 1 3 0,47305% 2010251 489 749 2500 000 35261 2472 3144 1320 6000
1 1-1408 4 35 i3 8 0,42237% 1754 867 255133 2 050 000 31483 2472 2830 1050 6000
1 1-1501 & 57 2 8 0,57442% 2441019 808981 3250 000 42817 2472 3774 1710 6000
1 1-1502 3 57 Z B 0,57442% 2441019 758 981 3200000 42 817 2472 3774 1710 6000
1 1-1503 5 35 a5 B 0,42237% 1724 867 305133 2100000 31483 2472 1830 1050 6000
1 1-1304 5 55 2 B 0,56316% 2392156 556 844 23950000 41978 2472 3704 1650 6000
1 1-1505 5 55 2 B 0,56316% 2393156 556 844 2950000 41978 2472 3704 1650 6000
1 1-1506 2 35 1 B 0,42237% 1794 867 305133 2100 000 31483 2472 2830 1050 6000
ol 1-1601 6 57 2 B (1,57442% 2441018 908 981 3350000 42817 2472 3774 1710 6000
1 1-1602 & 57 2 B 0,57442% 2441019 858 981 3300000 42817 2472 3774 1710 6000
BE 1-1603 [ 35 1 B 4.42237% 1794 867 355133 2150000 31433 2472 2830 1050 6000
il 1-1604 & 55 2 B 0,56316% 2393156 656 844 3050000 41 978 2472 3704 1650 6000
1 1-1605 6 55 2 B 0,56316% 2393156 656 844 3050000 41578 2472 3704 1650 6000
1 1-1606 & 35 1 B 0,42237% 1 794 867 355133 2 150 000 31483 2472 2830 1050 6000
1 1-1701 7 57 2 B 0,57442% 2441019 1058881 3500 000 42817 2472 3774 1710 6000
i 1-1702 7 57 2 B 0,57442% 2441019 1008 881 3 450 000 42817 2472 3774 1710 6000
1 1-1703 7 35 i B 0,42237% 1794 867 455133 2 250000 31483 2472 2830 1050 6000
1 1-1704 7 55 2 B 0,56316% 2393156 806 844 3 200 000 41978 2472 3704 1650 6000
1 1-1705 7 55 2 B 0,56316% 2393156 806 844 3200000 41978 2472 3704 1650 6000
1 1-1706 7 35 1 B 0,42237% 1794 867 455 133 2 250 000 31483 2472 2830 1050 6000
2 2-1001 ¢ 84 3 M 0,75463% 3 206 828 18171 3 225000 56 250 2472 4 854 2520 6000
2 2-1101 1 55 2 B 0,56316% 2383156 306 844 2700 000 41978 2472 3704 1650 6000
2 2-1102 1 71 3 M, B 0.68142% 2895718 354 282 3 250 000 50793 2472 4439 2130 6000
2 2-1103 il §0 2 M 0,50132% 2512814 12 186 2525 000 44077 2472 3879 1800 6000
2 2-1104 1 2 2 Wt .54626% 2321361 228639 2 550 000 40718 2472 3589 1560 6000
2 2-1105 1 93 4 M,B 0,82784% 3517939 1182 061 4 700 Q00 51707 2472 5348 2790 7500
2 2-1201 2 55 2 B 0,563 16% 2393156 406 844 2 800 000 41978 2472 3704 1650 6000
2 2-1202 2 71 3 B 0,68142% 2895718 854 282 3750000 50793 2472 4439 2130 6000
2 2-1203 2 71 2 B 0,65326% 2776061 373939 3 150 000 48 624 2472 4264 2130 6000
2 2-1204 2 65 2 B 0,61947% 2632471 517 52% 3 150000 45175 2472 4054 1950 6000
2 2-1205 2 53 4 B 0,82784% 3517939 1432 061 4950 00C 61 707 2472 5348 2790 7500
2 2-1301 3 55 2 B 0,563 16% 2383156 756 844 3150000 41978 2472 3704 1650 6000
2 2-1302 3 71 3 B 0,68142% 2835718 1004 282 3900 000 50782 2472 4439 2130 6000
2 2-1302 3 n 3 B 0,68142% 2885718 504 282 340G 000 50793 2472 4439 2130 6000
2 2-1304 3 55 2 B 0,563 6% 2393156 206 844 2 600 000 41978 2472 3704 1650 6000
2 2-1305 3 90 4 B 081095% 3445 144 953 856 4400 000 50448 2472 5243 2700 7500
2 2-1306 3 93 4 B 0,82784% 3517939 1582 061 5 100 000 61 707 2472 5348 2790 7500
z 2-1401 4 55 2 B 0,56316% 2393156 906 844 3300000 41978 2472 3704 1650 6000
2 2-1402 4 71 3 B 0.68142% 2895718 1154 282 4050000 50793 2472 4439 2130 6000
2 2-1403 4 71 3 8 0.68142% 2895718 654 282 3550 000 50 783 2472 4439 21320 6000
2 2-1404 4 55 2 B 0,56316% 2393156 456 844 2850000 41978 2472 3704 1650 6000
o 2-1405 4 90 4 B 0.81093% 3446144 1303 856 4750000 60 448 2472 5243 2700 7500
Z 2-1406 4 93 4 B 0,82784% 3517938 1732 081 5 250 000 61 707 2472 5 348 2790 7500
2 2-1501 5 35 il B 042237% 1794 867 605133 7 400 000 31483 2472 2830 1050 6000
2 2-1502 = 143 4 B 1,10942% 4714517 3435483 8150000 82696 2472 7097 4290 7500
2 2-1503 5 B 2 B 0536316% 2393156 606 844 3000000 41978 2472 3704 1650 6000
2 2-1504 5 S0 4 B 0,.81095% 3 446 144 1403856 4 850000 60 448 2472 5243 2700 7500
2 2-1505 S Eg-) 4 B 0,94047% 3996570 2953430 6550000 70102 2472 6048 3390 7500
2 2-1601 6 35 bl B 0,42237% 1794887 705133 2500000 31483 2472 2830 1050 5000
2 2-1e02 6 143 4 B 1,10942% 4714517 3885483 & 600 000 82696 2472 7087 4250 7500
2 2-1603 6 55 2 B 0,56316% 2393156 756 844 3150000 41978 2472 3704 1650 6000
2 2-1604 6 S0 4 B 0,31095% 3446 144 1553 856 5000000 60448 2472 5243 2 700 7500
1) Rum osh Kok
20 M= Mark ingdr | bostadsritten, B = Balkong Tngdr [ bostaderStten, T=Terrass ingsr | bostadsrétten

Varjs lsgenhet férutem 2-1104, har (Errdd, ulanfir dgenheten som ingar | bestedsritten. Ligenhet 2-1104 har firdd innanfér Bgenheten och utbver angivan hoarea.
9

3
4}

Arsavgift exiclusive TV, bredband ach telefon’, varmvatten och hushallsel

Iénadsavgift exklusive varmuatten och hushillsel

Transaktion 09222115

Signerat ME, PE, OK, LH, DM




| féljande tabell limnas en specifikation Sver samtliga lage nheters huvuddata sasom lagenhetsarea, insatser, andelstal, upplatelse-, &rs- och manadsavgift.

Lagenhetsarean &r avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelser av légenhetens area féranleder inte dndring av insats, andelstal eller &rsavgift,

Andelstalen dr beriknade pd insatserna och avrundade til fem decimaler.

2 2-1605 6 113 4 B 0,94047% 3096570 325343C 7 250 000 70103 2472 6048 3390 7500
3 3-1001 1} 7E 3 M 0.68142% 28585718 454 282 3350000 50793 2472 4439 2130 6000
3 3-1002 a 108 4 M 0.91795% 3900844 798156 4 700 000 68 424 2472 5908 3270 7500
3 3-1101 1 55 2 B 0,56316% 2393156 506 844 2900 000 41978 2472 3704 1650 6000
3 3-1102 1 71 3 8 0.68142% 2895718 854 282 3750000 50723 2472 4439 2130 6000
3 3-1103 1 &0 2 B (,59132% 2512814 187188 2700000 44 077 2472 3879 1800 6000
3 3-1104 1 66 2 B 0,62511% 2656403 493597 3150000 48 536 2472 4089 1980 6000
8 3-1105 3 Y 4 B 0.81095% 3446144 1053 856 4 500 000 60448 2472 5243 2700 7500
3 3-1201 2 55 2 8 0,56316% 2393156 606 844 3000009 41578 2472 3704 1650 6000
3 3-1202 2 71 3 B 0.68142% 2895718 954 282 3850000 50793 2472 4439 2130 6000
3 3-1203 2 71 3 B 0,68142% 2895718 754 282 3650000 507393 2472 4439 2130 6000
3 3-1204 2 55 2 B 0,56316% 2393156 206844 2600000 41878 2472 3704 1650 6000
3 3-1205 2 S0 4 B 0,81095% 3446 144 903 856 4 350 000 50 448 2472 5243 2700 7500
3 3-1206 2 90 4 B 0,81095% 3 446 144 1403 856 4 850 000 50 448 2472 5243 2700 7500
3 3-1301 3 55 2 B 0,56316% 2393156 706 844 3100000 41578 2472 3704 1650 6000
3 3-1302 3 71 3 B 0,68142% 2895718 1054 282 3950000 50793 2472 4 439 2130 6000
3 3-1303 3 71 3 B 0.68142% 2895718 854 282 3750000 50793 2472 4 439 2130 6000
3 3-1304 3 55 2 B 0,56316% 2393156 456844 2 850000 41978 2472 3704 1650 6000
3 2-1305 3 S0 4 B 0.81095% 3446 144 1053856 4 500000 60 448 2472 5243 2700 7500
3 3-1306 3 0 4 B 0,81095% 3 446 144 1503 856 4 950000 60448 2472 5243 2700 7500
3 3-1401 4 55 2 B 1.56316% 2393156 856844 3250000 41978 2472 3704 1650 6000
3 3-1402 4 7L 3 B 0,58142% 2895718 1454282 4350000 50793 2472 4439 2130 6000
2 2-1403 4 il 3 B 0,68142% 2895718 954 282 3850000 50793 2472 4439 2130 6000
3 3-1404 4 55 2 B 0,56316% 2383156 606 844 2000000 41978 2472 3704 1650 6000
3 3-1405 4 90 4 B 0.81095% 3446144 1303 856 4750 000 60448 2472 5243 2700 7500
3 3-1406 4 30 4 B 0,81095% 3 446144 1803 856 5 250 000 60 448 2472 5243 2700 7500
3 3-1501 5 55 2 B 0,56316% 2393156 1006 844 3400000 41978 2472 3704 1650 6000
3 3-1502 5 71 3 B 0,68142% 2895718 1604 282 4 500 000 50793 2472 4439 2130 6000
3 3-1503 5 71 3 B 0,68142% 2895718 1054282 3950000 50793 2472 4439 2130 6000
3 3-1504 5 55 2 ] 0,56316% 2393156 756844 3150000 41978 2472 3704 1650 6000
3 3-1505 5 20 4 B 0,31095% 3446144 1853 856 5100000 60448 2472 5243 2700 7500
3 3-1506 5 ED 4 B8 0,81095% 3446144 1553 856 5 400 000 60 448 2472 5243 2700 7500
3 3-1601 6 88 3 B.T 0,77716%% 3302555 4197 445 7500000 57930 2472 5034 2640 6000
3 3-1602 6 143 5 B 1,12632% 4786311 3963 689 g 750000 83956 2472 7202 4290 9000
3 3-1603 6 74 3 5T 0,69268% 2943582 3406418 6350000 518632 2472 4 509 2220 6000
4 4-1001 Q 71 3 M 0,68142% 2885718 254282 3150000 50793 2472 4 439 2130 6000
4 4-1002 0 109 4 M 0,21795% 3 900 844 849156 4 750 000 68424 2472 5908 3270 7500
4 4-1101 1 55 2 B 0,56316% 2393156 306844 2700000 41978 2472 3704 1650 6000
4 4-1102 1 71 3 B 0,68142% 2885718 654 282 3 550000 50793 2472 4439 2130 6000
4 4-1103 1 5% 2 B 0,59132% 2512814 337186 2850000 44077 2472 3879 1770 6000
4 4-1104 I 66 2 B 0,61947% 2 632471 517528 3150000 46175 2472 4054 1980 6000
4 4-1105 1 90 4 B 0.81095% 3 446144 853 856 4 200 000 60 448 2472 5243 2700 7500
4 4-1201 2z 55 2 B 0,56316% 2392156 406 844 2 800000 41978 2472 3704 1650 6000
4 4-1202 2 71 3 B 0,68142% 2895718 754 282 3650000 50733 2472 4439 2130 6000
4 4-1203 2 60 2 B 0,59132% 2512814 437186 23850000 44077 2472 3879 1800 6000
4 4-1204 2 65 2 B 0,62511% 2 656403 593 597 3250000 46 596 2472 4089 1980 6000
4 4-1205 2 Els] 4 B 0,81095% 3446144 953 856 4 400 000 60 448 2472 5243 2700 7500
4 4-1301 3 55 2 B 0,56316% 2 393156 506 844 2800000 41978 2472 3704 1650 6000
4 4-1302 3 71 2 B 0,58142% 2895718 854 282 3750000 50783 2472 4439 2130 6000
4 4-1303 3 n 3 B 068142% 2895718 504 282 3 400 000 50753 2472 4439 2130 6000
4 4-1304 3 55 2 B 0,56316% 2 393156 206 844 2 600 000 41978 2472 3704 1650 6000
4 4-1305 3 90 3 B 0.81095% 3446144 203 856 4 350 000 60 448 2472 5243 2700 6000
4 4-1306 3 90 4 B 0,81095% 3 446144 1053 856 4 500 000 60 448 2472 5243 2700 7500
4 4-1401 4 55 2 B 0,56316% 2393156 756844 3150000 41978 2472 3704 1650 6000
4 4-1402 4 71 3 B 0,68142% 2885718 1054 282 3850000 50793 2472 4439 2130 6000
4 4-1403 4 71 3 B 0,08142% 2895718 754 282 3 650 000 50783 2472 4439 2130 6000
4 4-1404 4 55 Z B 0,56316% 2383156 456 844 2850000 41978 2472 3704 1650 6000
4 4-1405 4 a0 4 B 0,81095% 3446144 1103 856 4 550 000 60443 2472 5243 2700 7500
4 4-1408 4 a0 4 B 0,81095% 3446144 1253 856 4 700 000 60 448 2472 5243 2700 7500
4 4-1501 B 55 2 B 0,56316% 21393156 856 844 3250000 41978 2472 3704 1650 6000
4 4-1502 5 1432 4 B 1,12632% 4786311 3113688 7500000 83956 2472 7202 4290 9000
4 4-1503 5 55 2 B 056316% 2353158 606 844 3000000 41978 2472 3704 1650 6000
4 4-1504 = 90 4 B 0.81095% 3446 144 1203856 4 650 000 €0 448 2472 5243 2700 7500
4 4-1505 5 90 4 B 0.81095% 3 446 144 1 353 856 4800 000 60 448 2472 5243 2700 7500
4 4-1601 6 55 2 B 0.56316% 2393156 1 006 844 3400 00G 41978 2472 3704 1650 6000
4 4-1602 3] 143 = B 1L12632% 4786311 3583689 £ 350 000 83956 2472 7202 4290 9000
4 4-1603 6 55 2 B 0,56316% 21383156 756844 3150000 41978 2472 3704 1650 6000
4 4-1604 ] S0 4 B 0.81095% 3446144 1353 856 4 800 000 G0 448 2472 5243 2700 7500
4 4-1605 6 90 3 B 0.81095% 3 446144 1353 856 4 800 000 60 448 2472 5243 2700 6000
5 5-1101 R 115 4 B.M 0.95174% 4044433 1455 567 5500000 70943 2472 6118 3450 7500
5 5-1102 1 115 4 B,.M 0.95174% 4044433 1455 567 5500000 70943 2472 6118 3450 7500
= 5-1103 1 115 4 B,M 0,85174% 4044 433 1455 267 5500000 70943 2472 6118 3450 7500
5 5-1104 1 115 4 B,M 0,55174% 4044433 1455 567 5500 000 70943 2472 6118 3450 7500
5 5-1105 3. 115 4 B,M 0.65174% 4044 433 1455567 5 500000 70943 2472 6118 3450 7500
S 5-1108 1, 115 4 B,M 1.55174% 4044 433 1455 567 5 500 000 70943 2472 6118 3450 7500
5 5-1107 1 115 4 B.M 0,5174% 4044433 1805567 5 650000 70943 2472 6118 3450 7500
5 5-1108 i 115 4 B,M .95174% 4044 433 1605 567 5 850 000 70943 2472 6118 2450 7500
5 5-1109 i 115 4 B,M (1,65174% 4044 433 1605 567 5 650 000 70943 2472 6118 3450 7500
5 5-1110 i 115 4 8,M 0,55174% 4044 433 1 805 567 5 850 000 70943 2472 6118 3450 7500
0000 T T 5
Summa 10635 100% 424952 666 142847 334 567 800 000 7454003 365 856 651 655 319 050 958 500
1) Rurm ach Kok

2

3)
4

I = Mark ingér | bastadsritten, B = Balkong ingdr i bostadsritten, T=Terrass ingér i bostedsr3tten
Varje lagenhet forutern 2-1104, har forrad, utenfér [agenheten som inghr | bostadsritten. Ligenhet 2-1104 har férrad innanfér idgenhatan och utover angiven boarea,

Arsavgift exklusive TV, aredband ach telefoni, varmvatten och hush 3llsel

Manadsaveilt exldlusive var mvatten och hushalisel

Transaktion 09222115

Signerat ME, PE, OK, LH, DM
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G. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bruttoarea:
{berdknas pd 17 744 kvm bruttoarea)

Avsattning till underh3llsfond + avskrivningar, ar 1, per kvadratmeter bruttoarea:

Genomsnittlig amortering + avsattning till underhallsfond/per &r/per boa
(under prognosperiod, 16 ar)

Amortering per kvm bostadsarea, 3r 1:

Beldning per kvadratmeter bostadsarea, ir 1:

Insats och upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
{inkl TV, bredband, telefoni och varmvatten och hushallsel)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni men exkl varmvatten och hushallsel)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, &r 1:
(inkl TV, bredband, telefoni, varmvatten och hushallsel)

Uppvarmning av vatten per kvadratmeter bostadsa rea, ar 1:

Hyresintakt (parkering) per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Transaktion 09222115557487964996

40 989 kr

287 kr

97 kr

49 kr

14 996 kr

53 390 kr

400 kr

735 kr

855 kr

30 kr

83 kr
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G. Kanslighetsanalys

Summa arfiga drsavgifter

Summa drliga drsavgifter

Summa drliga drsavgifter

per m*/boa per m*/boa per m*/boa
Enligt Om réintan dver- Om infiationen
Ar ekonomisk prognos stiger ekonomisk overstiger ekonomisk
prognos med 1 % prognos med 1 % *

1 855 1005 855

2 881 1031 885

3 908 1057 917

4 935 1084 949

5 963 1111 982

6 992 1140 1017
11 1150 1296 1209
16 1333 1477 1443

* Driftskostnaden, avsdttningen och fast.avg. Gkar med 1% per ar i férhéllande till ekonomisk prognos

Transaktion 09222115557487964

Signerat ME, PE, OK, LH, DM
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BOSTADSRATTSFORENINGEN HOVAS ALTITUDEN

Sarskilda férhallanden

%

Medlem som innehar bostadsrétt ska erlagga insats och i fsrekommande fall
upplatelseavgift med belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp
som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Féreningens
arliga kostnader fordelas efter lagenheternas andelstal, efter egen
forbrukning  och lika belopp per lagenhet . Overlatelseavagift,
pantsattningsavgift, upplatelseavgift och avgift fér andrahandsupplatelse
kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte, vare sig regelbundna
eller av sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana
férandringar i kostnadsléget som bér krava héjningar av arsavgiften for att
féreningens ekonomi inte ska &ventyras.

Angiven bostadsarea ar baserad pa en pa ritning uppmétt area. Mindre
avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststallda insatserna.

Bostadsrattshavaren ska, pa egen bekostnad, till det inre halla l&dgenheten
jamte tillhérande utrymmen i gott skick i enlighet med foreningens stadgar.
Mark i anslutning till vissa lagenheter ingar i bostadsritten. Omfattningen av
detta framgar av upplatelseavtalet.

Vid bostadsréttsféreningens upplésning och likvidation ska féreningens
tillgangar skiftas pa sa satt féreningens stadgar féreskriver.

Arsavgift ska erlaggas manadsvis i forskott,

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsakring.
De i planen l&mnade uppgifterna angaende utférande, kostnader, intakter
m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for ekonomiska planens uppréattande kinda
kostnader och intakter. Det innebar bland annat att andringar i rantelaget
under perioden fram till slutlig placering ger forandrade boendekostnader.
Nagon ratt fér bostadsrattshavaren att utkriva ersattning pa grund av

olagenheter av pagaende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet
foreligger inte.
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som 61 dindamal som avses 1 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadsrittstéreningen Hovas Altituden, med org.nr 769639-3870, far hirmed avge
téljande intyg.

Planen mnehaller de upplysningar som ér av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksambhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet 1 tillgangliga handlingar
och 1 6viigt med f6rhallanden som 4r kdnda £6r oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Foreningen har 1 planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och 6vriga duftkostnader. Eventuell f6rdindring av dessa rantor och
avgitter vid tidpunkten tér utbetalningen av lanen kommer att paverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskoivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors f6r yttre underhall, de boende svarar £6r mre underhallet, det finns
en buffert 1 ranteberdkningen och att lanen amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som hallbar.

Ligenheterna ir placerade sa att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det 161 sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har funnits har
nagot platsbesék av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra nagot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskatfrungskostnad tor téreningens fastighetstorvirv har angivits 1 den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pa tillforlithga grunder.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Maximilian Eldberg
Civilekonom Jur kand

Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besikining AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har téljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar registrerade 2023-01-24

Registreringsbevis f6r Forenngen

Bygglov dat. 2021-03-12

Foreningen har tecknat ett sexpartsavtal med Balder Projekt 1 Géteborg Holding Tionde AB, Balder
Projekt 1 Géteborg Holding Sjunde AB, Balder Projekt 1 Géteborg Holding Attonde AB, Balder
Projektutveckling AB och Balder Bostadsgaranti AB gillande byggnation av 138 bostadsligenheter
beldgna 1 fyra flerbostadshus samt 10 radhusligenheter 1 en radhuslinga att upplatas med bostadsritt dat.
2022-04-11

Andelsoverlatelseavtal tecknat mellan Balder Projekt 1 Goteborg Holding Tionde AB, Balder
Projekt i Goteborg Holding Sjunde AB, och Balder Projekt i Géteborg Holding Attonde AB 4 ena
sidan och féreningen a andra sidan gillande samtliga andelar 1 Hovis H6jd A ekonomisk férening
dat. 2022-04-11

Avtal om parkeringsarrende dat. 2021-12-20

Styrelseprotokoll med anledning av bl a mindre f6rindringar i projektet, dat 2023-02-27

Offert f6r finansieringen av fGreningen dat. 2021-05-18 samt uppdaterade rintor per 2023-02-13
Overenskommelse om rantekompensation dat. 2023-02-24

Utdrag ur fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvirde
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