Grundkartan dr upprdttad av lantmdteriets tekniska
enhet 1986 samt kompletterad av lantmdteriets
specialenhet nr 2 i M ldan i augusti 1987
Fastighetsredovisningen aktuell 1987-08-20
Koordinatsystem: i plan Malmo
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Registernummer for fastighet med traktnamn
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Mark tillgdnglig f6r underjordisk ledning
Befintliga byggnader
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Beteckning pa omrdde av fastighet bestda-
ende av flera omraden
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PLANBESTAMMELSER

F6ljande gdller inom omraden som har nedanstdende beteckningar. Ddr beteckning
saknas galler bestdmmelsen hela planomradet. Endast angiven - unﬁéindning och
utformning  dr tilldten,

GRANSBETECKNINGAR

@ emmw s Grins for planomrddet ritad 3 meter utanfor det omrade forslaget avser

Gdllande anvdndnings- och egenskapsgrins avsedd att behdllas

|

Gdéllunde anvdndnings- och egenskapsgrans avsedd att utg&
—— o — ANvANdningsgrans
—— o — Egenskapsgrans

1 ANVANDNING AV MARK

ALLMANNA PLATSER .

Genomfartstrafik med en hogsta hastighet av 50 km/h
Lokal fordonstrafik samt gang- och cykeltrafik

Parkering

Parkomrade

LEK Anlagd lekplats

:

KVARTERSMARK
Bostdder och mindre icke storande verksamheter: hundel, kontor} hantverk
Transformatorstation

hB Ilcke storande smdindustri och / eller bostdder
Ty Jarnvdgstrafik

m

2 UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+00 Foreskriven hojd over nollplanet
tennishana  Tennisbana ' .
_,L.S_lic Breddmatt i meter

3 UTNYTTJANDEGRAD
e; 000 Stérsta byggnadsarea i kvadratmeter per fastighet
e, Hogst en tredjedel av fastighetens areal far bebyggas

L BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

. Mark féar inte bebyggas

"eFL "] Mark fdr endast bebyggas med uthus och garage
Z1 Mark skall vara tillgdnglig fér allman kortrafik
Z; Mark skall vara tillgdnglig for agare till fastigheter med servitut/samfdllighet
u Mark skall vara tillganglig for allmdnna underjordiska ledningar
5 MARKENS ANORDNANDE
nq Befintlign trad skall bewaras
b3 o Utfart fdr ej anordnas
6 UTFORMNING
Hogsta byggnadshojd i meter
0> Hogsta totalhdjd i meter
1L Hogsta antalet vaningar
fril Endast friliggande hus
a4 Hela planomradet utgdr vérdefull miljo enligt 3 kap 12 par PBL. For

nybyggnader tilldmpas 3 kap 1 par PBL!’

7 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Galler for hela planomrddet. Genomfdrandetiden dr 10 &r fran - det datum planen
vunnit laga kraft.

[LLUSTRATIONER
——————— [llustrationslinje

UTSTALLNINGSHANDLING
Utstdliningshandlingarna  bestar av:
« Plankarta med bestammelser
* Illustrationskarta
* Planbeskrivning
* Genomforandebeskrivning
* Fastighetsforteckning samt grundkartebeteckningar
- Samradsredogorelse
+ Omradesplan
Flddieinventeringen
* Grundkarta

DETALJPLANEN
Godkdnd av BN. 1988-02-17 & 22
Antagen av KE 1988-06-16 § 67
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_ Claes Nilsson
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forslaget avser
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ILLUSTRATIONSKARTA tillhorande

Omrdde ddr befintlig vegetation sa langt mojligt

sparas
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DETALJPLANEN
Godkdnd av BN 1988-02-17 & 22

Antagen av KF 1988-06- é 67
| Betygar f}&“ 07}‘6 i
Claes Nilsson

BESKRIVNING LU.QU. kraft 1989-03-30

tillhérande detaljplan for stra delen av Flidie by (FJELIE 8:8 M FL),
Lomma kommun

HANDLINGAR
Planforslaget &r avfattat pa detaljplanekarta med bestdmmelser och atféljs

av denna beskrivning, illustrationskarta, genomfdrandebeskrivning, fastighetsférteckning,
samréadsredogbrelse, omradesplan, Fladieinventeringen samt grundkarta.

PLANDATA
Lége

Planomradet bestar av de dstra delarna av Flddie by. I vister begridnsas omradet
av jdrnvdgen. At norr, dster och sdder utgsr avgrinsningen bebyggelsens mite
mot omgivande jordbruksmark.

Areal

Planférslaget omfattar en areal av cirka 5,5 ha, varav ca 0,5 ha avses exploateras
for bostadsdndamal.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Géllande planer m m

I Markhushallningsprogram 1980 har presenterats forslag till majlig nybebyggelse
i Fladie by, varvid delar av det féreliggande planomradet aktualiserats.
Planomradet finns ocksa med som utbyggnadsomrade i "Férslag till omradesplan
for Fladie by" (VBB juni 1984). Omradesplanen antogs av KF 1985-04-11.

Bostadsomradet vid Fliddie Mejerivdg omfattas av en byggnadsplan faststélld
1959-12-18.

Kommunala stdllningstaganden

I "Bostadsférsérjningsprogram 1987-91" finns utrymme for byggande av aktuella
bostadshus.

I "Fdrslag till omradesplan" har omradet berdknats rymma ett tiotal nyuppférda
smahus. I detaljplanen har planomradet minskats i jdmforelse med omradesplanen.
Detta har skett efter en begéran fran berérd markégare.



Befintliga forhallanden

Den del av planomradet, som omfattas av befintlig bebyggelse priglas av den
omvéxlande vegetationen i de privata trddgardarna.

Vad géller omradet som avses exploateras for bostadsindamal bestar den av

en forutvarande frukttriddgard.

Grénomradet som avslutar planomradet i norr bestar av en grényta kringgérdad
med vegetation mot den omgivande akermarken. Har finns en lekplats, grisyta
for bollspel samt tennisbana.

Omradet ldngs jarnvdgen bestar huvudsakligen av enkla grénytorjrestytor. I
anslutning till stationen samt norr och séder ddrom finns en del uppvuxna tréd.
Resultatet av utférd inventering avseende befintlig vegetation och dess ungefirliga
léage inom omradet ldngs jirnvigen och frukttridgarden finns som bilaga till
denna beskrivning.

Geotekniska farhallanden
I omréadesplanen redovisas de geotekniska forutsittningarna. Marken bestar av

jokellera och svdimlera. Ingen av lersorterna medfr nagra byggnadstekniska
problem.

Fladie by upplevs som néra knuten till skansk bymiljé. Resultatet av en kulturhistorisk
byggnadsinventering, "Flddieinventeringen", gavs ut 1981. Bade denna publikation

och "Férslag till omradesplan" betonar byns virde som representant for sydskansk
bybildning i vars struktur de successivt framvixande samhillsfériandringarna

tydligt kan avldsas. Byn betecknas som en vardefull miljé dér krav pa hénsyn

och anpassning till befintlig milj6 skall tilldmpas.

Befintlig bebyggelse inom planomradet utgéres av en trivsam blandning av bebyggelse
fran sekelskiftet och framat. Har finns bade sma skanska lingor fran sekelskiftet,
1920-30 talsvillor, nagon representant for funkisstilen och nagra 70-80 tals villor.
Omradet vid Mejeriviigen bebyggdes pa 1960-talet som en enhetligt utformad
gruppbebyggelse.

Fdljande bildmaterial avser att belysa vdsentliga karaktédrsdrag i befintlig bebyggelse:



Forutvarande stationshuset och mejeriet (fastigheterna Fjelie 2:39 respektive
8:12) representerar vasentliga utvecklingsskeden i byns och bygdens utveckling.

Ingrepp bor ske med varsamhet sa att husens prégel med sin tidstypiska tegelarkitektur
ej gér forlorad.
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Stationen har rott fasadtegel. Byggar 1985.

Mejeriet byggdes troligen 1895. Det &r uppfort i gult fasadtegel
med rdda pilastrar och lister.



Exempel pa sekelskiftesbebyggelse:

. Mattligt husdjup och fasadhdjd ger huset nédtt skala.

. Sadeltak med ringa eller mattlig takfot.

. Murad skorsten placerad i nock.

. Fasadteglet har utnyttjats for enkel dekor.

. Fénstren har indelning i lufter / rutor.

. Fonster och dorrar &r placerade i stort sett i fasadliv.

. Fasadmaterial: tegel och puts. Taktdckning: tegelpannor.
. Tdckmalade snickerier.

/




Exempel pa bebyggelse fran 1910-20-30- talen:

. Okat husdjup och utformningen i 1 1/2 -2-plan ger stérre skala pa husen.
. Forekomsten av frontespis &r typiskt for dessa hus.

. Taket &r sadeltak och mansardtak, ibland valmat.

. Vanlig fasadbeklddnad &r tegel ibland tdckt med puts i ljus farg.

. Fénsterindelning i lufter.

Den hir hyresfastigheten
byggdes pa 20- talet.
Den ar byggd i rétt tegel.
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Huset byggdes i slutet

av 20-talet. Fasaden &r
putsad och har dekor runt
fonster och dorrparti.




Gruppbebyggelsen fran 1960-talet
Denna bebyggelse, beldgen vid Mejerivdgen, kdnnetecknas av:

. ndtt skala
. enhetlig utformning
. fasadmaterialet av tegel

. taktackning med shingel och tegelpannor
. tdckmalade snickerier




PRINCIPER VID ANDRINGAR

Inredning av vindsvaning bor goras sa att eventuella takfénster / kupor
Placeras mot garden och underordnas befintlig frontespis etc.

Tillbyggnader skall ej etformas med platt tak da detta ger ett i denna miljs
frémmande utseende. Detta géller dver garage och uthus.

Utvéndig tilldggsisolering bér undvikas da detta i stort sett innebar att husets
karakt&r forsvinner.

Val av fasadmaterial bér likna befintlig bebyggelse; tegel och puts i fasad.

Taken ticks m

ed tegel eller shingel.

Snickerier tdckmalas.
Trédgarden kringgérdas ldmpligen med hick eller staket. Man bir dock undvika

de laga s k vil]

astaketen. Staket bor tdckmalas.

Vid val av vixter géller att 16vtrdd och buskar himtade fran det pa orten

av tradition ut

nyttjade sortimentet ger det mest harmoniska intrycket.

Fran Fliadie Banvig
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Végar och trafik

Befintligt vagnat har vuxit fram successivt och den vdgdragning som fanns vid
1800-talets borjan finns tydligt inlagrad i dagens bystruktur.

Befintligt vagnit utnyttjas vid utbyggnad for bostadsindamal och verksamheter.
I nérheten av planomradet finns tva hallplatser for Lanstrafikbolagets busstrafik.
Den ena &r beldgen vid affdren och den andra vid korsningen mellan Flddie Mans
Ols vag och vig 914.

Fran landsvagen

Markédgoforhallanden

Marken som avses bebyggas f&r bostadsdndamal &r i privat dgo. Marken lings
jdrnvagen &gs av SJ. Stationshuset &r dock i privat dgo. Det norra omradet som
planeras for rekreationsindamal, dgs av Lomma kommun. Gatorna inom omradet
dgs samfallt av flera fastigheter i Vigsamfalligheten Fjelie nr 9. Servitut och
samfalligheter framgar av fastighetsférteckningen.

PLANFORSLAG

FOr Fladie by géller att det &r miljon i stort med byggnader, vegetation och

végar som ger karaktér av trivsam skansk by med plats fér bade verksamheter

och boende. Det &r angeldget att denna karaktar bibehalls dven fortsattningsvis.
Utgangspunkt for byns fortsatta utveckling och utformning bér vara de lokala
forutsédttningar som foreligger vad géller klimat, materialval, omgivning, vegetation
o s v. Det &r ocksa visentligt att mojliggbra etablering av mindre verksamheter

sa att byn ej 8ndras mot "sovstadskaraktar".

Krav kommer att stillas pa den tillkommande bebyggelsens anpassning till befintliga
forhallanden (3 kap 1 par PBL). Om- och tillbyggnader samt underhall av befintlig
bebyggelse skall prévas noga for att sikerstélla att de miljomissiga och kulturhistoriska
virdena beaktas (3 kap 12 par PBL).



Bebyggelseomraden

Avseende befintlig bebyggelse refereras till genomgang under rubriken "Befintliga
férhallanden".

Vid exploatering av den f d frukttrddgarden &r det vésentligt att befintlig vegetation
sparas sa langt mojligt. Mot landsvigen foreslas att en vegetationszon skall

ligga kvar. Befintlig vegetation ldngs Flddie Mans Ols vig bér ocksa tas tillvara

och utnyttjas vid omradets miljéutformning. Bebyggelsen utformas som friliggande
bebyggelse i 1-2 vaningar. Husen ndrmast landsvigen utformas med hénsyn till

eventuella bullerstérningar fran trafiken. For att underskrida krav pa hégsta

ljudniva enligt Bostadens grannskap behéver fasaden eventuellt férses med bullerdémpande
fonster.

Den nya tillfartsgatan i anslutning till de nya villorna ges sadan utformning
att den upplevs annorlunda #n 8vriga gator och mera tillhérig bostadsomradet.
Detta kan ske med utnyttjande av beldggning typ grus, gatsten, betongplattor
eller dylikt.

En mindre yta vid Flddie Mans Ols vdg avsitts som grényta / lekyta.

For att behalla den nuvarande blandningen av boende och mindre verksamheter
foreslas att man inom omraden for bostadséndamal ocksa far inrdtta mindre
icke stérande verksamheter som omfattar handel, kontor och hantverk.

Nagra fastigheter far i planen ett anvindningssdtt som medger etablering av
icke stérande smaindustri, hantverk och dylikt.

Skyddsrum
Skyddsrumsutbyggnad krivs ej i Flidie by.

Friytor

Lek- och fritidsverksamhet
Gronomradet i planomradets norra del féreslas som parkomrade. En mindre

gronyta foreslas i anslutning till planerad nybebyggelse vid Fléddie Mans Ols
vig.

Planfdrslaget innebér att befintlig vegetation sa 1angt mdjligt sparas och utnyttjas
vid miljéutformningen.

Marken nérmast jdrnvigen (norr och séder om f d jdrnvégsstationen) skall 1dmnas
obebyggd dels pa grund av behovet av skyddszon men ocksa for att kunna behalla
den vérdefulla vegetationen. Omradet far ddrmed karaktér av grénomrade. Marken
ingar i jairnvdgsomradet och utgdr kvartersmark tillhérig Statens Jérnvégar.
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Vagar och trafik

Gatunat_

Betrdffande landsvégen, vdg 914, géller att staten &r véghallare.

Antalet fastighetsutfarter direkt till landsvdgen minskas. Férbattring av sikten

i vigkorsningarna féreslas ske genom busk-slyréjning. Korsningen Flédie Banvdg/Mans
Ols vég far dndrad utformning.

For att 6ka trafiksdkerheten vid korsningen med vdg 914 kan enkelriktning av

den nord-sydliga delen av Flddie Mans Ols vdg dvervégas.

Nytillkommande bebyggelse utformas med parkering pa tomtmark.

Immissioner och klimat

Trafikbuller

Trafikbelastningen pa landsvigen, vdg 914, &r 600 fordon / dygn enligt uppgift
fran vigverket. Detta &r att betrakta som en mattlig trafikbelastning. Tillkommande
bebyggelse 1dngs landsvidgen bér dock utformas med tanke pa narheten till véagen.

Teknisk férsérjning

I planforslaget redovisade utbyggnad bedéms rymmas inom befintliga anldggningars
kapacitet.

Uppvarmning avses ordnas individuellt i nytillkommande bebyggelse.

Malma 1987-09-16
White arkitekter AB

WW%\%«\&W\/

Sven Gustafsson
Arkitekt S AR



DETALJPLANEN
Godkdnd av BN 1988-02-17 § 22

Antagen av KF 1988-06f, 8 67
| Betygar &{ae% W%&m

| Claes Nilsson
Laga kraft 1989-03-30

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tillhérande detaljplan fér Sstra delen av Flidie by (FJELIE 8:8 M FL),
Lomma kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Slutligt planfdrslag berdknas antas av kommunfullméktige varen 1988 och vinner
normalt laga kraft tidigast tre veckor efter fullmiktiges beslut.

Omradet som &r aktuellt fér nyexploatering av bostéder (Fjelie 8:8) dgs av Gudrun
Palmgren. Avsikten &r att omradet skall &verlatas till en exploatdr som bygger
bostdderna. Omradet skall direfter styckas upp i flera villafastigheter som skall
séljas till enskilda képare.

Den nya bebyggelsen skall uppforas som friliggande villor. Uppvarmningen skall
ske individuellt f&r varje hus.

I samband med férsta utbyggnaden av bostiderna beh&ver féljande utfdras:

. anldggande av tillfartsgata

. iordningstillande av grényta fér lek m m

- anlédggande av gangvig

Utbyggnaden planeras ske under 1988.

Genomfidrandetiden fér planen har bestdmts till 10 ar fran det att planen vunnit

laga kraft.

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgarna ansvarar for planomradets utbyggnad pa kvartersmark och

kommunen for allménna platser. Staten &r véghallare for den allménna végen,
vig 914,

Avtal

Exploateringsavtal mellan Lomma kommun och dgaren till fastigheten Fjelie 8:8

har uppréttats. I detta avtal regleras parternas ataganden och kostnadsférdelningen
dem emellan.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastigheten Fjelie 8:8 foreslas styckas i mindre fastigheter pa det sétt som

markerats pa plankartan.

EKONOMISKA FRAGOR
Bost&dderna &r avsedda att finansieras inom ramen for bostadsfinansieringsférordningen.

Kostnaderna fér gator, gangvig, lekplats samt ledningar férdelas enligt upprittat
exploateringsavtal.

Flera anldggningar pa allman platsmark &r redan utférda.

Lomma kommun Gvertar véigsamféllighetens ataganden vad betréffar drift ocrl
underhall av gator och p-platser inom allmén plats. Kommunen svarar ocksa for
drift och underhall av parkanléggningar och den nya lekplatsen. Staten svarar
for underhallet av allmin vig i enlighet med féreskrifterna i véglagen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid uppréttandet av denna genomférandebeskrivning har fdljande tjansteman
medverkat.

Nils Frennfelt, teknisk chef
Thorvald Pedersen, stadsarkitekt

Malmd 1987-09-16
White arkitekter AB

Sven Gustafsson
Arkitekt S AR
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