741648/17

STADGAR
tor Bostadsrattsforeningen Stenbrottet 66 1 Solna (org. nr. 769611-1223)

Firma, siite och indamal
1 § Foreningens tirma ar Bostadsrattstoreningen Stenbrottet 66 1 Solna.

Styrelsens séte ar Solna.

2§ Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostiader for permanent boende och lokaler till nyttjande at
medlemmarna utan begransning i tiden. En upplatelse med bostadsritt far endast avse hus
eller del av hus. En upplatelse som leder till att en medlem fér en ratt till bostad eller lokal,
kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

3§ Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen. Ansdkan om intrade i foreningen ska goras skriftligen. Styrelsen ska
snarast, normalt inom en manad fran ansokningsdagen, avgéra fragan om medlemskap.
Styrelsen har ratt att som underlag for provningen ta kreditupplysning pa sokanden.

4§ Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen s lange han eller hon innehar
bostadsritt.

Insats och avgifter
5& Insats, andelstal, arsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsratten faststalls av
styrelsen. Andring av insats beslutas av foreningsstimma 1 enlighet med bostadsrattslagen.

Foreningens kostnader for den l6pande verksamheten, samt for den i 45 § angivna
avsittningen, finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar drsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittslagenheterna i forhéllande till lagenheternas andelstal.

Beslut om éndring av stadgarna dér beslutet avser dndring av grund for arsavgiftsuttag ska
fattas av foreningsstdmma 1 enlighet med den ordning som foreskrivs i 9 kap 23 §
bostadsrattslagen. Beslut som innebir att det inbérdes férhallandet mellan andelstalen rubbas
ska fattas pa motsvarande satt.

[ arsavgiften ingaende ersittning for varme, kyla, varmvatten, elektrisk strém, renhallning
eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning, medan ersittning for TV eller
informations¢verforing kan berdknas per ldgenhet.

Arsavgift ska betalas manatligen i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderméanads
borjan eller pa annan tid som styrelsen bestimmer.

6§ Overlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overlételseavgift far maximalt uppgé till 2,5 % av det prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och

7 §§ socialforsikringsbalken som galler vid tidpunkten for ansékan om medlemskap.
Overlatelscavgiften betalas av forvarvaren. Pantsattningsavgift far maximalt uppgd till 1 % av
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samma prisbasbelopp som ovan och som géller vid tidpunkten tor underrattelse om
pantsattning, Pantsattningsavgiften betalas av bostadsrittshavaren. Avgift for
andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen motsvara hogst 10 % av prisbasbeloppet
enligt ovan. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten. Avgiften for
andrahandsupplatelse betalas av bostadsrittshavaren.

7§ Foreningen har ritt till dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter
enligt 5 och 6 §§ fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersittning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m.m.

Upplatelse och dvergang av bostadsriitt

8 § Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i foreningen.
Upplételsehandlingen ska ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, andamalet
med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats, arsavgift och eventuell
upplatelseavgift.

9§ Ettavtal om odverlatelse av bostadsratt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas
under av siljaren och képaren. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om den lagenhet som
dverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.

Overlatelseavtalet ska lamnas till styrelsen. Om overlitelsehandlingen inte uppfyller
formkraven ar éverlatelsen ogiltig.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av styrelsen
genom Overlatelse forvirva ytterligare bostadsritt till en bostadslagenhet.

10 § Nir en bostadsratt har dverlatits frin en bostadsrattshavare till ny innehavare, far den
nye innehavaren utdva bostadsritten endast om han eller hon dr eller antas till medlem 1
bostadsrattsféreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om
den juridiska personen har forvarvat bostadsréatten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrattslagen och da hade pantratt 1 bostadsratten. Tre ar
efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intrade i foreningen har férvarvat
bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for den juridiska personens rikning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dodsboet
inte 4r medlem 1 foreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att
inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon som inte far vagras
intrade i foreningen har férvarvat bostadsratten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rakning.

Riitt till medlemskap vid dvergang

11 & Den som en bostadsratt har overgatt till far inte vigras intrade i foreningen om
foreningen skéligen bor godta honom eller henne som bostadsrittshavare.
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Vid forvirv av bostadsritt som dr upplaten tor bostadsandamal fiar medlemskap dock
vigras om det kan antas att forvarvaren inte avser att bosétta sig permanent 1
bostadsldgenheten eller om férvérvaren ér en juridisk person.

Medlemskap far inte vagras nagon pa grund som ar diskriminerande enligt lag.

Medlemskap far inte vagras om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens
make eller, i fraga om en bostadsritt som avser en bostadslagenhet, till nagon annan
nérstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som forvirvat endast andel 1 bostadsratt far vigras intrdde i foreningen. Om
bostadsritten efter forvirv av andel innehas av makar eller, om bostadsriitten avser
bostadsldgenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas, géller dock
vad som ovan foreskrivs for Gvergang av bostadsritt 1 dess helhet.

En overlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsritt dvergatt till vagras medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

12 § Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvéarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana
innehavaren att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intrade 1 foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts
i uppmaningen, far bostadsritten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for
forvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

13 § Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Detta galler
aven forrid och annat ligenhetskomplement som ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar
ocksé skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgirder som bostadsrittshavaren utfor eller later utfora i lagenheten ska ske
pé ett fackméssigt satt.

Bostadsritishavaren

1. Bostadsrattshavaren svarar bland annat for ldgenhetens

a) ytskikt pa rummens véaggar, golv och tak och underliggande behandling som kravs tor att
anbringa ytskiktet pa ett fackmaissigt sitt, samt for tatskikt,

b) icke barande innervigg,

¢) glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfonster med tillhorande sprojs, persienn,
beslag, gangjarn, handtag, lasanordning, vidringsfilter och tatningslist samt all malning, dven
mellan fonsterbagar, med undantag fér malning av fonsters utsida. Motsvarande géller for
balkong-, altan- eller terrassdorr samt dartill horande troskel.

d) till ytterdérr hérande beslag, gangjarn, glas, sprojs, handtag, ringklocka och 1as inklusive
nyckel; bostadsrattshavare svarar aven for all malning med undantag for malning av
ytterdorrens utsida,

) innerdorr och sakerhetsgrind,

f) lister, foder, stuckaturer,

g) inredning och utrustning sasom koks- och badrumsinredning inklusive
belysningsarmaturer, vitvaror sasom, kyl, frys, spis, diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och
dylikt samt sanitetsporslin jaimte badkar, duschkabin och dylikt. Motsvarande galler for
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ledning och anslutningskopplingar pa vattenledning till vitvaror, maskiner och annan
utrustning.

h) ledningar och &vriga installationer for vatten, avlopp, el och informationsdverforing till de
delar dessa befinner sig inne 1 lagenheten och inte tjanar fler 4n en lagenhet,

1) anslutnings- och fordelningskoppling pa vattenledning samt tillhérande avstangningsventil
och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning, inklusive packning,
golvbrunn inklusive klamring, till den del det 4r atkomligt fran lagenheten,

j) rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne i
ldgenheten och inte tjdnar fler én en ligenhet,

k) elradiator och elhanddukstork; 1 friga om vattenfylld radiator svarar bostadsrattshavaren
endast for malning av radiator och virmeledning,

1) elektrisk golvviarme som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med,

m) undercentral och sakringsskap och darifran utgaende el- och informationsledningar i
lagenheten, kanalisationer, stréombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

m) armatur, strombrytare och kdpa for koksflakt, samt rengoring och byte av filter, medan
foreningen ansvarar tor flikten

n) malning av ventiler och luftinslapp

n) brandvarnare,

0) egna och tidigare innehavares installationer sivida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Ar lagenheten forsedd med balkong, altan eller takterrass har bostadsrittshavaren en
vérdplikt for denna. Utover detta aligger det bostadsrittshavaren att svara for renhéllning och
sndskottning samt att avrinning av dagvatten inte hindras.

3. Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna paragraf'i
sadan utstrackning att annans sidkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans c¢gendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick sd snart som
mojligt, far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

a) hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller

b) véardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som
besdker honom eller henne som gist, nigon annan som han eller hon har inrymt 1 ldgenheten
eller ndgon som for hans eller hennes rikning utfor arbete 1 lagenheten.

E)

5. Punkten 4 ovan galler i tillampliga delar om det finns ohyra 1 lagenheten.
6. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon annan an bostadsréttshavaren sjalv ar dock bostadsréttshavaren

ansvarig endast om han eller hon brustit 1 omsorg eller tillsyn.

7. Bostadsrittshavaren ska snarast till foreningen anméla fel och brister pd sadant som
omfattas av foreningens ansvar.

Foreningen
8. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar fér, sdsom

a) ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet
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b) vattenfylld radiator och luftinslipp, férutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon
¢) 1 fraga om ledning tor el svarar foreningen fram till ligenhetens siakringsskap

d) ytbehandling av ytterdérrs utsida och for utifran synliga delar av fonster och balkong-,
altan- och terrassdorr samt utbyte av dessa

e) vattenburen handdukstork

f) kokstlakt, se dven ovan under punkten 1 m)

g) rokgéing

9. Foreningen far ata sig att utfora sidan underhallsatgird som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta och som berdr bostadsrittshavarens
ldgenhet ska fattas pa foreningsstaimma och kan avse atgirder som gors 1 samband med
omfattande underhillsarbete, ombyggnad av foreningens hus eller pékallas av sirskild
anledning sasom myndighetsbeslut och liknande.

14 § Bostadsrittshavaren ska teckna och vidmakthalla hemférsakring och
bostadsrittstillaggstorsikring om detta inte ingar som en del av forsakring som foreningen
tecknar.

15 § Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand 1 ligenheten utfora atgird som
innefattar

1. ingrepp 1 en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, viarme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig fordndring av lagenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstdnd till en dtgdrd som avses i forsta stycket om
inte atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

Bostadsrittshavaren svarar for att nodviandiga myndighetstillstand erhalls. Forandringar
ska alltid utforas pé ett fackmaissigt sétt.

16 § Nair bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor 1
omgivningen inte utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga tor halsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor tdlas. Bostadsrattshavaren ska
aven i dvrigt vid sin anviandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon ska rétta sig efter de sarskilda
regler som foreningen 1 6verensstaimmelse med ortens sed meddelar (ordningsregler).
Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgors ocksa av
dem som han eller hon svarar for enligt 13 § punkt 4 b).

Om det forekommer sadana storningar 1 boendet som avses 1 forsta stycket forsta
meningen, ska foreningen ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stdrningarna
omedelbart upphor, och om det ar fraga om en bostadslagenhet, underratta socialnamnden i
den kommun dar lagenheten dr beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om foreningen séager upp bostadsrattshavaren med anledning
av att stomingarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremél dr behéftat
med ohyra far detta inte tas in i1 ligenheten.
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Vad som anges i ovanstaende stycken giller dven lagenhetens forrdd, balkong altan och
takterrass samt annat ligenhetskomplement.

17 § Foretradare for bostadsrittsféreningen har ratt att fA komma in i lagenheten nar det
behovs for tillsyn eller for att uttéra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att uttéra
enligt 13 §. Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 4 kap 11 §
bostadsrittslagen eller nar bostadsratten ska tvingsforséljas enligt 8 kap bostadsrittslagen, ar
bostadsrittshavaren skyldig att l1ata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédvandigt,

Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrdde till lagenheten nér féreningen har rétt till
det, far kronofogdemyndigheten efter ansokan besluta om sérskild handriackning. T fraga om
sadan handrackning finns bestammelser 1 lagen (1990:746) om betalningsforeldggande och
handrackning.

18 § En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsrittshavare ska skriftligen anséka hos
styrelsen om samtycke till upplatelsen. I ansokan ska skilet till upplatelsen anges, vilken tid
den ska pagd samt till vem ldgenheten ska upplatas. Tillstandet ska tidsbegriinsas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsrattshavaren
anda uppléta sin lagenhet 1 andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen.
Tillstdnd ska lamnas om bostadsrattshavaren har skél for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska begrinsas till viss tid och kan
forenas med villkor,

Samtycke behovs dock inte om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsiljning
eller tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem 1 foreningen, eller om lidgenheten 4r avsedd
for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Styrelsen ska genast underréttas om en upplatelse enligt tredje stycket.

19 § Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat andamal an det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for
foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

20 § Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem 1 foreningen.

Forverkande av bostadsratt

21 § Nyttjanderétten till en ldgenhet som innchas med bostadsritt och som tilltratts &r
forverkad och foreningen saledes berattigad att saga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,
1) om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2) om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse, nir det géller en bostadsldgenhet, mer an en vecka efter forfallodagen
eller, nar det géller en lokal, mer 4n tva vardagar efter forfallodagen,
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3) om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter lagenheten 1 andra
hand,

4) om ldgenheten anvinds 1 strid med 19 eller 20 §§,

5) om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra 1 ldgenheten
bidrar till att ohyra sprids i huset,

6) om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 16 § vid anvéndning av lagenheten eller om den som lagenheten upplats
till i andra hand vid anvandning av denna asidositter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrittshavare,

7) om bostadsrattshavaren inte limnar tilltréde till lagenheten enligt 17 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8) om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som framgér av dessa stadgar eller avtal
eller som pa annat satt gar utover det han eller hon ska gora enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for téreningen att skyldigheten fullgors, samt

9) om ldagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovdsentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av
ringa betydelse. Vid bedomningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger
bostadsrittshavaren till last har sin grund i att en nirstiende eller tidigare narstaende har utsatt
bostadsrittshavaren eller nagon i bostadsrittshavarens hushall for brott.

Uppsédgning pa grund av forhallande som avses 1 forsta stycket p 3, 4 eller 6 — 8 far ske
om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppsédgning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket p 3 far dock, om det dr
fraga om en bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drojsmal ansoker om
tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sigs i forsta
stycket p 6 dven om nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Detta galler dock inte om
storningarna intriffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i
18 §.

Om foreningen siager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till
ersittning tor skada.

Rikenskapsir
22 § Fareningens rikenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

Styrelse

23 § Styrelsen ska besta av minst tre och hogst sju ledaméter och minst en och hogst tre
suppleanter vilka samtidigt vdljs av foreningen pa ordinarie stimma. Ledamot ska viljas
antingen till nésta ordinarie stimma eller nésta didrpa foljande ordinarie stimma. Detsamma
giller tor suppleant. Vid behov kan ledaméter och suppleanter dven viljas vid extra stimma
till nédsta ordinarie stdmma hallits. Ledamot och suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot
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och suppleant kan forutom medlem viljas make och sambo till medlem dven om maken eller
sambon inte dr medlem 1 féreningen.

Om samtliga ledaméter och suppleanter nyvaljs pé foreningsstdmma ska hilften av
ledaméterna och halften av suppleanterna, eller vid udda tal narmast hogre antal, véljas till
nésta ordinarie stimma och resterande till nédsta darpa foljande ordinarie stimma.

Valbar dr endast den som &r bosatt 1 féreningens fastighet.
24 § Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutstfor nér antalet narvarande ledamoter vid sammantriadet Gverstiger
halften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer
an hélften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av
ordféranden. Om minsta antalet ledaméter for beslutsférhet dr niarvarande, fordras enighet om
besluten.

Suppleanter tjanstgor i den ordningsféljd som ordférande bestammer om inte annat
bestamts av foreningsstimma eller framgar av den arbetsordning som beslutas av styrelsen.

25 § Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamater tva i forening.

26 § Utan toreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte Gverlata
foreningens fasta egendom, hus eller byggnader. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
egendom. Styrelsen eller firmatecknaren far inte besluta om rivning av foreningens hus eller
vésentliga forandringar av foreningens hus eller mark. Exempel pa vasentliga forandringar ar
ny-, till- eller ombyggnation av sddan egendom.

27 § Det aligger styrelsen att bland annat,

» svara for foreningens organisation och férvaltningen av toreningens angelédgenheter

o fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation

o se till att féreningens organisation ar utformad sa att boktoringen, medelsforvaltningen
och foreningens ekonomiska forhallanden i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt

e om vissa uppgifter delegeras till en eller flera av styrelsens ledamoter eller till andra,
ska styrelsen handla med omsorg och fortlopande kontrollera om delegationen kan
uppritthillas

o fora forteckning 6ver bostadsrittsforeningens medlemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning dver de lagenheter som ér upplatna med bostadsritt (ligenhetsforteckning)

o att folja de bestimmelser som anges 1 personuppgiftslagen (1998:204)

¢ avge redovisning &ver forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intédkter och kostnader under
aret (resultatrakning) och for stallningen vid rikenskapsarets utgang (balansrikning),

¢ uppritta budget for det kommande rikenskapsaret,

* senast sex veckor fore den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berattelse ska framlaggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret

o under minst tvd veckor narmast fore arsstimman halla redovisningshandlingar och
revisionsberittelse och styrelsens forklaringar 6ver av revisorerna gjorda
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anmérkningar eller kopior av dessa handlingar tillgéngliga for medlemmarna.
Handlingama ska hallas tillgiangliga hos foreningen pd den ort ddr styrelsen har sitt
site samt

o protokollfora alla sammantriaden. Protokollen ska foras i nummerordning, justeras av
ordféranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestimmer samt forvaras pi
betryggande sitt. Styrelsens protokoll ar endast tillgangliga for styrelsen och revisor.

28 § Ln styrelseledamot far inte handlagga en fraga om

1. avtal mellan honom eller henne och féreningen,

2. avtal mellan foreningen och tredje man, om styrelseledamoten har ett visentligt intresse 1
fradgan som kan strida mot foreningens, eller

3. avtal mellan foreningen och en juridisk person som styrelseledamoten ensam eller
tillsammans med nagon annan far foretrada.

Med avtal som avses 1 forsta stycket jamstélls ratteging eller annan talan.

Revisorer

29 § Revisorerna ska vara minst en och hogst tva, jamte hogst en suppleant, och véljs av
ordinarie foreningsstimma till nésta ordinarie stimma hallits. Till revisor kan aven utses ett
registrerat revisionsbolag, For sadan revisor utses ingen suppleant.

Det aligger revisorn att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning,
samt senast tre veckor fore ordinarie foreningsstaimma framlagga revisionsberittelse.

Handlingar och féreningsmeddelanden

30 § Andra handlingar n de som namns 1 tredje stycket nedan och andra
foreningsmeddelanden till medlemmarna &n kallelse till foreningsstaimma ska tillstéllas
medlem genom utdelning, genom brev till uppgiven eller annan for styrelsen kéind fysisk
postadress eller genom anslag i portuppgangen pa foreningens anslagstavla, eller genom e-
post till av medlemmen uppgiven e-postadress.

Om medlem lamnar uppgift om e-postadress till styrelsen ansvarar medlemmen for att
anmila ny e-postadress om denna dndras.

I bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar finns sirskilda bestimmelser
om forfarandet da medlem begér att fa redovisningshandlingar, revisionsberittelse och
fullstdndiga stadgeforslag intor foreningsstimma.

Foreningsstimma
31§ Ordinarie foreningsstimma ska hallas en gang om aret, tidigast i mars och senast fore
juni manads utgang,

Extra stamma ska héllas nir styrelsen finner skil till det. Extra stimma ska dven hillas
nér revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade skriftligen begar det med
angivande av drende som onskas behandlat pa stimman. Styrelsen ska 1 sadant fall utfarda
kallelse till extra stimma inom tvd veckor fran den dag di en siddan begéran kom in till
foreningen.

Med beaktande av vad som framgar av 47 § andra stycket och 48 § forsta stycket ska
kallelse till ordinaric féreningsstamma inom tid som anges i forsta stycket tillstéllas
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medlemmarna genom utdelning, genom brev till uppgiven eller annan tor styrelsen kiand
fysisk postadress eller genom e-post till av medlemmen uppgiven e-postadress. Medlem, som
inte bor 1 huset, ska skriftligen kallas genom brev till uppgiven eller annan for styrelsen kind
postadress, eller genom e-post till av medlemmen uppgiven e-postadress. Kallelsen bor dven
sittas upp pa foreningens anslagstavla i porten.

Kallelse till extra stimma ska ske pd samma satt som framgar av ovanstdende stycke.

Kallelsen ska innehalla uppgift om tid och plats for foreningsstimman. T kallelsen ska
de arenden som ska behandlas pa foreningsstamman tydligt anges.

Kallelse ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tvid veckor fore stimma. Detta
géller saval ordinarie som extra stimma, och dven kallelse till stimma som ska behandla
andring av dessa stadgar.

32 § Om det enligt lag eller foreningens stadgar krivs att ett beslut fattas vid tva
foreningsstammor for att bli giltigt, far kallelse till den andra staimman inte utfardas innan den
forsta stimman har hallits. 1 kallelsen till den andra stimman ska styrelsen ange det beslut
som den forsta stimman har fattat.

33 § Regler for hur beslut fattas om ombyggnation och férandring av hus, mark och
lagenheter finns 1 bostadsrittslagen.

34 § Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid staimma ska skriftligen framstilla sin
begaran hos styrelsen senast den 31 januari, eller den senare dag som styrelsen meddelar.

5§ Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

. Stimmans ¢ppnande

. Val av stammoordforande

. Anmaélan av stammoordférandens val av protokollforare

. Faststillande av rostlingd

. Godkinnande av dagordningen

. Val av tva justerare och rostriknare

. Fraga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13, Fraga om arvoden at styrelseledamater och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledamater och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmalt enligt 34 §
18. Stammans avslutande

Q0 =1 O~ o B L) B =

Pa extra foreningsstimma ska utdver punkterna 1-7 och 18 ovan endast forekomma de
arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts 1 kallelsen till stimman.
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36 § Foreningsstaimman Oppnas av styrelsens ordtorande eller av den som styrelsen har
utsett.

37 § Vid foreningsstimman ska uppréttas en torteckning éver ndrvarande medlemmar,
ombud och bitraden (rostlangd). Uppgift om antalet roster ska lamnas 1 rostlangden.

Ordforande vid foreningsstimman ska utses av foreningsstamman. Om val av
foreningsstimmans ordforande kraver omrostning ska den som har 6ppnat foreningsstamman
upprittas rostlangden. Rostldngden ska godkédnnas av foreningsstamman,

En rostlingd géller till dess att foreningsstimman har beslutat att éndra den.

38 § Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt har de tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera bostadsrétter har
ocksd endast en rost.

En medlem som inte ar personligen niarvarande vid foreningsstamman far utéva sin rétt
vid stimman genom ombud. Ombudet ska vara antingen medlem i féreningen eller
medlemmens make eller maka, sambo eller nédrstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. En medlem som ar juridisk person far foretriadas av ett ombud som inte 4r
medlem.

Ombudet ska pa staimman uppvisa en skriftlig, daterad och av medlemmen
undertecknad fullmakt i original. En fullmakt galler hogst ett ar fran utfardandet. Ett ombud
far inte foretrada fler an en medlem och en medlem far inte foretradas av fler dn ett ombud.

39 § En medlem eller ett ombud far ha med sig hogst ett bitrade vid féreningsstaimman.
Bitridet far yttra sig vid foreningsstimman. En medlem far som bitrade vid
foreningsstimman endast anlita en annan medlem eller sin make, maka eller sambo eller
nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

40 § Omrostning vid féreningsstaimma sker dppet om inte narvarande rostberattigad pakallar
sluten omrostning. Foreningsstdimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an
hélften av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitrader.
Vid val anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning, om inte féreningsstamman fére valet har beslutat nagot annat. Blankrést raknas inte
sOm angiven rost,

De ftall dir sarskild rostovervikt eller sarskilt forfarande kravs for giltighet av beslut
behandlas 1 9 kap bostadsrittslagen.

41 § En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i fraga om

1. talan mot medlemmen,

2. medlemmens befrielse fran skadestandsansvar eller nagon annan forpliktelse gentemot
foreningen, eller

3. talan eller befrielse som avsesi 1 eller 2 och som giller nagon annan, om medlemmen i
fragan har ett vasentligt intresse som kan strida mot foéreningens.

Bestammelserna i forsta stycket om medlem tillampas ocksa pa ombud for medlem.
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42 § Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden till ndsta ordinarie
foreningsstimma hallits, Valberedningens uppgift r att lamna forslag till samtliga personval
samt arvode.

43 § Foreningsstamman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att narvara eller pa
annat satt folja forhandlingara vid foreningsstimman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om
det bitrads av samtliga rostberattigade som ar ndrvarande vid foéreningsstimman.

Ordftrande vid stimman och foreningens revisor har ritt att narvara vid stimma.
Foretradare for foreningens ekonomiska eller tekniska forvaltare har ritt att narvara vid
stimma om de kallas.

44 § 11fraga om stammans protokoll giller att stimmans beslut ska foras 1 protokollet och om
omrastning har skett ska resultatet av denna eller dessa anges 1 protokollet, samt att
rostlangden ska tas in i protokollet eller bildggas detta. Senast tre veckor efter stimman ska
det justerade protokollet héllas tillgangligt hos féreningen for medlemmarna. Protokollet ska
forvaras pa betryggande sétt.

Underhallsplan och fonder

45 § Avsittning for foreningens fastighetsunderhall, s k yttre fond, ska goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde. Om foreningen har en
underhéllsplan kan istallet avsattning till fonden goras enligt planen.

Vinst
46 § Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas
mellan medlemmarna 1 forhallande till lagenheternas andelstal.

Upplosning, likvidation och fusion
47 § Om foreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till
lagenheternas insatser.

Om forfarande vid likvidation och fusion géller sirskilda regler enligt lag.
Andring av dessa stadgar och vrig reglering
48 § Av bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska féreningar framgar forfarandet vid

andring av dessa stadgar.

Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar och ovrig tillamplig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstimma den ... 2017 och den ..... 2017 intygar
undertecknade styrelseledaméter.

Bostadsrattsforeningen Stenbrottet 66 1 Solna.



