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Styrelsen for RBF Ostersundshus 12 far

Forvaltningsberattelse uoi.™""

2021-09-01 till 2022-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Arets resultat &r ca 571 tkr béttre 4n foregiende ar, det som paverkar mest &r lagre driftskostnader och da frémst I form
av ldgre kostnader for underhall och reparatoner.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 34% till 57%.

Kommande verksamhetsar har féreningen fyra 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 793 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 929 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter _
Foreningen dger fastigheten, Blahaken 1 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheten finns 11 byggnader med 188 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1959 - 1960. Fastighetens adress &r Krondikesvégen 38A-5 8C i Ostersund.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsakrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Liigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
25 80 65 14 4 188

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
2 46 119
Total tomtarea 21 075 m?
Total bostadsarea 12 008 m?
Lokalarea 296 m* §
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Arets taxeringsvirde 135398 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 124 568 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 0,67 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Jamtland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen dven f aterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Medlemsvinsten 4r summan av &terbiringen och utdelningen och har betalats ut under aret. Det har aret uppgick
beloppet till 9 200 kronor i aterbdring och 27 072 kronor i utdelning.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen

Arlig 6versyn av rokluckor m m Norrlands Brandredskap
Vatten, avlopp och renhéllning Ostersunds Kommun

El och fjdrrvirme Jamtkraft AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 345 tkr och planerat underhéll for 244 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Torktumlare 90 958
Installationer, El 16 000
Gungstillning 73 823
Garagecylindrar, nycklar 63 500
Planerat underhall Ar
Elentreprenad inre 2022 - 2023
Rokluckor, trapphus 2022 -2023
Relining stammar 2023 - 2024
Oversyn/utbyte termostatventiler samt injustering av véirmesystem 2023 - 2024 g
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Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Pal-Orjan Wagegérd Ordforande 2023
Maria Bertilsdotter Norberg Sekreterare 2024
Fredrik Berglund Vice ordférande 2024
Emil Nilsson Ledamot 2024
Anne Lander Ledamot 2023
Jorgen Kron Ledamot 2023
Mikael Berg Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Madeleine Andersson Suppleant 2023
Irma Krantz Suppleant 2024
Bo Hanses Suppleant Riksbyggen 2023

Revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Deloitte AB Auktoriserad revisor 2023

Rolf Orvegéard Fortroendevald revisor 2023

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Vakant

Valberedning

Styrelsen Sammankallande 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rékenskapséret har inga hindelser, som i vésentlig grad pavekrar foreningens ekonomiska stéllning intréffat.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 239 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 30 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 28 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 241 personer.

Foreningen 4ndrade arsavgiften senast 2021-10-01 da den hojdes med 2,0 %.

Efter att ha styrelsen antagit budgeten for det kommande verksamhetséret samt den extrastimma som holls 2022-06-14,

anggende individuell métning av el, IMD, har styrelsen beslutat att lata &rsavgiften ligga oféréndrad till installationen av
IMD-métare mm ér klart.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 608 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 25 dverlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 31 st.) ¢~

4| ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 12 Org.nr: 793200-1402



P‘ Riksbyggen

Flerarsoéversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 7 685 7549 7393 7245 7086
Resultat efter finansiella poster 1137 566 232 1273 1218
Arets resultat 1137 566 232 1273 1218
Resultat exklusive avskrivningar 1929 1310 946 1 986 2 146

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond 297 -40 -664 1486 1146
Avsittning till underhallsfond kr/m? 133 110 131 41 81
Balansomslutning 26 826 26 675 26 523 27192 26 796
Kassaflode, indirekt metod 508 -1 118 219 1407 1379
Soliditet % 14 10 8 7 2
Likviditet % 57 34 202 184 139
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 608 596 586 585 573
Driftkostnader, kr/m? 402 456 441 365 350
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 382 390 341 343 347
Rénta, kr/m? 23 24 25 25 26
Underhallsfond, kr/m? 286 174 129 98 79
Léan, kr/m? 1682 1733 1785 1837 1 888
Skuldkvot % 2,47 2,52 2,76 2,83 3,07

500

400

/ h

300

200

100

2017{2018 20182019 2019{2020 2020f2021 20212022

-8~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 - Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intakter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent Wy
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets boyan 476 973 2 136 335 -476 263 566 074
Disposition enl.

arsstimmobeslut 566 074 -566 074
Reservering underhéllsfond 1 632 000 -1 632 000

Ianspraktagande av

underhallsfond 244 281 244 281

Arets resultat 1136 697
Vid arets slut 476 973 3524 054 -1297 908 1136 697
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat 89 811

Arets resultat 1136 697

Arets fondavsittning -1 632 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 244 281

Summa -161 211

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 161211

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7 684 724 7 549 309
Ovriga rorelseintakter Not 3 701 615 904 669
Summa rorelseintikter 8 386 339 8 453 978
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 940 652 -5 604 592
Ovriga externa kostnader Not 5 -829 168 -821 564
Personalkostnader Not 6 -432 863 -447 494
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 =792 747 =743 438
Summa rorelsekostnader -6 995 430 -7 617 088
Rorelseresultat 1390 909 836 889
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 27072 27072
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 4452 150
Rintekostnader och liknande resultatposter -285 736 -298 037
Summa finansiella poster -254 212 -270 815
Resultat efter finansiella poster 1136 697 566 074
Arets resultat 1136 697 566 074 4
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 20 822 282 21259438
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 24 908 0
Summa materiella anliggningstillgangar 20 847 191 21 259 438
Finansiella anliggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag 94 000 94 000
Andra langfristiga fordringar 188 000 188 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 282 000 282 000
Summa anlidggningstillgangar 21129 191 21 541 438
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 16 726 5828
Ovriga fordringar Not 10 231736 209 088
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 376 427 354 769
Summa kortfristiga fordringar 624 889 569 685
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 5071757 4 564 089
Summa kassa och bank 5071757 4564 089
Summa omsittningstillgangar 5696 647 5133775
Summa tillgdngar 26 825 838 26 675213
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 476 973 476 973

Fond for yttre underhall 3524 054 2 136 335

Summa bundet eget kapital 4 001 027 2 613 308

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1297 908 -476 263

Avrets resultat 1136 697 566 074

Summa fritt eget kapital -161 211 89 811

Summa eget kapital 3 839 816 2703 119
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 12 951 461 8 899 889

Summa langfristiga skulder 12 951 461 8 899 889

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 7 740 956 12428 328

Leverantorsskulder 498 157 664 356

Skatteskulder 13 469 26 174

Ovriga skulder Not 14 863 873 1078 674

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 918 105 874 673

Summa kortfristiga skulder 10 034 560 15072 205

Summa eget kapital och skulder 26 825 838 26675213 &
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 11136 697 266 074
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 792 747 743 438

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 1929 445 1309 512
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -55204 -89 452

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -350272 221 969

Kassaflode frén den lopande verksamheten 1523 968 1442 029
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anliggningstillgingar 0 -188 000

Investeringar i byggnader & mark -350 000 -1736 604

Inventarier och verktyg -30 500 0

Summa kassaflode frén investeringsverksamheten -380 500 -1 924 604
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld -635 800 -635 800
~ Kassaflode frin finansieringsverksamheten -635 800 -635 800

Arets kassaflode 507 668 -1 118 375

Likvidamedel vid arets borjan 4 564 089 5 682 465

Likvidamedel vid arets slut 5071757 4 564 089@'

Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rakenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 110
Badrumsrenovering Linjér 50
Fonsterbyte Linjdr 50
Takrenovering Linjér 50
El ombyggnad Linjéar 25
Balkonger Linjédr 40
Elentreprenad omrédet, j hus Linjéar 30
Bommar Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31

Arsavgifter, bostdder 7296 575 7 160 552
Hyror, lokaler 51310 53775
Hyror, garage 162 983 161 859
Hyror, p-platser 218 750 216270
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -35514 -24 888
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 065 -1213
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 783 -11514
Elavgifter -5532 -5532
Summa nettoomsittning 7684724 7 549 309 &
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Balkongavgift 417240 417 240
Ovriga erséttningar, pantforskrivnings- och overlatelseavgifter mm 56 899 74 962
Fakturerade kostnader, inkassso, renhallning Osdhus 14ns del 121 989 98 952
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -12 -4
Erhéllna bidrag och ersittningar for personal 0 1 059
Ovriga rorelseintékter, uthyrning andra hand, parkering mm 105 499 103 707
Forsdkringsersittningar 0 208 753
Summa o6vriga rorelseintikter 701 615 904 669

Not 4 Driftskostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Underhall -244 281 -803 220
Reparationer -345 330 -630 255
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -309 552 -299 972
Forsdkringspremier -159 547 -152 026
Kabel- och digital-TV -261 779 -255 608
Aterbiring frin Riksbyggen 9200 8200
Systematiskt brandskyddsarbete =175 =750
Serviceavtal -234 0
Obligatoriska besiktningar -5775 0
Bevakningskostnader -58 159 -47 573
Ovriga utgifter, kopta tjanster, kirltvatt -5 340 -5 688
Sno- och halkbekdmpning -269 314 -276 105
Drift och forbrukning, ovrigt -41 335 0
Forbrukningsinventarier -23 568 -11 238
Vatten -493 284 -464 555
Fastighetsel -921 062 -896 524
Uppvéarmning -1 400 746 -1391 134
Sophantering och atervinning -399 488 -344 487
Forvaltningsarvode drift -10282 -33 657
Summa driftskostnader -4 940 652 -5 604 592 @
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningsarvode -693 223 -675 925
IT-kostnader -7 484 -7 484
Arvode, yrkesrevisorer -19250 -18 875
Ovriga forvaltningskostnader -29 380 -17 620
Inkasso -1 689 -1279
Pantforskrivnings- och overlételseavgifter -46 620 -69 252
Telefon och porto -8234 -8 307
Medlems- och foreningsavgifter -21 138 21272
Bankkostnader -2 150 -1550
Summa Ovriga externa kostnader -829 168 -821 564
Not 6 Personalkostnader
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Lon till kollektivanstdllda -155311 -151 931
Styrelsearvoden -113 391 -110 623
Sammantrddesarvoden -2 400 -3 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -67 935 -90 375
Pensionskostnader -14 720 -14 006
Ovriga personalkostnader -1 500 -1 500
Sociala kostnader -77 606 -75 859
Summa personalkostnader -432 863 -447 494
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Byggnader -13 649 -13 649
Avskrivning Markinventarier -8 660 -2 165
Avskrivningar tillkommande utgifter -764 847 =727 624
Avskrivning Maskiner och inventarier -5592 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -792 747 -743 438 6)/

anlaggningstillgangar

13| ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 12 Org.nr: 793200-1402



< Riksbyggen

Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 8320 004 8320 004
Mark 296 200 296 200
Tillkommande utgifter standardforbéttringar 31182334 29 532 334
Markinventarier 86 604 0
39 885 143 38 148 538
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter standardforbéttringar, elentreprenad omradet, ej hus 350 000 1 650 000
Markinventarier, bommar p& omradet 0 86 604
350 000 1736 604
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 40 235 143 39 885 143
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -7 651 194 -7 637 545
Tillkommande utgifter standardforbéttringar -10 972 345 -10244 721
Markinventarier -2 135 0
-18 625 705 -17 882 266
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -13 649 -13 649
Arets avskrivning tillkommande utgifter standardforbéttringar -764 847 =727 624
Arets avskrivning markinventarier -8 660 -2 165
-787 156 -743 438
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 412 860 -18 625 705
Restvirde enligt plan vid arets slut 20 822 282 21 259 438
Varav
Byggnader 655 161 668 810
Mark 296 200 296 200
Tillkommande utgifter standardforbattringar 19795 172 20209 989
Markinventarier 75779 84 439
Taxeringsvarden
Bostider 133 000 000 122 000 000
Lokaler 2398 000 2 568 000
Totalt taxeringsviérde 135 398 000 124 568 000
varav byggnader 97 773 000 89618 000
varav mark 37625 000 34 950 000 ’@/
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Lopband, motionscykel 0
0 0
Arets anskaffningar
Lopband, motionscykel 30 500
30 500 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 30 500 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Lopband, motionscykel
0 0
Arets avskrivningar
Lopband, motionscykel -5592 0
-5 592 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 592 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 24 908 0
Not 10 Ovriga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 109 747 110316
Andra kortfristiga fordringar 121 989 98 772
Summa ovriga fordringar 231736 209 088
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna rénteintékter 4201 0
Forutbetalda forsékringspremier 53208 53 131
Forutbetalda driftkostnader 5749 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 233 144 226 372
Forutbetald vattenavgift 37114 34559
Forutbetald renhéllning 20 986 19314
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 024 21394
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 376 427 354769 &
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Not 12 Kassa och bank

2022-08-31 2021-08-31
Handkassa 0 3000
Bankmedel, Swedbank 99 206 66 689
Transaktionskonto, Swedbank 4972 552 4494 400
Summa kassa och bank 5071757 4 564 089

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-08-31 2021-08-31
Inteckningslén 20 692 417 21328 217
Nista ars amortering pé skulder till kreditinstitut -635 800 -267 236
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -7 105 156 -12 161 092
Langfristig skuld vid arets slut 12 951 461 8 899 889

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,36% 2024-01-30 3293 000,00 0,00 74 000,00 3219 000,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2022-09-30 2 365 000,00 0,00 55000,00 2310000,00**
STADSHYPOTEK 1,25% 2022-09-30 2 365 000,00 0,00 55000,00 2 310000,00**
STADSHYPOTEK 1,95% 2022-12-09 870 000,00 0,00 120 000,00 750 000,00**
STADSHYPOTEK 1,95% 2022-12-09 2014 284,00 0,00 24 564,00 1989 720,00**
STADSHYPOTEK 1,19% 2023-10-30 2 005 950,00 0,00 62 200,00 1 943 750,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2024-09-30 664 175,00 0,00 59 036,00 605 139,00
STADSHYPOTEK 1,42% 2025-01-30 3293 000,00 0,00 74 000,00 3219 000,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2025-09-30 1253 808,00 0,00 40 000,00 1213 808,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2026-01-30 3204 000,00 0,00 72 000,00 3 132 000,00
Summa 21 328 217,00 0,00 635 800,00 20692 417,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Ddrfor
redovisar vi Ian om **7 359 320 kr som kortfi-istig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
ett ar da fastighetens Idnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under
kommande dr. Av den langfiistiga skulden forfaller 12 951 461 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen ,g
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Not 14 Ovriga skulder

2022-08-31 2021-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 847941 924 105
Skuld sociala avgifter och skatter 8360 8186
Avrikning hyror och avgifter 0 2 737
Clearing 7572 143 645
Summa 6vriga skulder 863 873 1078 674

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna léner 32 447 29 890
Upplupna sociala avgifter 6 950 6 402
Upplupna rédntekostnader 36 985 38414
Upplupna driftskostnader 12 697 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 14 826 3 056
Upplupna elkostnader 71267 68 992
Upplupna viarmekostnader 64 639 76 299
Upplupna kostnader for renhéllning 15965 9344
Upplupna revisionsarvoden 13 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4823 0
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 644 507 627276
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 918 105 874 673
Not Stillda sdkerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 24 930 000 24 930 000

Not Eventualférpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad pavekrar foreningens ekonomiska stéllning ¥

intréffat.
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i RBF Ostersundshus 12

organisationsnummer 793200-1402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF
Ostersundshus 12 for rdkenskapsadret 2021-09-01 -
2022-08-31.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med 8rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdémman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer ar ndédvandig for att upprétta en
Srsredovisning som inte inneh3ller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar s3 &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
o m . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
3rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pad oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgérder
som ar lampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocks8 en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om ﬁ{



Deloitte.

3rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pa ett séatt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for RBF
Ostersundshus 12 for rakenskapsaret 2021-09-01 -
2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrackliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foéreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller p5
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldopande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad S8 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av séakerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
réakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana 8tgarder, omraden och
forhallanden som é&r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gr igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Ostersund 2023-01-03
Deloitte AB

Auktoriserad revisor



Ordlista

Anliaggningstillgangar
Tillgangar som r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan l&mplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Idngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fér man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forskring i forvdg sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intikter #r intikter som foreningen dnnu inte ftt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fétt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns raknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande Over &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebdr att om en forening har l4g soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstaimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de 4r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bensimns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héindelser ocks intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intraffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen

R B F .O"I Ste rS u n d S h u S 1 2 for RBF Ostersundshus 12 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r i
0771-860 860 i Raksbyggen
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