ARSREDOVISNING
2021

HSB Bostadsrittsforening Onstad i Alvenas

HSB - dar méjligheterna bor



HSB Brf Onstad i Alvenés

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
416 kr/kvm

O
O

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
5% 160 kr/kvm
——
[ ]
ARSAVGIFT

863 Kkr/kvm

s

[ |

SKULDSATTNING
4446 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsrittsféreningens
ekonomi.

VVardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
féreningens planer framat.
Jamfér garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star fér pa:
hsh.se/bostadsrattskollen
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¢g'8| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB BOSTADSRATTSFORENING ONSTAD I ALVENAS med site i Alvenis org.nr. 773200-1487 far

hiarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostéader till medlemmarna med

nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen bildades 1963. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-08-14.

Féreningen dger och férvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pé fastigheterna:

Byggnad/Fastighet Nybyggnadsar
ALVENAS 2:169 1964
ALVENAS 2:170 1964

Totalt 2 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade i Folksam. Hemforsdkring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér 1 foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
forsdkringsavtal giller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benamning Total yta m?2
60 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3338
22 p-platser 0
Totalt 82 objekt 3338

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 18 st 1 rok, 27 st 2 rok, 15 st 3 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Sigurd Gretarsson Ordférande 2021-05-17
Anneli Johansson Ledamot 2021-05-17
Carina Folkesson Ledamot 2020-05-25
David Larsson Ledamot 2020-05-25

Séren Sandman HSB Ledamot 1998-02-04
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I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Sigurd Gretarsson, Carina Folkesson och David Larsson.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda styrelseméoten.

Firmatecknare har varit: Carina Folkesson, Sigurd Gretarsson, Anneli Johansson, David Larsson.

Firman tecknas enligt ovan av tva i forening.

En revisor utsedd av HSB Rikférbund har utfort all revision da foreningsstimman ej utsdg ndgon egen revisor.

Ingen valberedning utsags pé foreningsstimman.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-05-17.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Styrelsen beslutade om sédnkning av arsavgiften fran 2021-01-01 med -5% till i genomsnitt 863 kr/kvm. Styrelsen beslot

dven ta bort separat avgift for TV/bredband som nu ingér i arsavgiften. Hushallsel ingér inte i arsavgiften. Styrelsen har

beslutat hoja arsavgiften med +2% fran 2022-01-01, efter hojning motsvarar &rsavgiften i genomsnitt 880 kr/kvm.

Foreningen har en 40 arig underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov, senast uppdaterad oktober 2019.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan oktober 2019.

Sedan féreningen startade har féljande stérre atgéarder senast genomforts:

Artal Andamal

1985 Ytjordvarmepumpar
1991 Fénster

1994 Ombyggnad

2016 Byte jordvarmepumpar

Under 2021 har malning av tak utforts samt malning av golv och véggar i killare. Reparation av virmepump.

Féreningen utfor och planerar féljande atgéarder under de narmaste 5 aren:
Under 2022 planeras for malning av trapphus och byte av entrédorrar.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsritter 6verlatits.
Vid rikenskapsérets utgdng var medlemsantalet 66 st varav rostberittigade medlemmar 61 st (HSB Véarmland utgor en

medlem).
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, krikvm 416 443 485 480 434
Skuldsattning, krikvm 4 446 4538 4703 4944 5183
Rantekéanslighet, % 5 5 5 6 6
Energikostnad, krikvm 160 131 153 147 163
Driftskostnad, kr/kvm 476 393 941 384 347
Arsavgifter, kr/kvm 863 208 890 873 856
Totala intakter, kr/ikvm 872 940 921 906 887
Nettoomsattning, tkr 2910 3139 3073 3025 2962
Resultat efter finansiella poster, tkr 725 1024 —-633 1158 1241
Soliditet, % 31 28 24 25 20

2021: Driftskostnader avviker fran tidigare nyckeltal, bla exkl Personalkostnader.

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rdntebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och

motstdndskraft for kostnadsdndringar och andra behov.

Réntekiinslighet:
Definition: 1 procentenhets rantefordndring av de totala rdntebdarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det dr viktigt att veta om foreningens ekonomi dr kinslig for rantefordndringar. Beskriver hur hojda rantor kan

paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + virme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kv total boyta (Bostadsrittsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och virdet pa bostadsritten. Darfor ir det
viktigt att bedoma om éarsavgiften ligger rétt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for

lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 267 760 0 0 267 760
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3 646 344 0 561 680 4208 024
S:a bundet eget kapital, kr 3914104 0 561 680 4475784
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1138657 1023702 -561 680 1600679
Arets resultat, kr 1023702 -1023702 724 952 724 952
S:a ansamlad vinstfforlust, kr 2162 359 0 163 272 23258631
S:a eget kapital, kr 6 076 463 0 724 952 6 801 415

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 438 320 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar 4r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 2 162 359
Arets resultat, kr 724 952
Reservation till underhallsfond, kr -1 000 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 438 320
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 2 325631
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 2325631

Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan exkl stambyte.

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och

balansriakning med tillhérande noter
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2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 2910 320 3139330
SUMMA RORELSEINTAKTER 2 910320 3139330
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -1501 445 -1181428
Ovriga externa kostnader Not 4 -189 234 -192 224
Personalkostnader Not 5 -123 255 -131 899
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar Not 6 -225314 -225314
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 039249 -1 730 865
RORELSERESULTAT 871071 1 408 465
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande poster 8 867 3759
Rintekostnader och liknande resultatposter -154 986 -388 522
SUMMA FINANSIELLA POSTER -146 119 -384 763
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 724 952 1023 702
RESULTAT FORE SKATT 724 952 1023 702

ARETS RESULTAT 724 952 1023 702
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 19692 271 19901 510
Inventarier och installationer Not 8 16 075 32150
Summa materiella anliggningsiillg dngar 19708 346 19 933 660
Finansiella anifiggningstiligdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillg dngar 500 500
Summa anldggningstillgangar 19 708 846 19 934160
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 68 857 39847
Ovriga fordringar Not 10 458 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 81 671 54 737
Summa kortfristiga fordringar 150 986 94 587
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 2231 907 1724 532
Summa kassa och bank 2231 907 1724 532
Summa omsittningstillgangar 2 382 893 1819119

SUMMA TILLGANGAR 22 091 739 21 753 280
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 267 760 267760
Fond for yttre underhall 4 208 024 3646 344
Summa bundet eget kapital 4475 784 3914104
Fritt eget hapifal

Balanserat resultat 1600 679 1138 657
Arets resultat 724 952 1023702
Summe fritt eget kapital 2325631 2162359
Summa eget kapital 6801 415 6 076 463
Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 14 535 000 14 841 000
Summa ldngfristiga skulder 14 535 000 14 841 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 306 000 306 000
Leverantérsskulder 115742 31385
Skatteskulder 0 4635
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 21417 23635
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 312 165 470 162
Summa kortfristiga skulder 755324 835817
Summa skulder 15290 324 15676 817

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 091 739 21 753 280
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Amredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Amredovisning i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna dr ofrindrade jamfort med foregiende 4r.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivhingsperioder

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5a&r

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillg Angar berdknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemsissigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt £or resultat som 4r hanfdrligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande
skatteregler. I férekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliltiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjinsteinkomst och momspliktig forsaljning.

Foreningen har sedan tidigare r ett skattemsssigt underskott uppgaende till 9 963 tkr, vilket &r oférdndrat.

8(11)
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 2879 092 3030684
Hyresintakt bilplatser 18 450 18 000
TV/bredband 0 72000
Uthymingstillagg 2700 2700
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 8 330 14 196
Ovriga intikter 1748 1750
2910320 3139330
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -19 894 -172 693
El -76 514 -67 935
Uppvammning 300 468 218 989
Vatten -156 676 -150 125
Renhéllning -55 112 -58 8§74
TV, bredband -201 750 -53770
Serviceavtal -2 366 -5972
Forvaltningskostnader fastighetsskétsel, sndréjning -130 470 -120 386
Forsakringar -40 658 -38 033
Fastighetsskatt -55 587 -55587
Periodiskt underhall 438 320 -228 500
Ovriga drifiskostnader -23 630 -10 564
-1 501 445 -1181 428
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revigionsarvode -13 950 -12975
Forvaltningskostnader ek, adm -81 5373 -83 651
Kostnader dverlatelse och panter -7 079 -13 065
Foreningsverksamhet 0 -2 980
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -11 089 -13974
Konsulter (Energideklaration) -10 800 0
Forbrukningsinventarier 0 -299
Medlemsavgifter HSB -28 500 -28 500
Stamma och styrelse -1 623 -1156
Féreningskontor -32 700 -35624
Kundforlust -1920 0
-189 234 -192 224
Not5 PERSONALKOSTNADER
Foreningen har inga anstéllda
Arvode till styrelsen -49 742 -50 462
Vicevardsarvode -39 996 -39996
Ovriga arvoden -3300 -9750
Bilersattning -784 -825
Sociala avgifter -29 433 -30 866
-123 255 -131 899
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -209 239 -209 239
Installationer och inventarier -16 075 -16 075
225314 225314
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2021-12-31 2020-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 25848 737 25 848 737
Ingaende anskaffningsvirde mark 233 000 233 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 26 081737 26 081 737
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -6 180 226 -5970 987
Arets avskrivningar byggnader -209 239 -209 239
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 389 466 -6 180226
Utgaende redovisat virde 19692271 19 901 510
Redovisade varden byggnader 19459271 19 668 510
Redovisade varden mark 233 000 233 000
Fastighetsbeteckning: Alvenis 2:169 och 2:170
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostéder hyreshus 1994 15 400 000 3129000 18 529 000 18 529 000
15 400 000 3129 000 18 529 000 18 529 000
Stiillda siiker heter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 15 636 800 15 636 800
varav i eget forvar -336 800 -336 800
Sumina stiillda sikerheter 15300 000 15 300 000
Not8 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingéende anskaffningsvirden 106 839 106 839
Utgédende anskaffningsvarden 106 839 106 839
Ingaende avskrivningar -74 689 -58 614
Arets avskrivningar -16 075 -16 075
Utgédende avskrivningar -90 764 -74 689
Utgéende redovisat virde 16 075 32150
Not9 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 3 3
Ovrig skattefordran 455 0
458 3
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Farutbetald forsakring 42 638 40 658
Férutbetald TV och bredband 35545 14079
Kreditfaktura UTAB 3488 0
81671 54 737
Not 12 KASSA OCH BANK
Kassa 588 672
Swedbank 2231319 1 723 860
2231907 1724 532
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2021-12-31 2020-12-31
Not13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Lineinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 1,03%  2023-06-21 14 841 000 306 000
14 841 000 306 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 535 000
Nasta drs amortering av langfristig skuld 306 000
Redovisad kortfristig del av lingfristig skuld 306 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppgé till 1224 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 13 311 000
Not14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens killskatt 17 517 19735
Medlemmars inre fond 3900 3 900
21 417 23 635
Not15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna sociala avgitter 17713 19 146
Upplupen el, virme, sophdmtning, snorojning 86 103 37650
Upplupna réntekostnader 425 433
Upplupen revision 10 400 9700
Upplupet underhall 0 215 000
Férutbetalda arsavgifter och hyror 197 524 188 233
312 165 470 162

Alvenis den ‘ /_L{ 2022
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Slgurd Grei
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U"han Johansson
Auktoriserad revisor
Utsedd av HSB Riksférbund

Carina Folkesson




Revisionsberittelse
Till foreningsstamman | HSB bostadsréttsfrening Onstad | Alvends, org.nr 773200-1487

Rapport omn drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB
bostadsrattsfrening Onstad | Alvenas f6r & 2021.

Ealig min uppfalining har arsredovisningen uppréatiats i enlighet
med Arsredovisningslagen cch ger en i alla viisentiiga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret erligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig meg
Arsredovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultat-gkningen och balansigkningen fé&r féreningen,

Grond fir utialandon

Jag har ulfér! revisicnen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ensvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittst Revisoms ansvar, Jag &r
oberoende | firhallande till franingen eniigt god revisorssed i
Sverige ooh har i Gvrigt fuligjort mitt yrkeseliska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser alf de revisionsbevis jag har inhamtal &r tilrickliga och
Andamalsenliga som grund $r mina uttalandan,

Annan information dn arsredovisningen

Detla dokument innehaller &ven annan information &n
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fére den formella &rsradovisningen presenteras
annan information | form av Bostadsratiskollen.

Mitt uitalande avseende érsredovisningen omfattar inte denna
information cch jag gdr inget uitalande med bestyrkande avseands
denna andra information.

[ samband med min revision av &rsredovisningen &r det mitt ansvar
att lasa den information somm identifieras ovan och éverviga om
informationen i vasentlig uistrackning ar oforenlig med
arsredovisningen, Vid denna genomgang baaktar jag sven den
kunskap jag { dvrigt inhémtat under revisionen samt bedomer om
informaticnen i durigt verkar innehélla vasentliga fefaktghoter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utftits avseende denna
informaticn, drar slutsatsen atf den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighel, &r jag skykdin alt rapportera detta. Jag har
inget att rapportera i det avseendet,

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarat for att rsredovisningen
uppraitas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de beddmer r ndvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktighetar,
vare sig dessa beror pd cegentlighster eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga st fortsatta verksamhaten,
De upplyser, nér s& ar tilampligt, om forhallanden som kan

paverka férmagan att fortsétta verksamheten och alt anvinda
antagandet om fortsait drift. Antagandet om fortsatt ift llampas
dock inte om beslut har fatiats om att avveckla varksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mai &r alf uppn& en rimlig grad av sakerhat om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehier nagra visertliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentlighsier eller misslag,
och att 13mna en revisicnsheraltelse som innghdller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhst, men ar
ingen garanti for att en revision som utfrs enligt 13A och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upplécka en viisentlig
felakiighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av pegentighster sller misstag och anses vara vasentliga om da
enskilt eller tillsemmans rimligen kan férvantas paverka da
ekonomiska baslut som anvandare fattar mad grund i
&rsredovisningen.

Som del av en resvislen anligt 1SA anvénder Jag professionalit
omddme cch har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessufom;

- identifiarar ach hedémer jag riskerna for visentliga
felzkiigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oagentigheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatg8rdor bland annat utifrén dessa risker
och inhémtar ravisionsbevis som &r tillréckdiga och
andamalsenliga for atl utgbra en grund for mina
uttalenden, Risken for att inte upptacka en vésentlig
felakiighet till fljd av cegentligheter ar higre &n for en
vasentlip felaktighet som herer pa misstag, eftersom
oggentlighefer kan innefafta ageranda i maskop,
forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felakiy
infoermation eller Asidosattande av infarm kontroll,

- skeffarjag mig en forstaelse av don del av fireningens
interna kontroll som har betydalse for min revision for
att utforma granskningsatgdrder som & Bmpliga med
héansyn il omsténdighatema, men inte fér att utiala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i slyrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande

upplysningar.

- drar jag en slulsats om BAmpligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt diift vid upprattandet
av arsradovisningen. Jagy drar ocksé en slutsals, med
grund i de inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhefsiaktor som avser
sédana handalser eller ibthalkanden som kan leda till




betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i Zrsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsherattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten,

utvarderar jag den évergripande presantationen,
strukturen och innchdllet i &rsrodovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelsema pa et
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefullz iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella batydande brister i dan interna
kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

LItdver min revisinn av Arsradnvisningen har jag dven utfart en
revision av styrelsens férvaltning for HSB bostadsratisforening
Orstad i Alvenas for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande fareningens vinst eller forust.

Jag fillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Jag ar obercende i forhallande lill foreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsar,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, kansolideringsbehov, likviditet ach stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar far foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foraningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, & att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

féretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p&nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller atl elt férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller farust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslagat till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa ravisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras p&
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningan pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for freningens situation. Jag gar igenom och pravar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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