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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Radiomasten, 769627-3171 far hirmed avge arsredovisning for 2021,

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Bostadsrittforeningen har till Andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed fréimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen Ager och forvaltar fastigheten Mjolkudden 3:33. P4 fastigheten har det uppforts 45st sméhus under
2014-2016 med adresserna Radiomasten 101-191 (endast ojimna nummer). Uppforandet startade under 2014, en
forsta etapp med totalt 22 radhus fardigstilldes 2015 och en andra etapp med totalt 23 radhus firdigstélldes
forsta kvartalet 2017. Utdver bostadsritterna disponerar foreningen 4 stycken lokaler for internt bruk, totalt pd
140 kvm. Foreningen har sitt site i Luled kommun.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullviirdesforsikrad i Lansforsékringar. I foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsréttstilligg
for féreningens sméhus.

Fastigheten dr miljomérkt enligt Svanenmérkningen.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam?2
5 rum och kok 40 6 560
6 rum och kok 5 841
Bostider 45 7401
Carportplatser 45
Bilplatser 20

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen foljer den ekonomiska planen géllande underh4ll och ser &rligen dver fastighetens underhallsbehov,
samt uppdaterar I6pande underhallsplanen. De nédrmsta dren planerar styrelsen inga storre underhallsatgérder d&
fastigheten #r nyproducerad. Under 2021 har injustering av virme och varmvattencirkulation skett. Under aret
har ocksa installation av laddboxar for elbilar paborjats och beriknas avslutas under 2022. Styrelsen bedémer att
ommalning av staket kan komma att genomfdras inom den nirmaste tiden.

Auvsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt budget.

I december krediterades den leverantérsskuld som varit uppbokad till Galdren avseende ersittning for
firdigstillande av etapp 2.

Styrelsen har faststllt budgeten fr 2022 och beslutat om att hoja &rsavgifterna med 3,5%. Arsavgifterna
uppgick under 2021 till i genomsnitt 328 kr/m* f6r bostadsligenhetsyta.
Arets avsittning till underhéllsfond 320 820 kr dverensstimmer med foreningens stadgar.
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Styrelsens sammanséttning:

Emelie Renlund Ordfsrande
Fredrika Coelho Ledamot

Erik Medin Ledamot

Timo Tossavainen Ledamot

Stefan Olsson Ledamot
Magnus Blomqvist Avgétt under aret
Marita Ekblom . Avgétt under aret

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for ledaméterna Fredrika Coelho, Stefan Olsson
samt Erik Medin.

Styrelsen har under &ret héllit 12 sammantriden.

Firmatecknare har varit styrelsen, tvd i forening.

Revisorer har varit EY med Gustav Eliasson som huvudansvarig, valda av foreningen.
Valberedning har varit Anton Flygare och Katarina Sundbaum-Funck med Anton Flygare som sammankallande.

Ordinarie foreningsstimma hélls 2021-06-07. Vid stimman deltog 25 medlemmar. Infor stimman tillimpades
postréstning till foljd av Covid-19.

Extra foreningsstimma hélls 2021-07-05. Vid stimman deltog 28 medlemmar. Extra stdmma holls angdende
beslut om investering i laddstolpar, Stimman rostade for forslaget att investera i laddstolpar med 20 roster for
och 8 roster emot.

Avtalstyp Leverantir

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel HSB Norr (uppsagt fr.o.m 2021-12-31) Styrelsen upphandlar ny leverantdr.
Snoéréjning NEKAB

El Lulea energi

Fjarrvérme Luled energi

VA Luled kommun

Datakommunikation Bahnhof (for laddstolparna)

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rets slut 87 (88) medlemmar. Anledning till att medlemsantalet dverstiger antal
bostadsritter i foreningen #r att mer &n en medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman
har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. Under ret har 6 ligenheter Sverlatits.
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Flerarséversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning i thr *** 2990 2907 3183 3 060 3085
Resultat efter fin.poster i tkr -1227 -1 086 -872 -1071 -794
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 328 328 325 322 322
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 204 162 170 179 144
Léneskuld, kr/m?2 totalyta 7783 7 864 7945 8 026 8 107
Genomsnittlig réinta 1an i % 1,27 1,27 1,50 1,50 1,50
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 143 116 79 50 25
Sparande, kr/m2 totalyta* 108 111 140 113 150
Soliditet i %** 70,8 69,4 67,9 69 69

*  Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**  Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
*+% Nettoomsittningen 2020 har korrigerats i tabellen till korrekt belopp

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 57 600 000 kr. Under &ret har foreningen amorterat 600 000
kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pd 96 ar.

Foriindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat
insatser avgifier  underhdllsfond resultat  Arets resultat
Vid drets bérjan 142 795 000 2707976 855 150 -3 031218 -1 085 968
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2021-06-07 -1 085 968 1 085 968
Tanspriktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -119 566 119 566
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 320 820 -320 820
Arets resultat -1226 746
Vid arets slut 142 795 000 2707976 1 056 404 -4 318 440 -1 226 746
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -4 318 440
Arets resultat -1226 746
Totalt att disponera -5 545 186
Styrelsen fOreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning -5 545186

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
M~
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rovrelseintikter
Nettoomsittning 2 2990 002 2906 673
Ovriga rorelseintikter 59 226 227
Summa rorelseintikter 3049 228 2906 900
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1627 154 -1 198 286
Ovriga externa kostnader - _ 4 _ 4370 _ _ -6014
Personalkostnader 5 -8 985 -
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 -1907 111 -1907 111
Summa rirelsekostnader -3547 620 3111411
Rérelseresultat -498 392 -204 511
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 7 221 411
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -728 575 -881 868
Summa finansiella poster =728 354 -881 457
Resultat efter finansiella poster -1226 746 -1 085 968
Resultat fére skatt -1 226 746 -1 085 968

Arets resultat 9 -1226 746 -1 085 968
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10,18 196 567 738 198 474 849
196 567 738 198 474 849

Summa ankiiggningstillgangar 196 567 738 198 474 849

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 474 -

Ovriga fordringar 11 2219434 6176 833

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 12 246 574 237187

2 466 482 6414 020

Kassa och bank 83 965 132 761

Summa omsiittningstillgangar 2 550 447 6 546 781

SUMMA TILLGANGAR 199 118 185 205 021 630
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 145 502 976 145 502 976
Yttre underhallsfond 13 1056 404 855150
146 559 380 146 358 126
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4318 440 -3 031218
Arets resultat -1 226 746 -1 085 968
-5 545 186 -4 117 186
Eget kapital vid riikenskapsérets slut 141 014 194 142 240 940
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
14,18 57 000 000 57 600 000
57 000 000 57 600 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 600 000 600 000
Leverantdrsskulder 78 567 4274704
Ovriga skulder 16 11 838 5665
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 413 586 300 321
1103 991 5 180 690
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 199 118 185 205 021 630
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Ovanstdende poster har klassificerats som likvida medel med utgingspunkten att:

- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.
- De kan litt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hdgst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Kassaflodesanalys
2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -498 392 -204 511
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1907 111 1907 111
1408 719 1702 600
Erhallen rénta 221 411
Erlagd rdnta -728 575 -881 868
Kassaflide fran den 16pande verksamheten fore 680 365 821 143
forindringar av rérelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 4113 560 80 615
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -4 076 699 -4 483 987
Kassaflode frin den lopande verksamheten 717 226 -3 582 229
Investeringsverksamheten -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -600 000 -600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -600 000 -600 000
Arets kassaflode 117 226 -4 182 229
Likvida medel vid arets bérjan 2 181 031 6363 260
Likvida medel vid frets slut 2298 257 2181031
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Kassa och bank 83 965 132761
Avrikning HSB Norr ek for 2214292 2048 270
2298 257 2181031
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allm#nna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivning pd byggnaden sker linjirt 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten #r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och #ldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Fastighetens livslangd beddms vara 100 &r och skrivs av i snitt med 1 % pa anskaffningsvérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Intdktredovisning

Intikter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en int#kt nar det 4r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut baseras pé foreningens budget. Detta
innebdr att Arets avsittning och ianspréktagande redovisas som omforing i eget kapital samma 4r.

Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Avgifter 2 427 504 2427 504
Hyresintikter 47 800 45 400
Intékter virme* : 351 906 277 076
Intékter vatten*® 151779 140 041
Intékter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 9514 11 582
Intékter gemensamhetsutrymmen 1 500 4750
2990 003 2 906 353

Avgar
Rabatter/Avdrag (pluspost ar 2020) -1 320
2 990 002 2906 673

*Fr.o.m. 2020-01-01 borjade foreningen ta ut moms pa individuellt mitt och debiterad vatten och virme.
Foreningen har minskat debiteringen for dessa med motsvarande momspaslag,
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Not 3 Driftskostnader

2021 2020
Fastighetsskotsel 204 231 116 758
Snordjning och halkbekdmpning 170 897 204 250
Reparationer 153714 40 900
Periodiskt underhall 119 566
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 70 557 60 943
Uppvéirmning 427 520 313 761
Vatten 142 920 134 418
Renhélining 101 138 101 159
Forvaltningskostnader 154 582 148 650
Forsékringar 81154 75 596
Kommunikation och media
Datakommunikation 875 1851
1627 154 1198 286
Not4 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Forbrukningsmaterial och - inventarier (hyra anl.tillg mm) 777 2995
Telefon och porto mm 49
Kundférluster 60
Riskkostnader, bankkostnader 2 893 2910
Bolagsverket, gévor 700
. 4370 6014
Not 5 Personalkostnader
2021 2020
Arvoden, I6ner andra ersiittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 5000
Vicevird 1 664
Sociala kostnader 1571
Utbildning 750
8 985
Medelantal anstillda - -
Viceviirdar har varit Fredrika Coelho och Stefan Olsson
Not 6 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar
2021 2020
Byggnader 1907111 1907 111
1907 111 1907 111
Not 7 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2021 2020
Ovriga rénteintikter 221 411
221 411
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

10(13)

2021 2020
Réntekostnader for fastighetsanknutna 1an 728 575 881 868
728 575 881 868
Not9 Arets resultat
' 2021 2020
Arets resultat -1 226 746 -1 085 968
Reservering till yttre underhéllsfond -320 820 -267 366
Tanspraktagande av yttre underhillsfond 119 566
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -1 428 000 -1 353 334
Ianspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pé foreningens underhéllsplan.
Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid arets bérjan 190 711 073 190 711 073
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 190 711 073 190 711 073
Ackumulerade nedskrivningar av fastighet -
Ackumulerade avskrivaingar enligt plan:
-Vid érets bérjan -7 628 444 -5721 333
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet -1907 111 -1907 111
Summa ackumulerade avskrivningar -9535 555 -7 628 444
Bokfért virde byggnader 181 175518 183 082 629
Bokfort virde mark 15392 220 15 392 220
Summa bokfért virde byggnader och mark 196 567 738 198 474 849
Taxeringsvirde byggnader (virdear 2017): 87 041 000 71 662 000
Taxeringsvérde mark: 19 980 000 17 460 000
Not 11 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar
Fordran Galéren AB, firdigstéllande av etapp 2 - reglerad 2021 4128 563
Avriékningskonto HSB Norr 2214292 2048 270
Skattefordran/momsfordran 5142
2219 434 6 176 833
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsforsikring 69 868 67 187
Intikt virme sept-dec 2021 126 007 116 798
Intikt kall- och varmvatten sept-dec 2020 50 449 52 327
Domén hemsida 250 875
246 574 237 187
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Not 13 Fond fér yttre underhall

Fondbehéllning vid arets bétjan

Reservering till ytire fond enligt styrelsebeslut
Tanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut
Fondbehillning vid arets slut

11(13)
2021-12-31 2020-12-31
855150 587 784
320 820 267 366
-119 566 -
1 056 404 855 150
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum Rdnta 2021-12-31 2020-12-31
SEB 2025-02-28 1,03 30 000 000 30 000 000
SEB 2022-12-28 1,5 27 600 000 28 200 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 57 600 000 58200 000
Nista ars amortering -600 000 -600 000
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriknas uppga till -2 400 000 -2 400 000
Om fem &r beréiknas nuvarande skulder uppga till . 54 600 000 55200 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 57 600 000 58200 000
Avgar kortfristig del -600 000 ~-600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 57 000 000 57 600 000

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars beriknade amorteringar 600 000 600 000
600 000 600 000
Not 16 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga kortfristiga skulder
Dubbel betalning hyra 2099-1-3-1, regleras under &r 2022 4 705 4705
Avtalsplacerade betalningar 5513
Paminnelseavgifter 1620 960
11 838 5665
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2021-12-31 2020-12-31
Lén/arvoden 6 664 -
Semesterlneskuld/sociala avgifter 1571 -
Réntor 4016 4067
Forutbetalda avgifter/hyror 216 011 212 409
Revisor 20 700 20 500
El 10 500 6347
Fjarrviirme 75582 52 802
Vatten - 4196
Snordjning 78 542
413 586 300 321
Not 18 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Panter och dédrmed jimforliga sékerheter som stillts fér egna skulder 60 600 000 60 600 000
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 60 600 000 60 600 000
Spérrade bankmedel
Eventualforpliktelser Inga Inga



Brf Radiomasten 13(13)

769627-3171

Underskrifter

]émelie Renlund | Fredrika Coelho
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éEﬁk’Medi‘H Timo Tossavainen

Stefan Olsson

Var revisionsberittelse har ldmnats 2022-05'—[0
Emst & Young AB

A

Gustav Eliasson

Auktoriserad revisor



Arsredovisning

En bostadsrittsforening #r enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rékning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhéllande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella forindringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhdll. Aven vésentliga hind-
elser under och efter rikenskapséret ska framgé, likasd
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatriikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapséret. Intékterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intdkt-
erna si att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansriikningen

Visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgangar
bestar av anlidggningstillgngar ssom fastigheter, mark
och inventarier, samt omsittningstiligdngar sdésom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetsldn och

Gvriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond fér yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar rets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gir in pd detalj pé vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrdkningen innehaller. Not 1
bestér av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsréttsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsréttforeningen har ndgon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa féreningsstéimman.

Anldggningstillgingar

Ar de tillgingar som #r anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste 4r anldggningstillgang-
arna dr foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar ér &rets kostnad f6r nyttjandet av foreningens
byggnader, markanliggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tillgingens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella &rets avskrivning samt
foregéende 4r. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under &rets lopp pé de anldggningstillgngar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsiittningstillgdngar

Andra tillgdngar #n anliggningstillgingar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vérdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1an som foreningen ska betala pé langre
sikt &n ett r.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sisom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for nistkommande &r och fastighetslan som har konvert-
ering &ret efter det aktuella bokslutsaret, dven om foreningen
har for avsikt att binda om lénet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gors arligen for
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhdll. Av-
sdttning sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anvindningen (4terforing) frin
underhéllsfonden till fritt eget kapital grs 1 takt med att
planerade underhéllsatgirder genomfors. Detta 4r endast
nagot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett &r for att kunna aterfora det ett &r
da man gor underhéll och pé sé sétt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvinda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsattning till inre fond ska fortgd
eller avslutas. Fondbeh&llningen i &rsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stillda séikerheter

Avser det sidkerhet som limnats f6r erhallna 18n. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som 1
regel motsvarar erhéllna 14n.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om &rsredovisningen, forvaltningen
och om anviindande av dverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.



Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Radiomasten, 769627-3171

1 arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Radiomasten foér &r 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

fon

agen

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer &r nédvéandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka foérmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgéarder som &r lampliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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m andra krav enligt lagar och andrs

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning av Brf Radiomasten for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med h&nsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och

forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

s pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pé sddana &tgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Luled den 10 maj 2022
Ernst & Young AB

Gustav Eliasson
Auktoriserad revisor
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