160284-18

SR

Registrerades av Bolagsverket 2018-04-17

HSE ~ dér mbjlighsteina bor



NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR
Version &

HSE BRF BJORKALUND 2
NORRKOPING

Anpagsningar av dessa siadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat MSBs normalstadgar for
bostadsréttsforeningar av 2011 i féljande bestimmelser:
§§ 2,5, 140ch 21
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och site

séite | Norrkdping.

§ 2 Bostadsratisféreningens Andamal

Bostadsrattsféreningen har till @ndamal att | bostadsreitisfireningens hus upplita bostadsligenheter fir
permanent boende och lokaler 4t mediemmarna till nyttjande vtan tidsbegrinsning ach dirmed framja
mudlzmmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till indamdl att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsritisforeningen samt fér-att starka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frémja serviceverksamhet och tillganglighet med anknyining till
baerdet. BostadsrattsfOreningen ska i all verksamhetviirna om miljon genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling.

Firviry av bostadseiet genom upplatelse ska i forsta hand erbjudas medlemmar som bosparar i av HSB
-an¥isat sparsystem. HSB Riksfarbunds fareningsstimma faststdlier bosparregler.

Bostadsralt &r den ritt § bostadsrattsforeningen, som en medlem'har pa grund av upplatelsen,
Medlerisom har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i-en HSB-forening, i det foljande kallad HS8. HS8 ska vara
redlem | bostadsrdttstéraningen.

Bastadsrittsfireningens verksamhet ske bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrdttstoreningen bér gonom ett sBrskilt tecknat avtal uppdra 8t H3B atl bitrdda
bostadsratisfdreningen i forvaltningeén av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverlatelse

Ett avtal om tverlitelse av hostadsrite genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kbparen, Kdpehandlingen ska innehilla uppeift om den i8genhet sam dverlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva,

Om dverldteiseavialet inte uppfylier formkraven dr Sverldtelsen ogiltig.

§ & Rétt ¢l medlemskap

Irirdde i bostadsrattsforeningen kan beviljas den somér medlem 1 HSE och

L. kommeratt erhalla bostadsratt genom upplatelse | bostadsratisfareningens hus, elier

2. bvertar bostadsritt | bostadsrittsféreningens hus,

O en bostadsratt har dverghtt till bastadsraitshavarens rmake far raken nekas medlemskap i
bostadsrdtisfareningen endast om maken inte dr medlam | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande

tilldrmpning o bostadsritt €l Bostadslagenhet Bvergdrt il annan harstiende person som varaktigt
samimanbodde med bostadsratishavaren,

Den sam en bostadsratt dvergatt till far inte nekas intride i bostadsrattsforeningen, om de villkar fér
medlemskap gom fireskrivs | denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrattsforeningen skiiligen bir godia
hanam sam bostadsratishavare. Omdet kan antes att forvirvaren.inteavser att bositta sig permanent |



bostadsiagenheten har bostadsratisféreningsn | enlighdt med bostadsrattforeningens dndamal ratt att
neka medlamskap,

MMedlernskap [&r inte nekas pa diskriminerands grund.

Under tiden fran det att bostadsrattsforeningen bildas fram tilt att byggnation av
bostadsrattsfireningens hus avsiutas ska styrelsefedaméter elter anstilida j HSB beviljas medlamskap i
bostadsritesféreningen, sddant medlemsKap upphdr nir dvertagandestimma,

§ 14, dgt rum.

Juridisker personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

turidisk person som fdrvirvat bostadssiitt till en bostadstigenhiet sam inte 3r avsedd fér fritidsandaril
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsrate till bostadsldgenher far inte
nekas mediemskap,

En juridisk person sorm dr medlem bostadsrittsforeningen mdste ha samtycke av
bastadsratesfiireningens styrelse for att genom éverlatelse forvirva bostadsritt tillen bostadslégenkist
sominte dr aysedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exskutiv férsilining etler
wwangsforsilining om.den juridiska personen hade pantritt | bostaden eller vid forviiry sorm.gérs av ef
kommun eller-ett fandsting.

&6 Andelsforvire

Den-som forvarvatandel i bostadsratt thl bostadslgenher ska beviljas mediemskap om bostadsratien
efter férvdrvetiinnehas av makar, sambaor eller andra rried varandra varaktigt sammanboende
rarstadende personer.

&7 Familjeratisliga forviry

Om an hostadsritt Gvergdtt genom hodeining, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande frviiry och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsfdreningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader fedn uppmaningen visa att ridgon, som inte fir nekas imedlermskap i bostadsrattsféreningen har
fiirvirvat bostadsratten ech sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsratten
tudngsfiirsiljas-enligt bostadsrattslagen for farvarvarens rikning.

§ 8 R&tt att utdva bostadsritten

Mir ert bastadsrdtt Svergatt tiny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om Ban eler
fon d¢ raedlam ller bevilias medlemskap i‘bostadsrétistéreningen.

Ett dddsbo efter es avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsratten trots att dédshoet inte &r
mediem | bostadsritisforeningen. Tre dr efter dodsfallet far bastadsrdttsfGreningen uppmana
didsbioet att inom-sex ménader fran uppmaningan visa att hostadsritten haringdtt i bodelning eller
arvskiftereller att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsf@reningen, har férvarvat
bostadsritien och skt medlemskap. Om uppmaningen inte faljs, far bostadsritten tvangsforsaljas for
dddsbaets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsritten och farvirvet skett genom tvdngsforsiijning
eller vid exekutiv forsdlining, kan tre ar efter Forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrdttsforeningen, har férvérvat hostadsratten och s&kt
mediamskan,

§ ¢ Provning av madiemskap

Friga crm att anta en-mediem avgdrs av styrelsen.

Styrefsen dr skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en.manad fran det att skriftlip ooh
fullstdndigransskdn om mediemskap tagits emot av bostadsratsféreningen.

FOF att préva frigan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begira

Kreditupplysning avseende sékanden.



§ 10 Nekat mediemskap

En dverlatelse drogiltig om deén.sem bostadsritien dvergatt till nekas medlemskap t
-bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsratislagen galler sdrskilda regler vid exekutiv férsdljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bestadsrétisligenheterna i forhallande tilf ligenheternas andelstal,
Arsavpiften ska ticka bostadsratisforeningens ldpande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
resarvering f6r underhdll av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsptan,
Om inre fond finns ingdr dven fondering f&r inre underhafl. '

andelsial och insats for lagenhet besfiutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal sorn medfar

andring avdet inbdrdes forhllandet mellan andelstaten beslutas av foreningsstédrmima. Beslutet blir

Styrelsen hesfuzar om 'é'rsavgiftens_sto_r_l_ek_.- Ars.avgiftan hetalas manadsvis senast sista vardagen fire
varje kalendermainads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid
utgdr dréjsmalsranta enligh rantelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen tili dess full betalning
sker samt paminnelseaveift och inkassoaveift enligt lag om ersdtining for inkassakastnader mum.

| rsavgiften ingdenda ersitining for virme och varmvatten; elektricitet; sophidmtning elier
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. For informationstverforing kan ersdtining
bastdrnmas till fika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavygift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsidtthingsavgift kan tas ut efter beshit av styrelsen.

Bostadsrattsfareningen far ta ut Sverlatelseavgift av bostadsratishavaren med hogst 2,5 procent av
prisbashbetoppet,

BostadsrattsForeningen far ta ut panisitiningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av
prisbasheloppet.

Prishasheloppet-bestims enligt socialférsikringshalken och faststdlls for overlatelseavgift vid ansikan
o medlemskap och for pantsdttningsavgift vid underratielse om paitsitining,

Avgift #6r andrahandsupplitelse kan tas ut efter hesiut av styrelsen. Bostadsrattsfareningen far ta ut
avgif far andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per
dr. ©m en lgenhet upplats under en del av ett 3r, beriiknas den hagsta tilidtna avgiften efter det antal
kalenderminader som igenheten dr uppliten.

Bostadsrittsfareningen far i Hvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter far atgdrder som
bastadsrdttstbreningen ska vidta med-anledning av lag eller férfattning.

§ 13 Rakenskapsir och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsir omfattartiden 1 januari — 31 december,

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma ska styrelsen till revisorerna lamna
Ersradovisning. Denns bestar av Torvaltningsberdttelse, resultatrikning, baiansrikning och

tillaggsupplysningar,

§ 14 Féreningssidmma

Foreningsstimman ar bostadsratisféreningens hogsta beslutande organ.



Ordiriarie féreningsstimima ska Billas inom sex minader efter utgdngen av varje rikenskapsdr.

Extra fdyeningsstdmma ska hallas ndr styrelsen finner skal tiil det. Extra fareningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisar eller av minst en tiondel av.samtliga ristberdttigade.

Bepgdran.ska ange vitket-drende som ska behandlas.

Farepingsstonman far besluta att def sominte §r mediem ska ha rdtt att narvara eller pa annat satt
félja frhandlingarna Vid f3reningsstamman. Ett $3dant bestut r giltigt endast om det bitrdds av
saritliga rostberdttigade sem 3r ndrvarande vid fareningsstdmman.-Ombud, bitrdden och andra
stamrnofunktiondrer har alitid rdtt att ndrvara vid féreningsstimman,

inflyttningsstiimma

inflyttningsstdmma ska §ga rum inom tre manader fran fardigstallandet av bostadsrittsféreningens hus,
Bostadsrattsforeningens hus anses fardigstdllt ndr huset dr klart for inflytining. Om
bastadsedttsfireningens hus fardigstalls iflera etapper réknas tiden frin det att den sista etappen har
Eirdigstalits.

Inflytiningsstdniman kan vara ordingrie eller éxtra foreningsstdmma.

Overtagondestéimmuo
Den ardinarie fireningsstdmma som infaller ndrmast efter det att ett rdkenskapsdr har passerat frén

inflyttningsstdmman kallas dvertagandestamma.

515 Motioner
Medlem, som Snskar visst drende behandist pd ordinarie féreningsstimema, ska skriftiigen arnmita

§ 16 Rallglse till foreningsstimma,

Styrelsen kallar 1ill foreningsstémema.

Kallelse till firenivgsstédmmaska irinehalla uppgiit o dé drénden som ska farekomma pa
faremingsstdrmman.

Kalielse f3r utldrdas tidigast sex veckor fdre fdreningsstimman.och ska vtfirdas senast tviveckor
fore foreningsstarnman.

Kalletse sker genom-anslag pa #mplig plats inom hostadsratisforeningans fastighet. Skriftlig kallelse
ska enfigh lag i vissa fall séndas fil] varje meadlesmn vars adress 2r kiind fér bostadsréttsféreningen,

Bostadsrattsiireningen far da skriftlig katielse kravs-enligt lag anvinda elekironiska hjilpmedel.
Marmare reglering av forutsdstningat for anvindning av elektroniska hjdipmedel anges i lag

&7 Bagordning

Crrinarie fGreningsstimma

Vid ordinarie féréningsstimma ska férekamma;
fareningsstammans dppnands
wdl g stammoardforande
Anmilan avistimmoardfdrandens val av protokalifdrare
fraga om nirvarerati vid foreningsstamman
gudkinnande dv dagordning
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. ual avminst tvd réstriknare
4. friga om kallelse skett i hehtrig ardning
10, gendmgang av styfélsens drsredavisning
11 genamgang av revisorernas berittelse
1E, beslut onr faststéllande av resultatrikning och balansrikning



13. beslut | anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller farlust enligt den faststalida
hatansrikningan

14, ‘heaslut om ansvarsfribiet fér styrelsens ledamdater

15, beshut am arveden och principer fér andra ekonaraiska ersittningar #r styrelsens
ledamster, revisorer, valberedning och de andra fartroendevalda som valts av
fareningsstamman

16, beslut om antal styrelsefedamdter och'suppleanter

17. val sy styralsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSBuedamot

12. heslut om.antal ravisorer och suppleant

20, wal av revisor/er och suppieant

21, besiut om antal ledamter i vatberedningen

3. val av valberedning, en ledamot utses tilt valberedningens ordforande

23, val av fullmiktige och ersittare samt évriga representanieri HSB

24. av styrelsen tifl féreningsstdrmman hinskjutna frigor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen

25. féreningsstdmmans avshitande

Extra féreningsstdmma
Pa extra fBreningsstamma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

& 18 Rostratt, ombud och bitrade

P féreningsstimma-har varje medlem en rést. Innehar flera mediemmar bostadsratt pemensamt
har de tillsamirnans en'rist, Inrehar en medlern flera bostadseitier | bostadsrattsforeningen har
medlernmen en rist.

Medlem sorm inte hetalat f6ifallen insats eller Arsavgift har inte rostratt.

Ery medleays ritt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen ellerden sam &r
madlemraens stilliéretridare entigt lag eller genem ombud.

Ombud ska [Hmma in skriftliz daterad fullmakt. Fullmakten skavara i ariginal och galler higst eft ar
trin ytfdrdandet. Medlern tir féretridas av valfritt ombud. Ombud f8r bara foretrida en medlem.

Medlem far mediara ett valfritt bitrdde,

§ 19 Réstning

Féreningsstammans bestut uigdrs av den maning som harfati-mer &n hilften av de avgivna rosterna
ller vid lika rostetal den msning som stdmmoardféranden bitrider.

Vid personval anses denvald som har fatt'de flesta rdsterna, Vid lika réistetal avgérs valet genam
fottning om inte anist beslutas av féreningsstimman innan valet férrattas.

(Fiir vissa beslut krdvs sdrskild majorizet enligt bestimmelser i lag.

Cren résteedel nte avlidamnas eller rdstsedel avlidmpas utan rdstaingsuppgift {58 kallad blank sedel)
vid sluten amréstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma
Ordféranden vid foreningsstdmman ska se till att det firs protokell:
| friga om protokollets innehdll géller att;
1. réstidngden gka tasin i eller bfogas protokollst,
2. féreningsstimpmans bestut ska faras in i protokollet, samt
3. arm rostaing kar skett ska resultatet angss [protoksliet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman, ska det justerade pratokoilet hallas tillgingligt hos
‘hostadsrittsitreningen fér medlemmarna.
Frotokall ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse



Stytelsan hestdrav [Agst tre och hisgst elva styrelsetedamotermed hgst fyra suppleanter. Ay dessa
wtses en styrelseledamat och hogst en suppleant #8r denne av styrelsen for HSB.

Fareningsstamman-viljer styrelsans ordfdrande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.

Mandattiden &r hiigst tva ar. Styrelselecamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstiimman ska mandattiden fir hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ettar.

Styrelse fram $ill Svertagandestdmma

Tva styrelseledamdter vilis av freningsstimman.. Ovriga styrelseledaméter utses av styrelsen for H3B.
Vid dvertagandestdmman utses styrelsen i enlighet med forsta stycket.

Samarbetskommitte
Bostadsrattsfdreningen kan vid inflytiningsstimman utse an samarbetskommitté,
Samarbetskammitténs uppgift Ar att vara £t radgivande argan till styrelsen under tiden fram till

Svartagandestimman.

.§ 22 Konstituerihg och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag-av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdér far
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsfSreningen. Bostadsratisforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tvi styrelseledamdter, att tvi tillsarmmans
teckna hostadsrittsfdreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen &r beslutfér ndr fler 8n halften av hela antalet styrelseledamdter dr nirvarande. Som
styrelsens beslut géller den miening de flestd riistande farenar sig om. Vid lika rdstetal géller den
mening som styrelsensordférande bitrdder, Nér minsta antal ledamdter &r ndrvarande krivs
enhillighet {87 giltigt beslut.

§ 24 Protokell vid styrelsesammantride

Vid-styrelsens-sammantréden ska det fdras protokoll. Protokellet ska justeras av-ordféranden 6
sarmmiantridst och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelselédainot har ratt att fa avwikande mening antecknad till protokoeilet.

Eridast styrelssledamot och revisor har ritt att 1 del av styrelsepratokoll. Styrelsen férfogar Sver
mfligheten att 1ata annan tadel av styrelsens protokoll,

Pretakollska farvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantride ska faras i nummerfiljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerra ska till antalet vara [8gst tva och hdgst tre, samt hdgst en suppleant, Av dessa utses
alltiid ervréviser av HSB Riksfdrbund, Svriga vilis av foreningsstdmman, Mandattiden &r fram tll nista
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 5a att revisionen 3r avslutad och revisionsherdttelsen ldmnad
senast tre veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen-ska lamna skriftlig forkiaring till ordinarie

Ersredovisningshandlingar, revisionsheratielsen och styrelsens forkiaring 8ver giorda anmarkningar
i revisionsberittelsen ska hatlas tilgangliza fér medlemmarna minst tvd veckor fére don .
féreningsstimma pa vitken de ska behandias.

§ 26 VWalberedning

Vid ordinarie f’ﬂreningsstﬁ meng valjs valberedning.

Mantattiden &r fram 1l ndsta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av Jagst tvd
ledarntiter. En ledamot utses avfdreningsstdomman till ordférande tvalberedningen.



Valberedningen beredar och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som fareningsstdmman ska
gilisAtta.

Valberedningen.ska till &reningsstmman lamna forslag pd arvode och fdresld principer fér andra
ekangmiska ersittningar fr styrelsens ledamdter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsratistireningen ska ha fond for yttre underhall,

‘Styrelsen ska i enlighet:med upprattad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel fir
vitre underhili.

Inre fond

Bostadsrditsforeningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsrittsldgenheter.

Uwerforing 1l fond for inre underh3ll bestdms av styrelsen,

Bostadsritisheavare far fér att bekosta inre-underhall av ligenhet anvinda sig av-den del av forden

Bostadsritisldgenhetens andel av fonden bestdms utifrdn férhallandet mellan andelstalet fér
Egonheten Df;;h-.éém'_ti'iga-and@lst-al for bostadsratisldgenheter | hostadsrittsfareningen, med avdrag
for glorda uttag.

B 28 Underhalisplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhiflsplan 61 genomfrande av underhll av bostadsrittsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for attsikerstdllaatt tillrdckliga. mede! finns f&r underhall av
bostadsrattsféreningens fastigher,

3. setitbatt hostadsrattsfreningensegendom besiktigas | Bmplip omfattning och | enlighet
med bostadsrattsféreningens undarhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera-underh3llisplanen.

§ 29 Over- och underskoft
Dt Buer- eller underskott som kan uppsta pa bostadsritisféreningans verksamhet ska, efter
underhdlisfondering, balanseras’i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdhrag vr lagenhetsidriackning

Bostadsrattshavare har rdu att fd utdrag ur ldgenhetsidrteckningen betraffande sin bostadsrit,
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utryrmmean,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan-som ligger till grund far
upplételsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen {6r bostadsratten,

wad som finns antacknat rérande pantsdtining av bostadsritten, samt

dataim farutfardandet.

B
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§ 31 Bostadstittshavarens ansvar

Bustadsrétishavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrdtishavaren ansvarar for att sdval underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgirderna.
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Bostadsritishavaren-bir teckna firsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhille- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrattsforeningen tecknat e
motsvarande f6rsékring till forman fér bostadsritishavaren svarar bostadsrattshavaren i
Tgrekommande fall for sjglvrisk.ach kesthaden fér dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de-anvisningar som bostadsrattsféreningen lmnar betraffande
installationer svseende aviopp, virme, gas, e, vatten, ventilation och anordning for
infermationsdverforing. For vissa atgarder i ligenheten krdvs styrelsens tilistdnd enligt & 37. De
Arghrder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska.alltid utfdras fackmassigt.

1. yiskiki pa rummens viggar, golv och-tak jimte den underliggande behandling som krdys fiir
att anbringa yiskiktet pa ett fackmaéssigt sitt. Bostadsratishavarer ansvarar ocksd far
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bidrande innervaggar,

3. inredning | tagenheten och Gvriga Gtrymmen tillhdrande lgenheten, exempehsis:
sanitetsporsling kksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys.occh tvattmaskin:
bostadsrétishavaren svarar ocksd 78r vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekomrrande fall anshutningskopplingar pa vattenledning till derina inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tithingslister,

insida av ytterdbrr sarnt beslag, handtag, gngidrn, titningslister, brevinkast, 135 och

nycklar,

6. gasi fanster och dérrar samt sprifs pd fonster och i farekommande fafl isolerglaskasset,

7. till fanster och fonsterdéir horande beslag, handiag, gdngidrn, tatningslister samt malning;

L1

fénster/fonsterddrr,

8.  malning av radiatorer och virmeledningar,

8. ledningar for.aviopp, gas, vatten och anordningar fr informationséverféring till de delar de

1 armaturer f&r vatten{blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiter.och anslutningskopplingar pd vattenledning,

11, KiEmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12, sldstideroch braskamingr,

13. kéksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem, Installation av anordning som piverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstdnd,

14, sakringsskap, samtiiga elledningar § ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samg

16, elburen gotvvdrme och handduksterk spm hostadsrittshavare férsett l3genheten med.

Ingas i bostadsritisupplitelsen farrdd, garage elfer annat idgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fir dessa utrymmen som fir
ldgenheten enligt ovan. Detta giller dven marksovn drupplaten med bostadsritt,

Ot lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor tili lgenheten mark/uteplats som &r.
uppldtan med bostadsrdtt svarar bostadsrattshavaran for renhalining och snéskottning. Fér
ballcong/alian svarar bestadsrdttshavaren 5 malning av insida av balkengfrontfaltanfront samt godv,
Malning utférs enligt bostadsratsfdreningens instruktioner. Om lagenheten #r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutdver se till'att avrinning fér dagvatten inte hindras, Vad avser
mark/uteplats 3r bostadsratishavaren shyldig att folia bostadsrittsfareningens anvisningar gillande
skatsad av marken/uteplatsen,

Bastadsrattshavaren 8rskyldig att till hostadsrittsfareningen anmila feloch brister i sadan
ldgerhetsutrustning/ledningar som bostadsritisforeningen svarar fér.enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar
Hnstadsrattsforeningen svarar fir att buset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag firbostadsrittshavarens ansvar nligh g 31, 3r vl underhallet och hills | gott skick.
BostadsrattstOreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:



1. ledningar foraviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen biar
farsett lgenheten med ledningariia och-dessa tjdnar-fler@n en ligenhet (53 kallade
stamledningary,

2. ledningar for aviepp, gas, vatten och anordringar fir infermationsdverfiring som

bastadsréttsidreningen férsett Hgenhaten med och som finns | golv, tak,

ligenhetsavskiljande- eller barande vigg,

radiatorer och vérmeledningar i l4genheten som bostadsrattsforeningen forsett ligenhsten

mied,

4. r8kgangar (e rokedngar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkiuderat hela
ventilationssystemet inkiusive ventilationsdon samt dven far spiskdpa/koksflikt som utgdr

.del av husets ventilation, samt
5. ytterddrr samt 1 fdrekommande fall f6r brevlida, postbox och staket,

[F53

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Forreparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande.
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta giller dven i tillimplga delar om det finns ohyrali ligenheten.

§ 34 Bostadsraftsforeningens Sverfagande av underhallsatgfrd

‘Bustadsrittsfireningen far utfiira reparation samt byta inredning och utrustning som
‘bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endastavse dtgird som foretas i samband med omfattande underhdil elerombyggnad av
bostadsrattstareningens hus och som bardr bostadsrdttshavarens ligenhet.

§ 35 Foréindring av bostadsrittsliganhet

G ett beslut som fattats pd féreningsstimma innebdir att en tigenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att forandras eller i sin helhet behéiva tas i ansprik av bostadsritsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pl beslutet. Om
bostadsritishavaren inte ger sitt samtyeke till forandringen, blir beslutet dnidd giltigt o minst tvd
tredjedelar av de rstande har gdtt med pd det.ach bestutet dessutom har godkants av
hyresndmnden.

& 36 Avhjilpande av brist

O bostadsrdttshavaren forsummar sitt ansvar [or ldgenhetens skick s& att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte eftar upprmariing
avhjdlper bristen i lagenhetens skick sé snart som mojligr, far bostadsrattsforeningen avhjilpa bristen
pa Bostadsrattshavarens békostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsriittshavaren far inte utan styretsens titlitdnd i ligenheten utfdra Stgird som innefattar,
L. ingrepp ien birande konstrulktion,
2. dndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatien, eller
3. annan visentlig férandring av lagenhieten.
Styrelsen fir bara vigra st medge tilistand till en &tgdrd som avees i forsta stycket om dtgdrden &
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anvandning av hostadsriitien

Vid anvindning avlaganbisten ska bostadsrittshavaran se till att de som bor'i emgiviingen inte
arsdtts fir stdeningar sem | sddan grad kan vara skadliga f6r hilsan eller annars farsimra deras
bostadsmilid att deinte skiligen bor tilas, Bostadsratishavaren ska dven i Gyrigt vid sin anvandning av
Hgenheten iaktta alltsord fordras fératt bevara sundhst, ordning och gott skick inom ellér utanfie
huset,

Bostadsritishavaren ska hdlla noggrann tillsyn dver att dessa dliggandan fullgérs ocksi av de som
hirtill bostadsrittshavarens hushail, de som bestker bostadsrittshavaren sam gast, nagon som
hostadsrdttshavasren’har inrymt eller ndgon sorm pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfdr arbete |
Bgenheten.



‘BostadirgttsfSreningen Kan anta ordningsregler. Ordningsreglernaska vara i Sveransstimmielse
rmed artens sed, Bostadsrattshavaren ska f6lja bostadsrdtisfdreningens ordningsragler.

O det farekommer stormingari boendet ska bostadsritisféreningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se tilbatt storningarna omedelbart upphar. Det géller inte om bostadsratishavaren sdgs
upp aied ahledning avatt stieningdrna 3r sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eiler har anledning att misstinka att ett foremdl &r behditat med chyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

Foretridare Tor bostadsrittsfdreningen har ratt ati 3 komma in i Hgenhetan ndr det behavs fér
fillsyi eller far attutféia drbete sori hostadsrattsforeningén svarar far eller for att avhjalpa brist nér
bostadsrittshavaren forsurymar sitt ansvar f6r ldgenhatens.skick.

Ndr bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsratten ska tvangsforsiljas ar
bostadsritishavaren skyldig att iita Tigenheten visas pd limplig tid. Bostadsréttsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet &n nidviandigt.

Bostadsrittsfdreningesn Har riitt att komimd in i Bigerthisten och utféra nddyvandipga dtgdrder for att
atrota ohyra i huset ellar pd marken,

Orm bastadsritishavaren-inte lamnar tiitrdde nar bastadsrattsféreningen har rdtt 1ill det kan
biostadstitisforeningen ansika om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

-En bastadsrattshavare fir upplata sin Igenhet ] andra hand till annan fir sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke: Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
lamnas em bostadsratishavaren har skl for upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har ndgon
hefogad anledning att vigra samtycke,

Qe nte samiyeke tili andrahandsuppliitelse Fmnas avstyrelsen far bostadsritishavaran dndd Uppldts
sin fdgenhet i andra hand om hyresrmnden lamnar sitt tlistand.

niekas o bostadsrittsféreningen har befogad-anledning.
Samtycke till andrahandsupplatélse hehdvs inte;

+ am en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsaljning eer tvdngsfarsaljning enligt
bostadsratisiegen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
medlern i bostadsritisféreningen, eller

= ami {Egenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Mar samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddeta styrefsen am
andrahandsepplitelsen.

& 41 Inrymma utemstaende

fostadsritishavaren far inte Inrymima utomstdende personer i lagenheten, om det kan meodféra
freen 18 bostadsrdttsfareningen eller ndgon annan wiedlem § bostadsrattsforeningen,
& 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshiavaren fér inte anvinda [genheten for ndgot annat Andamal 8n det avsadda.

Bostadsritisfireningen tar dock endast heropa avvikeise som dr av avsevard betydelie f&r
hostadsritisfireningen eller ndgon medlem | bostadsrattsfdreningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsritt

Er bastadsrittshavare Fir avedgs sig bostadsritten tidigast efter tvd ar frin upplitelsen och
dérigenainy bl fri fran sina forpliktelser sorm Bostadsrattshavare. Avsigelsen ska giras skriftligen hios
styrelsen.

Vid en avsigelse Overgdr hostadsratten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som
intr&ffar ndrmast efter tre ménader fran avsagelsen eller vid det senare m3nadsskifte som angetts |
avsagelsern.

& 44 Frverkandegrunder

bostadsrattsforeningen har rdtt att sga upp bostadsréttshavaren till avlyttning enligt f6ljande;

1. Driijsmal med-insats eller upplatelseaveift

orn bostadsrittshavaren drojer med &bt betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckar fran
‘det att bastadsrittsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

om hostadspattshavaren drdjermed-att betala drsavgift eHer avgift for andrahandsupplatelse, nar
det giller en bostadsligenhet, mer 8n en vecka efter forfallodagen eller, nir det galler en lokal, mer
i tvd vardagar efter f6rfallodagen,

3. Qlowlig upplételse i andra hand
am bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtvcke eller tillstand upplater igenheten | andra hand,

4. Annat dndamat
om ldgenhetan anvinds 61 annat ndamal.an det avsedda,

5. Inrymma utomstéende
o bostadsrdtishavaren inrymimer utomstaende personer tifl men for bostadsrittsfdreningen eller
anrnan roacdhm, '

6. Dhyra

ofn bostadsrétishavaren eller den, som l3genheten Upplatits till i-andra hand, genom vardsldshet &r
villande till att det finns ohyra i ladgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i lgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

¥, Vanvard, stBrningar och liknande

omligenheten pd annal sitt vanvardas eller om bostadsratishavaren elier den som bostadaratten
aruppldten titl{ andra hand utsdtter Hoande i omgivningen fir stérningar, inte iakttar sundhet,
erdning och gott skick-eller inte foljer bostadsrittstéreningens ordningsregler,

8. Viagrat tifltride
om bostadsrdttshavaren Inte [Gonnar tilltrdde Lifl liganheten ndr hostadsrattsforeningen har et till
Eillirade meh bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursake for detta,

9. Skyldighet av synnerlig viki

ent bostadsritishavaren inte fullgtr skyidighet som gar utdver det han sks gora enligt
bostadsrétislagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bastadsrittsforeningen att
skytdigheten fullgbrs, samt
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'10 'Brn’t’ts’!’igt forfaranda
verksamhet,.w_!ken utgor ell_er i.Vii_ken t!li eninte ovasenthg del i mg@r brottshgt farfarande e[ier on
Mgenheten anvands for tillfaliga sexuella forbindelser mot ersittning.

En.uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtian 8r inte fiorverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 5r av ringa
hetydelse,

Réttelsearimedan, uppsdgning och sirskilda bastammaelser

Punkt 35 och 78
Uppsdgning enligt punkt3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren |ater bl att efter tillsdgelse
vidla riittelse utan dedjsmal.

Pkt 1-6'6ch 7-9

Ar nyttjanderdtien enligt punkt 1-5 efler 7=9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt ugp bostadsrittshavaren till avflyrtning, far bostadsrittshavaren inte
didrefrer skilfas fran {azenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjandardtten drférverkad pa
grund mi-sdrskift-ativarliga stérningari boendet,

Bostadsrittshavaren far inte haller skiljag fran idgenkieten enligt punkt 6 ellér 9 om
bostadsrattsfiraningan inte har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tre ménader frén
den dag dd Bostadsrdttsibreningen fick reda pé fdrhdllande som avses,

PFunkt2
Armyttianderitten enligt punkt 2 férverkad pd grund av drojsmdl med betalning av Arsavgtft sller
ai-wrifi far andr-ahandsupplételse Och: har bmstadsrﬁttsf@rpn'ingr_n meci anledning av detta sngt upgr

1. eredbpiften —ndr det 3 friga om en bostadsiigenhet ~ betalas inam tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underriftelse om mojligheten att £3 tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddefande om uppsigningen
ach anfedningen till denna har ldmnats tili sodalndmnden i den kommun dir genheten 3:
belagsn,

2. ofn avgiften —ndr det dr friga om en lokal — betalas inor tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse omvnbjligheten att §3 titlbaka Jagenheten
genom att betala avgiften inom.dennatid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skifjas fran ldgenheten om
‘bostadsritishavaren har varit farhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | férsta stycket 1 pd
grupd av sjukdom elier Jiknaade ofératsedd amstindighet och avgitten har betatats s smart det var
midjligt, dock sendst ndr tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tilifillen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forphkte]serl 58 hog grad att bostadsritishavaren skilligen inte
iar £2 behdlla Bgenheton.

Beslutom avhysring far meddelas tidigast tredje vardagen after utgangen av den tid som angas i
farsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligt-punikt 3 far dock, om det &r friga om en bostadstigenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstiind till upplatelsen och far ansékan baviljad.
Boatadhrattshavaren hr endast sk!ijas frf:n iagm hcten am bostadsrattsforemngen har sagt till

den dag da bastadsrattsforenmgen ﬁck reda pé fnrhailande SO avses | punkt 3.



Punkt 7

wid sdrskilt allvarliga stdrmingar i boendet giller vad som ségs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse
om rittelse inte har skett, Tillsdgelse omritizlse ska alitid skeom bostadsritten dr uppldten i andra
hand, '

Innan uppsigring far ske av bostadsligenhet entigt punkt 7 skasociandmnden underrattas. Vid
sdrskilt-atlvarliga stérningar far uppsagninig'ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas tifl socialnfimnden.

Punkt 10

En bastadsrattshavare kan skiljas frdn 1dgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrdteshavaren till avilyttning inom tv3 manader frén det att
bostadirattstdréningen fick reda pd forhallandeét. Om det brotisliga férfarandet har angétts till dtal
eller om firundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar sin rdtt till
gppsigning intill dess atr tvd ménader har gdtt frdn det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga férfarandet har avsiutats pd nagot annat sdtt.

§ 45 Vissa meddelanden

Har meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsratisfdreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har hostadsrittsféreningen gjort-vad som kriivs av den;

tillsdgelse o stdrningar hoendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats elier upplitelseavgift

tilsdgelse aft vidta ritieise

meddelande till socialndmnden

underrittelse tilf panthavare anglende obetalda avgifter till bostadsratisfareningen
uppmaning Gl juridiska personer, dodsbon med flera angdende nekatmedlemskanp.
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Andra meddelanden till medlermmarna sker genom anstag pa lamplig plats inom féreningens
fastiphet elier genom brev,

Bostadsrittsfareningen far till medlemmarna eller tHlndgon annan da kravenligt lag finns pa
skriftlig information anvénda elekironiska hjfipmedel. Nirmare reglefing av farutsittningar for
arvandoing av elektroniska hjalpmedal anges 1 lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 48 Bostadsratisfdraningens fastighet ochtomtrdtt

Styralsen eller firmatecknare far inte utan fBreningsstimmans gadkdnnande avhanda
bastadsrattsfiéreningens fastighet, del avfastighet efler tomtrits.

Styrelsen eller firmatecknare Tr inte heller riva eller bestuta om vasentliga forandringar av
bastadsrattsféreningens hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan-
egendair, '

Styralsern eller firimatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
ostadsrattsforeningens fastighet aller tormtrast, ' '

§ 47 Sérskilda regler{ar giltial beslut
For giltigheten av féflandebaslut krdvs godidnnande av styrelsen for HSB;

1. heslut.att.éveriéta bostadsrittsfareningens fastighet, del av fastighet éller tomtratt,
2. hesiut om dndring av bostadsrdttsfareningens stadgar.

Fir gittighetan av féljande besldt krivs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférhund;

3. Bbeslut att bostadsrattsforeningen ska tradai likvidation eller fusioneras med annan juricisk
persaty,



4. beslut om.éndring av bostadsritisforeningens stadgar som inte verensstimmer med av
H58 Riksfiirbund rekommenderade normafstadgar for bostadsrattsforeningar.

§ 48 Uttride ur HSB

Qrn ett bashut inhebir att bostadsrittsféreningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
detfdttas pd v pd varandra f6ijande foreningsstimmaor och pa den senare féreningsstémman
bitratts av minst tvd tredjédelar av de rostande.

Wid uttrdde ur M58 ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma dndras utan titampning av §47.

§ 48 Uppldsning

O bostadsedttsforeningen upplises ska behdllna tilgangar tillfalla medlemmarna i fachallande till
bostadsrattslagenheternasinsatser,

Stadgarng antagng vid extra foreningsstimma 2018-03-26,
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