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1  ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Optimalahem i Horby med organisationsnummer 769638-6536, som
registrerades hos Bolagsverket 2020-04-27 har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan
begransning i tiden.

Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsfreningen har for avsikt att under aren 2022/2023 uppféra 6 parhus med totalt 12
lagenheter. Bostadsarean kommer totalt att uppga till 1 200 kvm. Upplatelse berdknas paboérias Q4
ar 2021-Q1 ar 2022. Inflyttning beraknas till Q4 ar 2022 - Q1 ar 2023.

Byggnaderna ligger i sddant samband att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna
kan ske.

Fastigheten kommer att vara fullvardesférsakrad inklusive styrelseansvarsforsakring.
Bostadsrattsféreningen ar av karaktéren ett ékta bostadsféretag. | det fall verksamheten initialt ej
uppgar till 60% forvarvade bostadsratter kan foreningen skattemassigt bli ett sa kallat oakta
bostadsforetag.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet, Uppgifterna i planen grundar sig pa
forhallanden som &r kanda vid tidpunkten for planens upprattande.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Fastighetsbeteckning: Hérby Bordsjo 3 och Horby Bjarsjélagard 5
Adress: Idas Gata 5, 10, 242 35 Hérby
Kommun: Horby

Fastigheternas areal: 6 321 m*

Bostadsarea: 1 200 m? BOA, uppmatt pa ritning
Byggnadsar: 2022/2023

Byggnadens utformning: 6 parhus med totalt 12 iagenheter
Antal |Agenheter: 12 bostadslagenheter
Bostadsrattsform: Akta bostadsrattsforening
Bygglov: Sokt 26/5 ar 2021

Detaljplan: Se bifogat fastighetsutdrag
Gemensamhetsanlaggning: Se bifogat fastighetsutdrag
Samfillighetsforening: Se bifogat fastighetsutdrag
Servitut: Se bifogat fastighetsutdrag
Upplatelse, berdknad tidpunkt: Q4 ar 2021-Q1 ar 2022
Inflyttning, berdknad tidpunkt: Q4 ar 2022 - Q1 ar 2023

Gemsamhetsanlaggningar: Se bifogat fastighetsutdrag




2.2 Gemensamma anordningar och utrymmen

Grund:
Yitervaggar:
Yitertak:
Innervéggar:

Uppvarmning:

Ventilation:

VA:
El:
Forrad:

Markbelaggning:

Inredning i bostader
Fiber:

Yiterdorr:
Forradsdorr:

Fonster/Fonsterdorrar:

Golv:
Yiskikt:
Kok:

Kladvéard:
WGC:
Badrum:

Kladkammare:

Isolerad platta pa mark.

Putsad fasad och liggande panel. 245 mm isolerad energiregel.
Betongpannor.

Gips pa regelstomme.

Varje lagenhet har eget uppvarmningssystem i form av
franluftsvarmepump med atervinning. Vattenburen golvvarme i hela
bostaden.

Franluftsvarmepump. Friskluft tas in via ventiler i yttervaggar och/eller
med springventiler i fdnster. Separat kanal fran koksflakt.

Kommunalt vatten och aviopp.

Jordfelsbrytare. Eluttag bland annat i forrad och vid uteplats.
Oisolerat med traregelstomme och platta pa mark.

Stenlagd entré och uteplats med tradack.

Fiber finns tillgangligt via stadsnat.

Dérrblad och karm av tra, vitmalad.

Dorrblad och karm av tra, vitmalad.

Aluminiumkladd utsida och tra invandigt.
Ekparkettgolv. Klinker i badrum, hall, kladvard och WC.
Malade vaggar och tak. Kakel i badrum.

Kyl och frys, induktionshall, inbyggnadsugn, inbyggnadsmikro spisflakt
och diskmaskin.

Tvattmaskin och torktumlare. Franiuftsvarmepump.
Toalettstol, kommod, spegel med belysning.
Toalettstol, kommod, spegel med belysning, duschvagg, belysning i tak.

Kladkammare i anslutning till Sovrum 1.

2.3 Underhallsbehov samt kostnader for detta

Byggnaden ar helt ny och nagot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom 6verskadlig
framtid. For framtida behov gors arligen en avséattning till underhallsfonden med 25 kr/kvm, se

avsnitt 7.1 nedan.

2.4 Forsakring

Fastigheten kommer att vara fullvardeforsakrad inklusive styrelseforsakring.
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2.5 Taxeringsvirde

Genom berakning av taxeringsvardet enligt reglerna fér den allménna fastighetstaxeringen ar
2021-2023, har taxeringsvardet uppskattats till 15 864 000 kr varav bostader 15 864 000 kr. Vid
berakningen av taxeringsvérdet har fastigheten antas fa typkod 220, fér narvarande typkod 310.
Eftersom byggnaderna ar nyproducerade, kommer bostadsdelen enligt géllande regelverk att vara
befriad frdn kommunal fastighetsavgift i 15 &r. Ar 16 kommer fastighetsavgift att erlaggas, se
Prognos och kanslighetsanalys nedan.

Typkod: 220

Bostéder
Taxeringsvarde byggnad 13 992 000 kr
Taxeringsvarde mark 1872 000 kr
Summa 15 864 000 kr
Totalt taxeringsviérde 15 864 000 kr

3 SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsférvarvet sker genom att féreningen férvarvar aktierna i det bolag som &ger Hérby
Bordsjo 3 och Hérby Bjérsjdlagard 5. Bostadsrattsforeningen forvarvar darefter fastigheterna
genom en interntransaktion fran bolaget. Lagenheterna upplats med bostadsratt och fastigheten
utnyttias som sékerhet for foreningens lan. Bolaget kommer darefter att likvideras. For det fall
bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna skatteméassiga
véardet att ligga till grund for berékning av skattepliktig vinst.

Kopeskilling mark och aktier 42 420 000 kr
Varav enifreprenadkostnader* 31203 144 kr
Summa att finansiera 42 420 000 kr

* Entreprenadform: Total entreprenad

4 KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad till 42 420 000 kri en
garantiutfastelse frdn Enplanshem Skane 2020 AB (559248-1435).

Bostadsrattshavarna svarar sjalva for det invandiga underhallet av ldgenheterna. Stérre
renoveringar som kan behova utféras pa langre sikt kommer att lanefinansieras vilket da medfor en
héjning av arsavgiften.

5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDLESE

Nagra kostnader for andra atgérder av betydelse ar inte kanda.




6 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens beraknade nya lan* 16 080 000 kr
Medlemmars insatser vid forvarv 26 340 000 kr
Summa 42 420 000 kr

&

Sékerhet for lanen utgérs av pantbrev
6.1 Féreningens amorteringsplan samt 6vriga finansieringsposter

Lanet amorteras enligt bankoffert med 1 % arligen. Enligt féreningens erhalina bankoffert blir den
genomsnittliga rantan ca 1,02 % (rérlig rénta, 3 ar och 5 ar). | kalkylen ar ekonomin baserad pa en
hogre rénta om 2,25 % i snitt. Overskottet mellan kalkylerad rantekostnad och faktisk réntekostnad
fonderas och disponeras enligt styrelsens beslut.

7 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrattsforeningen beraknar att i redovisningen gora avskrivningar pa fastighetens
uppskattade bokférda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Eftersom
kostnaden for respektive komponent inte ar kand vid planens upprattande beréknas avskrivningen
i prognosen till 1 % av byggnadens varde. Foreningen avser inte att ta ut arsavgifter for att tacka
avskrivningar.

7.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och ovriga kostnader

Kapitaikostnad

Rantekostnad, 2,25 % * 361 800 kr
Amortering, 1,0 % 160 800 kr
Planenlig avskrivning ** 312 031 kr

Driftkostnader ***

Administration 30 000 kr

Revisor 15 000 kr

Forsakring 18 000 kr

Oforutsett/dvrigt 18 000 kr 81 000 kr
Kommunal fastighetsavgift **** 0 kr
Avsattning underhall (25 kr/kvm) *** 30 000 kr
Summa kostnader 633 600 kr

* Motsvarar en bindningstid och kredittid pa ca 10 ar

**  Dé avskrivningar &r en bokféringsteknisk kostnad &r den inte medraknad
Driftkostnaderna &r uppskattade och jamférbara med liknande projekt
Befrielse fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt géllande regelverk
e Enligt foreningens stadgar § 12 ska uppréttas en underhallsplan.

Jede Kk
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7.2 Foreningens intakter; arsavgifter, hyror och dvriga intakter

Arsavgifter medlemmar 633 600 kr
Summa intakter 633 600 kr




8 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Lgh. insats  Arsavgift, Avgift  Arsavgift
nr Area kvm Andelstal % Insals, kr krkvm kr kman  krikvm/ar
1 100,0 8,3333% 2195 000 21 950 52 800 4 400 528
2 100,0 8,3333% 2195000 21 950 52 800 4 400 528
3 100,0 8,3333% 2195 000 21 950 52 800 4 400 528
4 100,0 8,3333% 2195 000 21 950 52 800 4 400 528
5 100,0 8,3333% 2195 000 21950 52 800 4 400 528
6 100,0 8,3333% 2 195 000 21950 52 800 4 400 528
7 100,0 8,3333% 2195 000 21 950 52 800 4 400 528
8 100,0 8,3333% 2195000 21950 52 800 4 400 528
9 100,0 8,3333% 2 195 000 21950 52 800 4 400 528

10 100,0 8,3333% 2195 000 21950 52 800 4 400 528
1 100,0 8,3333% 2 195 000 21950 52 800 4 400 528
12 100,0 8,3333% 2 195 000 21 950 52 800 4 400 528

1200,0 100,0% 26 340 000 263 400 633 600 52 800

Kostnaden for lagenhetens varme, vatten, renhallning, férbrukningsel, kabel-TV/bredband och
hemforsakring ingar ej i arsavgiften ovan. Kostnaderna ar uppskattade och ar individuella
beroende péa férbrukning.

Normalférbrukning ca 25 000 kilowatt (kWh) per ar. 1 kWh kostar ca 75,5 ¢re.
Normalforbrukning 140 I/dygn/person. Vatten ca 2 600 kr/ar, beréknat pa 3 personer i hushallet.
TV/bredband ca 500 kr/méan

Hemférsakring ca 300 kr/man
Renhalliningen &r berdknad med en fast avgift om 1 126 kr/ar. Dartill tillkommer rorlig avgift om
1 855 kr/ar for kéllsortering i tva st 370 | karl. Kalla: kommunens renhaliningstaxa.

8.1 Nyckeltal

Anskaffningskostnad 35 350 kr/im?
Féreningslan 13 400 kr/m?
Insats 21 950 kr/m?
Driftkostnad 68 kr/m?
Arsavgift 528 kr/m?
Amortering 134 kr/m?
Avskrivning 260 kr/m?
Avsattning underhall 25 kr/m?

Kassaflode 25 krim?




EKONOMISK PROGNOS
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11 SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt ska erldgga arsavgift med belopp som anges i planen eller
enligt styrelsens beslut.

o Det aligger styrelsen att vid behov héja avgifter s& att Bostadsrattsféreningens ekonomi férblir
god.

* De i denna ekonomiska plan Idmnade uppgifter angdende beréknade kostnader och intakter
med mera hanfor sig till vid planens upprattande kanda férutsattningar.

o Bostadsrattsinnehavaren ska pa egen bekostnad halla lagenhetens inre i gott skick. Respektive
bostadsrattsinnehavare ska ha ett eget abonnemang for hushallsel.

» Inom Bostadsrattsféreningen ska féljande fonder bildas:
— Underhallsfond

» Till den yttre underhallsfonden avsétts arligen 30 000 kronor for framtida reparationer och
underhall. Dessutom amorteras 160 800 kronor per ar.

¢ Medlemmar i Bostadsrattsféreningen skall vidmakthalla Bostadsrattsforeningens bestand.
» Insatserna for ldgenheterna har beraknats efter andelstal.

» Bostadsrattsforeningen kommer fore dess att upplatelse sker férvarva samtliga aktier i det av
Enplanshem Skane 2020 AB, 559248-1435, helagda bolaget Byhor AB, 559258-5797, (nedan
"Bolaget”) for en képeskilling om 8 453 176 kronor. Vid tilltradet av Bolagets aktier kommer
Bolaget att som enda tilgang dga fastigheterna Horby Bjarsjélagard 5 och Horby Bordsjé 3
("Fastigheterna”). Bolagets egna kapital kommer att uppga till 25 000 kronor. Bolaget har
forvarvat Fastigheterna f6r 2 016 000 kronor.

+ Séljaren av aktierna i Bolaget, Enplanshem Skéne 2020 AB, har fore tilltradet av aktierna
overlatit till Bolaget samtliga projekterings- och konstruktionsritningar samt samtliga vrig
information betraffande exploatering av Fastigheten.

o Utdver samtliga i foregdende punkt omnamnda tillgangar har aven ranteindikation fran bank
garanterat att kostnaderna for att uppféra och fardigstélla byggnationen pa Fastigheterna inte
kommer att dverstiga kostnader som upptagits i denna ekonomiska plan.
Bostadsrattsforeningens slutliga kostnad for forvarvet av Fastigheterna och byggnation pa
desamma &r darfér kédnd av Bostadsrattsféreningen nér upplatelse sker.

¢ Fastigheterna férvarvas genom kép av Bolaget. Déarefter 6verfors Fastigheterna genom s.k.
underprisdverlatelse till Bostadsrattsforeningen for en kdpeskilling motsvarande Fastighetens
bokforda varde i Bolaget, tillika skattemassigt varde. Transaktionerna innebar att det uppstar en
latent skatt. Skatten blir aktuell att betala bara om Bostadsrattsféreningen andrar syfte och
saljer Fastigheten. Bokforingsmassigt varderas darfor skatten till noll kronor. Den idag bedémda
latenta skatten uppgar till cirka 1 741 354 kronor. Bostadsrattsféreningen kommer i samband
harmed att belastas med kostnader for dels lagfart om 30 240 kronor samt dels inteckningar om
321 600 kronor. Bostadsrattsféreningen skall darefter likvidera Bolaget.

e Bostadsrattsforeningen har ingatt ett avtal med JW Hus AB om uppférande av byggnaderna pa
Fastigheterna genom s.k. totalentreprenad jamte fardigstallande av 6vriga atgarder for
Fastighetens fardigstallande till en sammanlagd kostnad om
31 203 144 kronor.

e Under entreprenadtiden beddmds kostnader for rantor avseende byggkreditiv och fér av
Boverket stalld garanti uppga till 395 840 kronor.

¢ Total kostnad for Brf Optimalahem i Horby inklusive ovanstaende, ar
42 420 000 kronaor.

» Efter fardigstéllande av byggnationen kommer en extra stdmma att hallas i
Bostadsratisforeningen dar den nuvarande styrelsen byts ut mot en bestédende av
bostadsrattshavarna.

sicla 10

et ¢ 7800 A ko ad Soibhfety




» Medlemmarna i Bostadsrattsféreningen ska gemensamt se till och arbeta for att
Bostadsrattsforeningens bostadsbestand bibehalles i gott skick.

» | dvrigt hanvisas till Bostadsrattsféreningens stadgar som bifogas under rubriken Bilagor.

Hérby den  2021-12-14
Styrelsen for Brf Optimalahem i Hérby (769638-6536)

Erica Svensson Mats Hoglund Ingrid Ersmark

Erica Svensson Mats Héglund Ingrid Ersmark




INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL
1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsrittsféreningen Optimalahem i
Hérby, org.nr: 769638-6536, Skane |an, Horby kommun, far harmed avge féljande intyg.

Enligt planen finns 6 parhus med totalt 12 ldgenheter att upplatas med bostadsratt.
Byggnadsar 2022/2023. Upplatelse berdknas Q4 &r 2021 — Q1 ar 2022. Inflyttning beriknas
Q4 ar 2022 - Q1 ar 2023.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen stammer dverens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i 6vriga med férhallanden som ar kidnda av 0ss. Den ekonomiska
planen och dari gjorda berdkningar ar vederhaftiga och framstdr som héallbara fér oss.
Byggnaderna ligger i sadant samband att en dndamalsenlig samverkan mellan
bostadsratterna kan ske. Den totala kostnaden fér féreningens hus dr 42 420 000 kronor.
Platsbestk har gjorts.

Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL anser vi ar uppfyllda.

Handlingar som varit tillgangliga for oss ar Allmanna férutsattningar, Beskrivning av
fastigheten, Kostnad for foreningens fastighetsférviry, Finansieringsplan, Féreningens arliga
intdkter/kostnader och fondavsattningar. Nyckeltal, Féreningens rliga inbetalningar,
Foreningens insatser och avgifter, Ekonomisk prognos, Kanslighetsanalys, Sarskilda
forhallande, Registreringsbevis Bostadsrittsféreningen Optimalahem i Hérby 210412,
Stadgar registrerade av Bolagsverket 200427, Metria FastighetS6ék 210816, Affarsférslag SHB
211103, Beraknat taxeringsvarde — 2021, 2022 och 2023, Tekniska information,
Entreprenadavtal 211213, Aktiedverlatelseavtal 211208, Registreringsbevis dvriga
inblandade bolag, Google Maps.

P& grund av foretagen granskning och ovanstaende kommentarer kan vi som ett allmant
omddme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Ingemar Bierkborn Bengt-Goran Grenander

D. Ingemar Bjerkborn Bengt-Géran Grenander
Bjerkborn Innovation AB B-G Grenander Consulting AB
556840-7074 556770-5065

Box 5003 Ullstorp 620

200 71 Malmé 273 94 Tomelilla

Bada fysiska personer ovan har av Boverket utsetts behériga i hela riket att utfiarda intyg
avseende ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsakring.
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Beteckning
Horby Baordsjo 3
Myckel:
121107132
Distrikt

Horby

BT RS

Adress
idas Gata 5
242 35 Hérby

Metria FastighetSok

038 Allman+Taxering 2021-08-16

LALRE: Senasie dndringen | allménna delen
a2{04f09-5cd1-45¢f-8391-356297h9b630 2020-11-17

Lan- och kommunkeod Senaste dndringen | inskrivninosdelen
1266 2020-11-27

Bistrikiskod Aldualitetsdatum | inskrivningsdelen
101212 2021-08-13

Omrade M (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 6191138.8 417407 .1

Cmrade Totalaresl Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 3125 kvm 3 125 kvm

1 3125 kvm 3 125 kvm

Agare Andel inskrivaingsdag Akt
212000-1108 111 1047-08-20 471797

Horby Kommun
242 80 Horby

Kép (aven transportkdp): 1945-03-09
Ingen kopeskilling redovisad.

Anmarkning: Anmarkning 82/2006

Anmarkning: Ovriga fang 75/614, 52/515, 66/221, 72/368, 74/833, 68/1756, 66/616
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Detaljplan: Stattena norra

Hyreshusenhet, tomtmark {310)

Ej taxerad, preliminar klassificering

Fastighetsratisiiga atgarder

Avstyckning

LS DIIHTG

Horby Horby 43:47

rangds s

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Hassleholm
Telefor: 0771-63 63 63

Copyright © 2017 Metria

Sida2av2

Datum Akt

2011-02-03 1266-P185
Laga kraft: 2011-02-03

Genomf. start:

2011-02-04

Genomf. siuf:

2016-02-03

Datum Akt
2020-11-13 1266-2020/14

Kalla: La

ntméateriet

2021-08-16
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Metria = FastighetSok

038 Allman+Taxering 2021-08-16

Beteckning ULHD: Senaste andringen i alimanna delen
Horby Bjarsjdlagard 5 289fab58-c8dc-4824-bc9a-f6179b67c622 2020-11-17

MNyckel; Lér- och kommunkod Senaste dandringen | insivivningsdelen
121107134 1266 2020-11-27

Distrikt Distrikiskod Aktualitetsdatum | inskrivoingsdelen
Horby 101212 2021-08-13

Adress

Idas Gata 10
242 35 Horby

Cmrade B (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6191171.1 417364.9

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 3 196 kvm 3 196 kvm
1 3196 kvm 3186 kvm

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
212000-1108 111 1947-08-20 471797
Horby Kommun

242 80 Horby

Kop (aven transportkop): 1945-03-09
Ingen kdpeskilling redovisad.

Anmarkning: Anmarkning 82/2006
Anmarkning: Ovriga fang 68/1756, 66/221, 72/368, 75/614, 52/515, 66/616, 74/833

Sidalav2 2021-08-16
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Planer Datum Akt

Detaliplan: Stattena norra 2011-02-03 1266-P185
Laga kraft: 2011-02-03

Genomf. start:

2011-02-04
Genomf. siut:
2016-02-03
Hyreshusenhet, tomtmark (310)
£} taxerad, preliminar klassificering
Fastighetsratisliga dtgarder Datum Adct
Avstyckning 2020-11-13 1266-2020/14
Horby Horby 43:47
Lantmateriet Kontorbeteckning:
Hassleholm
Tetefon: 0771-63 6363
Copyright © 2017 Metria Kalla: Lantmateriet
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