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Styrelsen for BRF Kostergdrden far

Forvaltningsberattelse s

rcikenskapsaret
2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Strdmstads Kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en édkta
bostadsrittsforening.

Arsavgifter har tagits ut enligt den ekonomiska planen, vilken tillsammans med foreningens stadgar 4r registrerad av
Bolagsverket 2015-07-24.

Arets resultat uppgér till -119 056 kr (f.g 4rs resultat -484 312 kr)
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 2% till 4%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 4 1dn som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under &ret
fran 63% till 126%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 866 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 747 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten Kosters-Rod 1:17 i Stromstads Kommun. Pé fastigheten finns en byggnad med 6 ldgenheter
och 22 stugor uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2015-2016. Fastigheternas adress &r Kyrkosundsvégen 1,

452 05 Syd koster i Stromstads kommun.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i If Skadeforsdkring AB.

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.
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Ligenhetsfordelning

I rok. 3 ro.k. Summa
5 23 28
Total tomtarea 2937 m?
Total bostadsarea 884 m?
Arets taxeringsviirde 12 522 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 12 522 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen 4r delaktig i Kostergérdens samfillighetsforening. Samfalligheten forvaltar Kyrkosund GA:1 som avser vig
samt Kosters-Rod GA:2, GA:3, GA och GA:5 som omfattar vattenforsétjning, avloppsanldggning, kvartersanldggning,
virmeanldggning samt gronomraden.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala fSrslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 13 tkr och planerat underhall fr 86 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststiilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrédkningen.

Underhdllsplan:Foreningen sitter av 100 tkr for foreningens yttre underhall av husen enligt ekonomisk plan. Till fond

for yttre underhall skall enligt stadgarna arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde. Avsitining for verksamhetsaret har skett med 113 kr/m>

Foreningen har utfért respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Avrets utforda underhil (i kr)
Beskrivning Belopp

Installationer, filter, byte av pump och
varmvattenberedare 85 541
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande styrelsemdte har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Charlotte Karlsson Ordforande 2023
Catarina Brathen Ledamot 2022
Agnetha Filipson Sekreterare 2022
Rene Nielsen Ledamot 2023
Péivi Hansson Ledamot 2022
Peter Sehlstedt Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Pia Tysklind Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisorscentrum i Skévde AB,
Ansvarig revisor, Martin Johansson Auktoriserad revisor 2022

Féreningens firma tecknas firutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rédkenskapsaret

I maj 2021 sades lanet till Kristiania Egendomsforvaltning AS upp pa kreditgivarens initiativ. Skuld per 2021-12-31
uppgér till 4 825 tkr. Styrelsen dr av uppfattning att detta skuldebrev skulle forléingas som var avtalat och som har gjorts
med skuldebrevet till Money Hunting. Kreditgivaren har inte samma uppfattning och har dérfor vickt talan mot
foreningen vid domstol. Foreningen har anlitat advokat som for foreningens talan i rattegngen. Avvaktan sker nu i
véntan pa huvudfrhandling med motparten. Detta innebér en osikerhetsfaktor men styrelsen gor bedomningen att
antagandet om fortsatt drift kan tillimpas.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 47 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 0 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 48 personer.

Foreningen foridndrade &rsavgifterna senast den 2020-12-01 da avgifterna hgjdes med 29 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforiindrad drsavgift.

Arsavgifterna 2021 uppgar i genomsnitt till 2 092 kr/m?/Ar.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 0 Gverlatelser av bostadsrétter skett (fSregaende ar 2 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1850 1373 1314 1289 1207
Resultat efter finansiella poster -119 -484 -599 -513 -380
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond 646 281 268 252 378
Avsittning till underhéllsfond ki/m? 113 113 113 113 113
Balansomslutning 60 683 61171 61974 62 926 63 727
Soliditet % 62 61 61 61 61
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 4 2 - - -
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 126 63 56 63 59
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 2092 1554 1 487 1458 1366
Driftkostnader, kr/m? 447 492 501 558 545
Rinta, kr/m? 618 648 611 578 522
Underhéllsfond, ki/m? 582 566 452 339 226
Lén, kr/m? 26 089 26 484 26 881 27 206 27 196

Nettoomsittning: intdkter frdn &rsavgifter, hyresintikter mm som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid 4rets bérjan 40 110000 0 0 500 000 -2 653175 -484 312
Extra reservering for under-hélil enl.

stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut -484 312 484 312
Reservering underhéllsfond 100 000 -100 000
lanspriktagande av underhéllsfond -85 541 85 541

Arets resultat -119.056
Vid irets slut 40 110 000 0 0 514 459 -3 151 946 -119 056
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 137 487

Arets resultat -119 056

Arets fondavsitining enligt stadgarna -100 000

Arets janspraktagande av underhalisfond 85 541

Summa -3 271 001

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3271001

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hidnvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 849 534 1373 994
Ovriga rorelseintikter Not 3 44 207 59 531
Summa rdrelseintdkter 1893 741 1433 525
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -395363 -395 606
Ovriga externa kostnader Not 5 -190 815 -72 064
Personalkostnader Not 6 -14 380 -12 364
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -865 720 -865 720
Summa rorelsekostnader -1 466 278 -1 345 753
Roérelseresultat 427 463 87771
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 371 750
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -546 890 -572 833
Summa finansiella poster -546 519 -572 083
Resultat efter finansiella poster -119 056 -484 312
Arets resultat -119 056 -484 312
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond -100 000 -100 000
Iansprékande av underhéllsfond 85 841 0
Resultat efter fondavsattning -133 215 -584 312
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 59 898 952 60 757 773
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 6 899 13 798
Summa materiella anlidggningstillgdngar 59 905 851 60 771 571
Summa anléiggningstillgingar 59 905 851 60 771 571
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 40 586 9393
Ovriga fordringar 9945 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 81913 72 849
Summa kortfristiga fordringar 132 444 82244
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 644 901 317 820
Summa kassa och bank 644 901 317 820
Summa omsiittningstillgangar 777 345 400 064
Summa tillgangar 60 683 196 61 171 635
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Balansrakning

Belopp i kr ] 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 110 000 40 110 000

Fond for yttre underhall 514 459 500 000

Summa bundet eget kapital 40 624 459 40 610 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 151 946 -2 653 175

Arets resultat -119 056 -484 312

Summa fritt eget kapital -3 271 001 -3 137 487

Summa eget kapital 37 353 458 37 472 513
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 4 825 063 0

Summa langfristiga skulder 4 825 063 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 18 237 563 23 412 626
Leverant6rsskulder 0 86 521
Ovriga skulder 0 6 147
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 267 112 193 828
Summa kortfristiga skulder 18 504 675 23 699 122
Summa eget kapital och skulder 60 683 196 61171 635
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pé basis av tillgénglig information 4r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt séitt

Avskrivningstider f6r anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 120
Stomkomplettering och innervigg Linjér 50
Virme Linjdr 50
Sanitet VVS Linjér 50
El Linjdr 50
Inre ytskikt och vitvaror Linjdr 20
Fasad Linjér 50
Fonster Linjar 60
Koksinredning Linjdr 30
Yttertak Linjdr 40
Ventilation Linjdr 25
Restpost Linjdr 50

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 1 849 534 1373 994
Summa nettoomsittning 1849 534 1373 994

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 949 2366
Fakturerade kostnader 0 2520
Ovriga rorelseintikter 43 258 54 645
Summa Ovriga rorelseintdkter 44 207 59 531

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -85 541 0
Reparationer -13 461 -5334
Arrendeavgifter -31 900 -41 180
Vigavgifter -22 400 0
Forsidkringspremier -78 674 -67 193
Kabel- och digital-TV -29 039 -85 521
Systematiskt brandskyddsarbete -3 273 0
Serviceavtal -8 066 -3 201
Obligatoriska besiktningar -27 755 -6 231
Bevakningskostnader 0 -3 794
Ovriga utgifter, kopta tjanster -6 933 0
Forbrukningsinventarier -9734 -1 161
Fordons- och maskinkostnader -1778 -5 231
Vatten -10 933 -37 417
Fastighetsel -45 844 -103 706
Sophantering och &tervinning -20 032 -29 522
Forvaltningsarvode drift 0 -6 114
Summa driftskostnader -395 363 -395 606
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -50 315 -48 918
Arvode, yrkesrevisorer -45 384 -10 069
Ovriga forvaltningskostnader -7227 -1 759
Kreditupplysningar -528 -5 175
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -476 -2 839
Bankkostnader -2 098 -2 305
Advokat och rittegangskostnader -40 000 0
Ovriga externa kostnader -44 788 -1 000
Summa dvriga externa kostnader ~190 815 -72 064
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Sammantridesarvoden -11 200 -9 600
Sociala kostnader -3 180 -2 764
Summa personalkostnader -14 380 12 364
Not 7 Avskrivhingar av materiella
anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -858 821 -858 8§21
Avskrivning Maskiner och inventarier -6 899 -6 899
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -865 720 -865 720
anldggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -264 480 -289 397
Ovriga rintekostnader -282 410 -283 437
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -546 890 -572 833
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 54355733 54 355 733
Mark 10338 299 10 338 299
64 694 032 64 664 032
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 64 694 032 64 694 032
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 936 260 -3077 439
-3 936 260 -3 077 439
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -858 8§21 -858 821
-858 821 -858 821
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~4 795 081 -3 936 260
Restvarde enligt plan vid arets slut 59 898 951 60 757 772
Varav
Byggnader 49 560 652 50419473
Mark 10 338 299 10 338 299
Taxeringsvérden
Bostider 12 522 000 12 522 000
Totalt taxeringsvarde 12 522 000 12 522 000
varav byggnader 10 800 000 10 800 000
varav mark 1722000 1722000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 34 495 34 495
34 495 34 495
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 34 495 34 495
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -20 697 -13 798
-20 697 -13 798
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -6 899 -6 899
-6 899 -6 899
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -27 596 -20 697
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -27 596 -20 697
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 899 13798
Varav
Maskiner och inventarier 6 899 13 798
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 60 788 57 226
Férutbetalt forvaltningsarvode 13 108 12229
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 3394
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8017 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 81913 72 849
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto 644 901 317 820
Summa kassa och bank 644 901 317 820
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 13 412 500 13 712 500
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -300 000 -300 000
Nista rs omforhandlingar av [angfristiga skulder till kreditinstitut -13 112 500 -13 412 500
Langfristig skuld vid arets slut 0 0
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nyalan/ Arets Utg.skuld
Omsatta amorteringar
lan
SWEDBANK 1,91% 2022-05-28 11 437 500,00 0,00 250 000,00 11 187 500,00
SWEDBANK 1,65% 2022-05-28 2275000,00 0,00 50 000,00 2225000,00
Summa 13 712 500,00 300 000,00 13 412 500,00

*Senast kiinda riintesatser

Under nista verksamhetsér ska foreningen villkorséndra bada lanen, som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder.

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga langfristiga skulder 9650126 9700 126
Nésta ars amortering -50 000 -50 000
Nista ars omfoérhandlingar -4 825 063 -9650 126
Ovrig langfristig skuld vid arets slut 4775 063 0
Langivare Rénta Villkorsandrings-  Ing. skuld Arets Utg.skuld

dag amorteringar

KRISTIANIA
EGENDOMSFORVALTNING AS 30% 2022-05-31 4 850 063 25000 4 825063
MONEY HUNTING, 556687-7774 3,0 % 2026-05-31 4 850 063 25000 4 825063
Summa 9700126 50 000 9 650 126

*Senast k#inda rintesatser

Under nista verksamhetsér ska foreningen villkorsindra bada lanen, som darfor klassificeras som
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 3180 0
Upplupna réntekostnader 22233 22 853
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 9 355 0
Upplupna elkostnader 3337 11 349
Upplupna revisionsarvoden 20 000 3000
Upplupna styrelsearvoden 11 200 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intkter 40 000 9000
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 157 807 147 626
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 267 112 193 828
Not Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 19 925 000 19 925 000

Not Visentliga hdndelser efter rékenskapsarets utgang

I maj 2021 sades lanet till Kristiania Egendomsforvaltning AS upp pa kreditgivarens initiativ. Skuld per 2021-12-31

uppgér till 4 825 tkr. Styrelsen #r av uppfattning att detta skuldebrev skulle forlingas som var avtalat och som har gjorts

med skuldebrevet till Money Hunting. Kreditgivaren har inte samma uppfattning och har dérfor vickt talan mot
foreningen vid domstol. Féreningen har anlitat advokat som for féreningens talan i rittegdngen. Avvaktan sker nu i

vintan pa huvudforhandling med motparten.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Charlotte Karlsson Pdivi Hansson
Agnetha Filipsson Catarina Bréathen
Rene Nielsen Peter Sehlstedt

Vir revisionsberittelse har limnats
RevisorsCentrum i Skévde AB

Martin Johansson, Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Denna revisionsberittelse ersétter av oss tidigare limnad revisionsberittelse per den 10 maj 2022.

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Kostergarden

Org.nr 769630-3531

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Kostergérden for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med érsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dandamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Vésentliga osékerhetsfaktorer avseende antagandet om fort-
satt drift

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta upp-
marksamheten pa skrivningen i forvaltningsberittelsen i arsre-
dovisningen, av vilken framgar att ett av foreningens 14n upp-
géende till 4 825 tkr har sagts upp av kreditgivare. Detta for-
héllande tyder pa att det finns en visentlig osédkerhetsfaktor
som kan leda till betydande tvivel om foretagets forméaga att
fortsitta verksamheten.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upp-
réttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den
bedomer édr nddvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan
péverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara va-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre @n for en vasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens in-
terna kontrcll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maéste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten
pé upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
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otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inham-
tas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héandelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om érsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kostergarden for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag dr oberoende i forhallande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen 4r forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon &tgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder jag professionellt omddome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors
baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgirder, omrdden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna ét-
gérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Skovde den 13 maj 2022

Martin Johansson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att l[dimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, édrvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjédnster

t. ex fastighetsel och forsiakringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfidrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara 8terbetalning efter att alla andra fordringségare ftt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
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en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.
Upplupna intikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjfinst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjidnster som fSreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélis genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1 regel sker betalningen l5pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resuitatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett mitt p hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med 1an.

Stéllda sékerheter
Avser 1 foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av eit indexbundet takbelopp per
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lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten,
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhdllsplanen anvinds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhdlisfonden som foreningen
behdver géra. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks3 intréffar,
b) det &r osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera itagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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BRF Kostergarden A

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bide langivare och kopare bra mdjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Run T heba Livet
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