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PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar
beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten.

UPPLYSNING

Innan byggnation eller markféretag kan paborjas kravs tillstand av
lansstyrelsen / slutundersdkning enligt Lag om kulturminnen m.m. (KML),
se utredningsomrade i planbeskrivningen.

GRANSBETECKNINGAR
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'Godkand for samrad
12013-05-16 § 176

12013-12-12 § 469
Antagen BN § 495
12014-08-21

'Laga kraft
2016-05-10

: Godkand for utstallning

UTNYTTJANDEGRAD, PLACERING OCH UTFORMNING

friliggande hus

parhus

forskola

Friliggande smahus far uppféras. Da galler foljande
bestammelser:

Minsta tomtstorlek ar 650 kvm. Hogsta byggnadsarea ar 170
kvm inklusive uthus.

Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar 5,0 meter. Hogsta
nockhdjd fér huvudbyggnad ar 7,0 meter. Vid pulpettak far den
hogsta sidan vara 6,0 meter.

Huvdbyggnad skall placeras minst 4,0 meter fran gata,
tomtgrans, gangvag och natur.

Parhus far uppforas. D& galler féljande bestammelser:
Minsta tomtstorlek ar 450 kvm.

Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 meter fran grans mot
gata. Huvudbyggnad sammanbyggs tva och tva i tomtgrans
och placeras minst 4,0 meter fran gata, tomtgrans, gangvag
och natur.

Alternativ 1:
Hbégsta byggnadsarea ar 160 kvm inklusive uthus.

Hoégsta byggnadshdjd for huvudbyggnad ar 3,5 meter. Hogsta
nockhdjd fér huvudbyggnad ar 6,0 meter. Vid pulpettak far den
hdgsta sidan vara 4,5 meter.

Alternativ 2:
Hogsta byggnadsarea ar 130 kvm inklusive uthus.

Hégsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar 5,8 meter. Hogsta
nockhojd fér huvudbyggnad ar 7,8 meter. Vid pulpettak far den
hogsta sidan vara 7,0 meter.

Forskola/skola far uppforas. Da galler féljande
bestammelser:

Minsta tomtstorlek ar 5800 kvm. Hogsta byggnadsarea ar
25% av fastighetsarean.

Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar 5,8 meter.
Hogsta nockhojd for huvudbyggnad ar 7,8 meter. Vid
pulpettak far den hogsta sidan vara 7,0 meter.
Huvdbyggnad skall placeras minst 4,0 meter fran gata,
tomtgrans, gangvag och natur.

Uthus far sammanbyggas i tomtgrans alternativt placeras minst 1,5 meter fran
tomtgrans, gangvag och natur, avstandet fran grans mot gata skall vara minst 4,0

meter.

Garage och carport ska placeras sa att det blir minst 6 meter fri yta framfor porten.

Hoégsta byggnadshgjd for uthus ar 3 meter. Hogsta nockhdjd ar 4,2 meter. Vid pulpettak
far den hogsta sidan vara 3,5 meter.

Inom tomtmark ska fordrojningsmagsin anlaggas med en effektiv volym motsvarande
0,8 kubikmeter per 100 kvm hardgjord yta.

For huvudbyggnad som byggs mer energieffektivt an BBR:s krav galler: Den del av
vaggtjocklek som dverstiger 300 mm raknas ej in i byggnadsarean.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppféras.

g Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning.
MARKENS ANORDNANDE

lek Lekplats ska finnas.

n Uppfyllnad i form av kulle eller landskapsskulptur far

anordnas, max +2,5 meter dver befintlig markhdjd.
Korbar in- eller utfart far inte anordnas.

Befintlig stenmur ska bibehallas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen ar huvudman for allmén plats.
Detaljplanens genomférandetid varar 10 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Plankarta med bestammelser

Detaljplan for

SMEAKALLES ANG ETAPP I
Fastarp 3:69 m fl
Tvaaker, Varbergs kommun

Upprattad av Studio Asa Fall

Datum 2013-05-16, rev. 2013-12-12, rev. 2014-08-21

Claus &%rsen

| Planchef, Stadsbyggnadskontoret
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PLANBESKRIVNING
tillhérande Detaljplan for Smeakalles Ang etapp II, Fastarp 3:69 m fl

Planbeskrivningens uppgift 4r att underlétta forstaelsen av planforslagets innebérd samt att
redovisa de forutséttningar och de syften planen har. Prévning av bygglov sker mot
detaljplanen.

HANDLINGAR

Handlingar som ingér i denna version av detaljplanen:

-Planprogram

-Plankarta med bestimmelser upprittad pa grundkarta i skala 1:1000
-Planbeskrivning (denna handling)

-Illustrationsplan

-Fastighetsforteckning

-Trafikbullerutredning (Akustikforum, 2013)

-Geoteknisk utredning (Végverket konsult, 2008)

-Arkeologisk utredning (Riksantikvarieimbetet UV Vist, Rapport 2009:3)
-Arkeologisk forundersokning (Riksantikvarieimbetet UV Vist, Rapport 2014:76)
-Férdjupad dagvattenutredning samt forprojektering VA (Af-Infrastucture, 2013)
-PM F d skjutbana p4 Fastarp 12:4 (Studio Asa Fall, 2014)

PLANENS BAKGRUND, SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att slutfora utbyggnaden av Smeakalles Ang i 6stra Tvadker. Den vistra )
delen av Smeakalles Ang antogs och vann laga kraft 2010. Denna detaljplan, Smeakalles Ang
etapp I, omfattar den Gstra aterstaende delen.

Planen majliggor att ca 30 friliggande villor och 12 parhus innehallande 24 bostédder kan
byggas i 1-2 vaningar.

Planen méjliggor dven att en forskola kan uppforas i anslutning till Fastarpsvégen i den
nordvistra delen av planomrédet.

PLANPROCESSEN

De forsta tankarna kring utbyggnaden av Smeakalles Ang formulerades i ett planprogram
(upprittat den 23 januari 2008). Programsamrad skedde under det forsta kvartalet 2008.
Synpunkter frdn myndigheter och sakégare sammanfattades i en programsamradsredogtrelse
(2008). Planprogrammet angav som huvudpunkt att mojliggora byggnation av 80-100
bostédder i form av villor, radhus och parhus. Programomréadet omfattade hela Smeakalles
Ang, bade den Gstra och den vistra delen.
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Grundat pa planprogrammet, utredningar och erfarenheter fran planldggningen av Smeakalles
Ang etapp I, togs samrddshandlingar fram (upprittade den 16 maj 2012). Handlingarna var, i
enlighet med plan- och bygglagen PBL, ute pa samrad i mitten av 2013.

Myndigheter, kringliggande fastighetségare och andra ber6rda parter gavs i och med samradet
tillfélle att 1dmna synpunkter pa planforslaget. Inkomna synpunkter sammanfattades och
bemdéttes i en samrddsredogdrelse upprittad av Stadsbyggnadskontoret den 28 november
2013.

Planprogram Programsamrad  Planforslag Samrad Utstélining ANTAGANDE  Eventuelit Laga kraft
tilifalle for yttrande tillfélle for yttrande tillfalle fér yttrande dverklagande

Oversikt éver planprocessen.

Utifran samradsredogérelsen vidareutvecklades planforslaget:

-Planomradet justerades i norr och anpassades till Trafikverkets arbetsplan.

-Lokalgatan forbi forskolan breddades for att ge plats 4t gang- och cykelvig.

-En arkeologisk forundersékning genomfordes.

-En fordjupad dagvattenutredning genomfordes.

-Bullerutredningen uppdaterades.

-Dispens frén det generella biotopskyddet har medgivits for att Sppna upp den befintliga
stenmuren for gang- och cykelvigar.

-Planbeskrivningen kompletterades med texter om byggnation pé jordbruksmark, riktlinjer
angéende djurhéllning mm.

Myndigheter, kringliggande fastighetsigare och andra bertrda parter bereddes i och med
utstédllningstillfillet dterigen mojligheten att limna synpunkter pa detaljplanen. Synpunkterna
har sammanstillts och kommenterats i ett utstillningsutlatande upprittat av
Stadsbyggnadskontoret den 7 augusti 2014, Vissa revideringar har gjorts infor detaljplanens
antagande, se sidan 23 denna handling.

Forst efter att detaljplanen antagits och vunnit laga kraft, kan hela eller delar av planen
genomforas.

Detaljplanen handliéggs enligt rutiner for normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen
(1987:10).

Tidplan
Detaljplanen kan antas tidigast under tredje kvartalet 2014. Planen kan vinna laga kraft
tidigast tre veckor efter antagande.
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PLANDATA
Lagesbhestamning
Planomradet ligger vid den Gstra infarten mot Tvaaker.
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Tvédikers samhdlle. Planomrddet markerat i rote.

[ véister ansluter planomradet till Smeakalles Ang, forsta etappen. I séder och ster ligger
Fastarp 12:4 bestdende av dkermark och naturmark. I norr ansluter planomradet mot
vigomradet for Trafikverkets arbetsplan Vég 760 Fastarpsvigen, Trafiksdkerhetshojande
atgarder i Tvaaker.

I planomradet ingér fastigheterna Fastarp 3:69 (delvis), 12:4 (delvis) och Fastarpsviigen
samf c.

Areal
Planomrédets areal &r ca 10,9 hektar (ca 109 000 m2).

Markagoférhallanden
Fastarp 3:69 ér i enskild dgo. Fastarp 12:4 dgs av kommunen.
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FORENLIGHET MED MILJOBALKENS BESTAMMELSER

Miljsbalkens 3:e och 4:e kapitel behandlar hushdllning med mark och vatten. ”Mark- och
vattenomrdaden skall anvindas for det eller de dndamal for vilka omraden dr mest ldmpade
med héinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov. Foretrdde skall ges sadan
anvdindning som medfor en fran allmdn synpunkt god hushallning”.

Genomfbrandet av detaljplanen innebir ett effektivare utnyttjande av centralt beldgen mark.
Detta ger béttre grund for en fortsatt bra basservice och eventuellt utbyggd kollektivtrafik for
Tvédker. Planen bedoms dérfor ge en fran allmén synpunkt god hushallning med mark och
vatten.

Jord- och skogsbruk enligt 3 kap 4§ MB

Enligt miljébalken 3 kap 4§ far brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak for byggande
endast om det behdvs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredstédllande sitt. Jordbruksmark 4r av betydelse
for en trygg livsmedelsforsorjning.

Planomradet bestar till stor del av jordbruksmark. Enligt Oversiktsplan for Varbergs kommun
behdver viss jordbruksmark tas i ansprak for tétortsutveckling. Ur allmén synpunkt 6verviger
de positiva effekterna med nya bebyggelseomraden i anslutning till titorterna med hinsyn till
service, kommunikationer med mera. Tvadker 4r kommunens nést storsta tétort dér stérre
utbyggnad av bostads- och verksamhetsomraden samt service ska ske i forsta hand.

Riksintressen enligt 3 kap 6§ MB

Enligt miljébalken 3 kap 6 § ska omraden som é&r av riksintresse for naturvarden,
kulturmiljovéarden eller friluftslivet skyddas mot atgédrder som patagligt kan skada natur- eller
kulturmiljon.

Planomridet &r inte del av eller ligger i ndrheten av ndgot omrade som 4r utpekat som
riksintresse.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Vid planldggning ska miljokvalitetsnormer enligt miljobalken, 5 kap iakttas eftersom
planldggning inte fir medverka till att en miljokvalitetsnorm &vertrdds. En miljokvalitetsnorm
anger den ldgsta godtagbara miljokvalitet som ménniskan och/eller miljén anses tala.
Miljskvalitetsnormer finns for buller, utomhusluft och vattenkvalitet.

Som del av Trafikverkets arbetsplan Vig 760 Fastarpsvigen, Trafiksdkerhetshojande
atgdirder i Tvadker, upprittades en miljokonsekvensbeskrivning daterad 26 augusti 2011,
Fragan om luftkvaliteten i omrddet beddmdes inte behova utredas ytterligare.

GF konsult AB genomférde en Oversyn av miljokvalitetsnormer for luft i Varbergs kommun,
daterad 17 december 2007. Risken att 6verskrida géllande miljokvalitetsnormer i Tvédker
ansags liten och redovisades inte.



ANTAGANDEHANDLING 7(24)

Risken for att miljokvalitetsnormer till luft skulle 6verskridas i Tvaékers dstra mindre
trafikerade del har vid flera tillfillen beddmts som liten. Planforslagets genomférande beddms
darfor inte medfora risk for att s sker.

Angaende buller hénvisas till Hdlsa och sdkerhet, Buller i denna planbeskrivning.

Natura 2000
Programomradet omfattas inte av eller gransar till omréde som ingar i Natura 2000.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplaner

Oversiktsplaner visar kommunens vilja hur mark- och vatten ska anviindas langsiktigt. Den
ska viigleda kommunen och andra myndigheter i deras beslut angaende bebyggelse och
anviindning av mark och vatten. Oversiktsplanen #r ett ridgivande dokument som ska ses dver
under varje politisk mandatperiod.

Oversiktsplanen for Varbergs kommun antogs av kommunfullméktige den 15 juni 2010. Den
pekar ut Tvéaaker som Stad och serviceort med randzon dér storre utbyggnad av bostads- och
verksamhetsomraden samt service ska ske i forsta hand.

200 400 600 800 1000 meter’:

N (
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i b P # L
Utdrag ur den fordjupade dversiktsplanen for Sédra kusten och Tvaaker. Planomradet
markerat med rott.
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For Sédra kusten och Tvaaker finns en fordjupad 6versiktsplan som antogs av
kommunfullmiktige den 18 september 2001. Planomradet utpekas som omrade for
bostadsbebyggelse. Enligt retkommendationerna (402) ska bebyggelse anpassas till
omgivningens karaktdr. Trafiksékerheten pa Fastarpsvigen bor dkas. Detta ska ske genom att
végen far en ny striickning dir kurvorna kan ritas ut och direktutfarterna kan undvikas.

Detaljplaner
Planomridet omfattas inte av nigon detaljplan.

Befintliga bostadsomraden norr och véster om omradet omfattas av detaljplaner.

Behovsbedémning

Kommunen ska enligt 5 kap 18 § PBL och 6 kap 11 § miljobalken ta stédllning till om
genomftrandet av detaljplanen kan innebéra betydande miljépaverkan eller ej. Om ett
genomfBrande antas innebidra betydande miljpaverkan ska en miljobedémning genomftras
och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas (MKB).

Kommunen har i samband med programarbetet genomfort en behovsbedémning, daterad 2
januari 2008, som visar att ingen miljobedémning behdver goras for planomréadet.
Lénsstyrelsen delar kommunens asikt i sitt samradsyttrande daterat den 3 juli 2013.

Kommunala beslut i évrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 15 mars 2011 att tillstyrka planprévning av
den Ostra delen av Fastarp 3:69 i enlighet med planprogrammet for Smeakalles Ang.

FORUTSATTNINGAR och FORANDRINGAR
Mark och landskap

Planomradet sett fian Fastarpsvigen i nordost.
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PZaomr&der sett fran vdster. Ladan tillhor Fastarp 3:131, garden Smeakalles.

Den plana 6ppna jordbruksmarken sluttar svagt fran norddst ner mot sydviést, fran ca +25 till
+20 meter over havet. Planomradet avgréinsas med stenmurar at dster, séder och norr.

Naturmarken i den sddra delen av planomradet bestar av gles lovskog, i stora delar av bjork.
Natutmarken i syddst omfattar en kulle med mer blandad 16vskog, Virabjir.
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Biotopskydd

Férutséttning

Stenmurarna som omgérdar dkermarken inom delar av planomradet, omfattas av det generella
biotopskyddet. Stenmuren behdver vid genomforandet av planen brytas vid ging- och
cykelvigar.

Infarten till planomradet ligger delvis inom Trafikverkets arbetsplan. Ansékan om dispens for
denna del hanteras av Trafikverket.

Féréndring

Lénsstyrelsen medgav den 6 november 2013 dispens fran biotopskyddsbestimmelserna for
fyra Sppningar i stenmuren. Oppningarna far vara max 3 meter vid gingstigar och max

4 meter vid gang- och cykelvig. Borttagna stenar ska anvéndas for att uppfora en ny stenmur
inom planomradet som minst motsvarar lingden och ytan av de borttagna delarna. De stenar
som tas bort far inte ldggas pa befintliga stenmurar.

Geotekniska férhallanden
Férutséttning

En geoteknisk undersokning har utforts av Vigverket konsult for hela Smeakalles Ang och ir
daterad den 16 juni 2008. Den visar pa ett ytskikt av mulljord om ca 0,3 meter och
friktionsjord pé berg.

Sldntstabiliteten 4r tillfredsstéllande eftersom lera saknas och berget gar i dagen dér det finns
hojdskillnader.

Féréndring

Byggnaderna foreslas grundldggas med plattgrundldggning pa mark pa berg eller fast botten
efter avschaktning av vegetationsjorden. Uppfyllnader bedéms kunna utféras utan skadliga
séttningar eftersom omréadet utgors av fastmark. Grundlédggning av gator bedéms kunna
utforas utan grundforstarkning.

Radon

Férutséttning

Enligt den geotekniska understkningen daterad den 16 juni 2008 klassa planomradet som
lagradonmark.

Féréndring
Inga sérskilda atgérder krévs.
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Fornlamningar

En arkeologisk utredning utférdes under hsten 2008 av Riksantikvarieimbetet UV Vist for
hela Fastarp 3:69. Spar efter forhistoriska aktiviteter konstaterades inom ett ca 40 x 90 meter
stort omrade i norddst, Rad:207:1.

Riksantikvariefimbetet UV Vist gick hdsten 2013 vidare med en arkeologisk
forunderstkning. Man fann vilbevarade ldmningar efter en boplats fran dldre stenélder, ca
9000 f Kr, da storre delen av Sverige fortfarande var téckt av inlandsis. Boplatsen var
ursprungligen belidgen pa en halvd i en forntida havsvik och brukades av folk som bedrev
renjakt. I ett lager patrdffades fynd av redskap tillverkade av flinta och en stor méngd
bearbetad material av samma slag. Fornldmningen &r en av fi upptéckta frén denna tidsepok i
Vistsverige.

Innan byggnation och markforetag pabdrjas inom planomradet krivs tillstand av ldnsstyrelsen
/ slutundersdkning enligt 2 kap i Lag om kulturminnen mm (KML).

L P o

:&- A "‘i}.:f'.‘- P T S ¢ ’ Do B P [ [, F s e >3
Utdrag ur Riksantikvariedmbetets rapport. Omradet som kommer att slutundersékas innan
bygenation kan pabérjas markerat i rétt.

Bebyggelse

Forutsattning
Planomrédet &r obebyggt.
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Gﬁrden.SmeakaHeS astarp 3:131. Villor norr om Fastarpsvdgen.

Strax vister om planomradet ligger fastigheten Fastarp 3:131, garden Smeakalles, bebyggd
med en mangardsbyggnad och tillhérande ekonomibyggnader. Gérden fungerar som ett
landmirke vid den 6stra infarten mot Tvaaker.

Norr om planomradet, pa andra sidan Fastarpsvigen, ligger ett antal friliggande villor av
varierande dlder.

Vister om planomradet och Fastarp 3:131 héller Smeakalles Ang etapp I att bebyggas med
friliggande villor och parhus.

Forsta etappen av Smeakalles Ang under uppbyggnad.
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Férdndring — blivande bebyggelse

Tillkommande bebyggelse placeras minst 35-40 meter fran Fastarpsvégen, det vill séga pa
négot ldngre avstand fran Fastarpsvégen dn mangéardsbyggnaden vid garden Smeakalles,
Fastarp 3:131. Pa sa sitt kan man 4ven i fortsdttningen se garden fran stora delar av
Fastarpsvigen och behélla den som ett viktigt landmérke.

Planen tillater att ca 54 bostdder uppfors i 1-2 véningar. Planen tillater tva typer av hus,
friliggande villor och parhus. Parhusen kan uppftras i planomréadets mitt, innanfér den nya
lokalgatan, och de friliggande villorna i omréadets utkanter.

I planomrédets nordvistra horn kan en férskola uppforas.

Fér att uppmuntra ett mer energieffektivt byggande, riknas den del av viggtjockleken som
overstiger 300 mm ¢j in i byggnadsarean for huvudbyggnad som byggs mer energieffektivt dn
BBR:s krav.

Enligt rekommendationerna i den fordjupade 6versiktplanen ska bebyggelse anpassas till
omgivningens karaktir. Planen maojliggor smaskalig byggnation. Stadsbyggnadskontoret vill
inte styra utformningen i denna detaljplan med bestdimmelser géllande utformning da detta
riskerar att lasa planen och pa sikt géra den omodern.

Parhus: Exempel pa mbﬁfg planlosning for de planerade parhusen, 2 vaningar.

Parhus om 1-2 vaningar

Tomtstorleken dr ca 450-680 m2. Totalt kan 12 parhus byggas. Den maximala byggnadsarean
for ett enplanshus &r stérre dn for ett tvaplanshus, 160 m2 jamfort med 130 m2. Uthus
inkluderas i byggnadsarean.
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Planen méjliggor att parhustomterna kan slas samman till stérre tomter och bebyggs med
friliggande villor.

Friliggande villor om 1-1% vaning
Tomtstorleken dr ca 650-1050 m2. Det planeras for 30 tomter for friliggande villor. Maximal
byggnadsarea for bostads- och uthus 4dr 170 m2. Uthus inkluderas i byggnadsarean.

Tomtstorlek och maximal byggnadsarea for de friliggande villorna &ér ndgot mindre i denna
etapp 4n for samma hustyp i forsta etappen av Smeakalles Ang. Efterfragan &r stor pa ndgot
mindre, kompakta och energisnala hus med sma léttskotta tridgardar. Med hénsyn till de stora
naturomraden som finns i direkt anslutning till planomrédet, bedéms en négot hogre
exploateringsgrad vara mojlig.

Férskola

I direkt anslutning till naturmark och infart fran Fastarpsvigen méjliggér planen byggnation
av forskola och/eller skola. Angoring foreslas ske direkt fran den nya infarten for att undvika
att trafik till och fran forskolan leds in bland bostdderna. Tomtstorleken &r ca 5800 m2 vilket
motsvarar behovet for en férskola med sex avdelningar, den minsta storleken pa forskolor
som kommunen for nérvarande och pa sikt uppfor.

Kommunen har mark reserverad for ny forskola inom omréadet i Stenen véster om Tvadker.
Det dr dock osdkert ndr aktuell plan kommer att antas och vinna laga kraft. Marken inom
Smeakalles Ang kan dérfor vara ett alternativ. Friskolor har ocksd visat intresse for etablering
inom Tvaaker.

Planen mdjliggdr att marken alternativt bebyggs med bostédder i form av friliggande villor.

Tillganglighet
Den platta marken inom storre delen av planomradet gor att tillgénglighetskraven i PBL och
BBR kan uppfyllas inom all tillkommande kvartersmark. Detta bevakas vid bygglovgivning.

Service

Tvaaker har ca 2500 invénare och ska enligt dversiktsplanen, OP 2010, fungera som
serviceort for den sédra delen av kommunen. 1 Tvaéker finns skola, barnomsorg, dldrevard,
vérdcentral och sjukhem samt kommersiell service som restauranger och livsmedelsbutiker.

Buss mellan Tvaaker och Varberg gar en gang i timmen i vardera riktningen, under morgnar
och eftermiddagar tva génger i timmen. Nérmaste busshéllplats ligger vid Medborgarhuset ca
1 km vister om planomradet.

Brevlador

Mdjlig placering av postlddesamlingar har studerats i samrad med Posten och finns
redovisade pa illustrationsplanen. Dessa har placerats utifran tillgédnglighet, trafiksékerhet och
for att minska korstriackor.
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Natur, lek och rekreation

Inom planomréadet ldmnas en gronyta som buffertzon mot Fastarpsvagen. Den sikerstéller att
riktvérden for buller inte Sverstiger gransvirden invid bostadsbebyggelsen samtidigt som den
understryker karaktdren av vég pé landet, snarare én gata i staden.

I den Gstra delen av planomradet ansluter naturmarken till en grén zon 6ster och séder om
garden Smeakalles, Fastarp 1:131. Det &r ett centralt gronstrék mellan de bada
utbyggnadsetapperna vid Smeakalles Ang dér det finns plats for bollplaner mm.

Centralt i planomradet anldggs en gronyta. Hér planeras for lekplats och en mer ordnad
vegetation och gron struktur.

Planen tilldter att jordmassor fran vigbyggen kan ldggas i nord6st och formas till en mindre
kulle eller annan landskapsskulptur. Maximal lutning &r 1:3 med hénsyn till skétsel och
hdgsta hjd dver befintlig markniva ir +2,5 meter.

Landskapsskulptur anlagd vid den forsta etappen av Smeakalles dng

Sdder och syddst om den planerade bebyggelsen finns ett storre omrade naturmark som
ansluter till rekreationsomradet Virabjér.

Nordost om planomradet ligger Horésen, en vegetationsklddd hojd som utgor ett viktigt
rekreationsomrade for Tvaaker. Dar finns motionsspar, skidbackar och andra
friluftsmdojligheter.

Trafik
Férutséttning
Fastarpsvagen

Norr om planomréadet gér vig 760, Fastarpsvigen. Trafikverket dr vdghallare, kommunen &r
huvudman.
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[ samband med planléggningen av den forsta etappen av Smeakalles Ang gjorde
gatufGrvaltningen en genomgéng av trafiksituationen lings Fastarpsvigen. Kommunstyrelsens
arbetsutskott beslutade 2008 att Smeakalles Ang skulle trafikforsorjas via tvé infarter, en
vister och en dster om den befintliga garden Smeakalles, Fastarp 1:131.

Mark lades ut for att mojliggora en framtida utrdtning av Fastarpsvigen séderut.

Skolbussar trafikerar viigen men stannar inte eftersom skolan ligger f6r néra.

Trafikverket har tagit fram en arbetsplan for Fastarpsvégen i anslutning till planomrédet.
Arbetsplanen innehéller trafikforbittrande atgérder for en ca 1 km lang striicka av
Fastarpsvigen, bland annat en trafikséker korsning i anslutning till Hérdsviigen och
Dagsasvigen. Denna detaljplan och Trafikverkets arbetsplan for Fastarpsvigen stills ut
samtidigt.

Skalbiargsy

§
~[{7 7.3
o-.eem.g,,,,ﬁ % y Em. g

Renngaw
Alerv irad
s BEFINTLIG GANG- OCH CYKELVAG f 3
e Y GANG- OCH CYKELVAG %’ s
s NY GANGSTIG 3

J

%
Befintliga och nya cykel- och gangviigar i Tvadker. Planomrddet markerat i blatt.

Gang- och cykelvégar

Det finns ett vil utbyggt gang- och cykelvignit i Tvadker. Enligt 6versiktsplanen, OP 2010,
ar ett vdl utbyggt gang- och cykeltrafiknit visentligt for att oka trafiksidkerheten for
oskyddade trafikanter och for att fler ska kunna cykla till skolor, arbetsplatser och andra
viktiga bestksmal.
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I kommunens Plan for utbyggnad av nya gang- och cykelviigar har strickan mellan Alvigen
vid vardcentralen vister om planomradet och végen till ridhuset Store Sten &ster om
planomradet prioriterats for utbyggnad.

Invid vardcentralen finns planskild korsning for passage till skola, afféir mm.

Férédndring
Biltrafik

Planomréadet angtrs via en ny infart fran Fastarpsvégen. Infarten sammanfaller med en
befintlig infart pa den norra sidan och bildar en ny fyrvigskorsning. Sjélva korsningen ligger
inom Trafikverkets arbetsplan.

Markreservat for en eventuell framtida utrdtning av Fastarpsvigen finns vister om den nya
infarten.

Inom planomradet anléggs en ny lokalgata. Gatan &r utformad med kurvor och
sidoftrskjutningar for att undvika rakstrickor lingre &n 75 meter; detta for att naturligt halla
fordonshastigheterna ldga. Andra hastighetssidnkande atgérder i anslutning till en mgjlig
forskola och lekplats kan goras, men regleras inte i denna detaljplan.

o LS o S

Planomrédets infart

Gang- och cykelvagar

Smeakalles Ang etapp I och 1l sammanbinds med en ny géng- och cykelvig. Den fortsitter
sedan utefter férskoletomten for att sedan ansluta till en ny gang- och cykelvig utefter
Fastarpsvigen. Gang- och cykelvigen ldngs Fastarpsvédgen ér del av Trafikverkets arbetsplan.
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En gangstig anldggs utqﬂ‘r stenmuren i planomradets dstra del.

En grusad gangstig planeras att anldggas utefter stenmurarna séder och dster om bostiderna
som en forldngning av den stig som anlades i samband med genomf6randet av etapp I

Parkering
Parkering ska losas pé varje enskild tomt.

Samrad ska ske med hamn- och gatuférvaltningen kring utformningen av forskolans
parkering i samband med bygglovsansdkan.

BARNPERSPEKTIV

Planomradet har goda forutséttningar for att utgora en bra miljo for barn.

Planen mdjliggor utevistelse néra bostaden, bade pa den egna tomten, gemensamma grénytor
med lek och den stora naturmarken inom och i anslutning till planomradet. Lekplatsen bor
utformas sé att hinsyn dven tas till barn med funktionshinder och géras i samrad med
kommunens handikapporganisationer.

Utbyggnad av gang- och cykelvigar erbjuder ett mer sédkert sétt att ta sig till andra
rekreationsomraden, Tvéaaker centrum och skola. Planen mojliggor &ven byggnation av en
forskola. Barn i omradet kommer inte att vara beréttigade till skolskjuts eftersom avstindet ir
for kort.
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HALSA OCH SAKERHET

Buller

I regeringens proposition 1996/97:53 anges att foljande riktvéirden normalt inte bor Gverstigas
vid nyplanering av bostider:

30 dBA ekvivalentnivd inomhus

45 dBA maximalbullerniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva vid fasad

70 dBA maximalbullerniva pé uteplats i anslutning till bostad.

I planomrédet dr Fastarpsvdgen den enda bullerkillan. Akustikforum har tagit fram en
trafikbullerutredning daterad den 20 september 2013. Den baseras pa Trafikverkets
trafikméngder fran 2007 som riknats upp till nivéerna for dret 2030. Detta motsvarar 2930
litta och 142 tunga fordon per arsmedelsdygn. Héansyn har tagits till hastighetsbegrénsningen
70 km/h i planomrédets dstra del.

Utredningen visar att den ekvivalenta ljudnivén invid husen utefter Fastarpsvigen, placerade

enligt plankartans prickmark, kommer att understiga géllande riktvirden for bade
maximalbullerniva och ekvivalentniva.

Fororenad mark

Skjutbana

En skjutbana har legat pa fastigheten 12:4, knappt 100 meter soder om den mark som har
lagts ut for bostdder. Skjutbanan gick i vist-stlig rikting och slutade vid hojden Vérabjar dér
en grus- och sandvall fungerade som kulfang. Vid skjutbanan har man anvint kulor, till stor
del av typ Mauser. Lerduveskytte har inte férekommit. Banan lades ned i mitten pa
1970-talet.

¥ Den fd skjutbanan markerad i bltt.
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Vid skjutbanor uppstr féroreningar da ammunition sprids framfor allt i kulfang och
malomraden. Ammunitionsresterna bestar av halvmetaller och metaller, frimst bly.

Detaljplanen sdkerstiller att marken kring kulfanget kommer att fortsétta anvidndas pa samma
sétt som den gor idag, dvs for fri rekreation for ndrboende. En gangstig planeras att anldggas
utefter stenmurarna ca 90 meter norr om den f d skjutbanan som en forlingning av den stig
som anlades i samband med genomftrandet av etapp . Géngstigar bor inte anlédggas i
anslutning till den f d skjutbanans kulfing utan att provtagning och eventuell sanering
genomfors.

Eftersom detaljplanens genomfGrande inte kommer att innebéra att man gréver, odlar etc i
anslutning till den f d skjutbanans kulfing, ej heller att personer mer &n tillfdlligt kommer att
vistas i omradet, bedoms ytterligare utredning av eventuella féroreningar inte vara nddvéndig
i samband med detaljplanearbetet.

Eventuella fororeningar fran den f d skjutbanan bedéms inte heller paverka marken for
bostédder, med hénsyn till avstdnd och marknivaer.

Plantskola

Drygt 110 meter norddst om planomradet, pd andra sidan Fastarpsvégen, ligger Horasen
Plantskola. Den borjade byggas redan i slutet av 1950-talet av den davarande &garen, men
odlingen kom igéng forst runt 1970. Odlingen har varit av egen art och ogris plockades for
hand. Risk for spridning av bekédmpningsmedel till planomréadet foreligger dérfor inte.

Djurhallning

Varbergs kommun tog 2004 fram Riktlinjer for hdsthallning i anslutning till bostdder. Vid
planlidggning av bostadsomréaden eller offentlig verksamhet, exempelvis forskolor, ska
avstandet fran plangréins vara 200 - 500 meter till storre befintlig hdsthallning beroende pa
verksamhetens storlek, topografi mm.

Boverkets riktlinjer Vigledning for planering for och invid djurhallning (2011) innehaller
inga standardiserade skyddsavstand. Forskning om spridning av histallergen visar att halterna
ofta dr ldga redan pa 50 - 100 meters avstind fran djurgardar. Faktorer som paverkar ér
topografi, vind och vegetation.

Ridskolan vid Store Sten ligger ca 400 meter nordost om planomradet. Den skogsklddda
héjden med rekreationsomradet Horasen, ligger som en buffertzon mellan ridskola och
planomrade.

Nérmaste lantbruk med djurhallning ligger ca 1 km fran planomradet. Marken Gster om
planomradet brukas av verksamheten.
Kommunen har inga riktlinjer for nétboskap i nédrheten av detaljplanelagt omrade.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade. Det innebér att den blivande
bebyggelsen kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp samt till kommunala
dagvattenledningar.

En fordjupad dagvattenutredning samt forprojektering av VA daterad den 6 december 2013
har utférts av Af-Infrastucture.

Vatten, avlopp och dagvattenledning dras i den nya lokalgatan fram till respektive fastighet.
For att ledningarna ska fa sjdlvfall, har gatan héjdsatts ungeférligt. I det sydvéstra hornet kan
marknivan vara tvungen att hjas sa att servisledningen tréffar stamledningen.

Dagyvattenutredningen baseras pa 10-ars regn med 10 minuters varaktighet.

Den planerade utbyggnaden av Smeakalles Ang etapp II kommer att leda till en ganska kraftig
okning av dagvattenflddet. Detta beror pa att befintlig akermark latt tar upp regnvatten medan
tillkommande hardgjorda ytor sdsom asfalterade vigar, byggnader mm inte gor det.
Dagyvattenledningarna nedstréms har en begrinsad kapacitet, ca 240 1/s. Det dimensionerade
flodet fran planomradet tillsammans med det reducerade fldet fran etapp I blir sammanlagt
ca 210 I/s. Det dr viktigt att arbeta for att reducera dagvattenflédet. Darfor planeras for lokalt
omhéndertagande av dagvatten, LOD, som ska fordréja del av regnvattnet. D& minskas risken
for 6versvamning nedstréms och av recipienten Sandabécken.

Maélsiittningen #r att avrinningen frdn Smeakalles Ang inte ska vara storre #n innan
exploateringen. Minst 50% av dagvattnet ska dérfor fordrdjas pa respektive tomt genom
fordréjningsmagasin: 0,8 m3 effektiv magasinsvolym per 100 m2 hardgjord yta. Dagvatten
frin hela Smeakalles Ang kommer att avledas till recipienten Sandabiicken.

Dagvattnet kommer att avledas fran planomradet till ett fordr§jningsmagasin pa marken
mellan etapp I och II. Innan fordr§jningsmagasinet anléggs ska grundvattennivan kontrolleras
sa att exakta dimensioner kan faststéllas.

Vid mycket kraftigt regn, dvs nédr dagvattenledningarna gér fulla samtidigt som recipienten
Sandabicken inte kan ta emot mer dagvatten, briddas befintlig nedstigningsbrunn séder om
planomradet. Brunnen ligger ca 3 meter under planerade bostider. Om brunnen brdddas och
dagvatten rinner ut pd marken, bedéms detta inte péverka varken tillkommande bostédder eller
befintlig egendom. Vattenmassorna avleds mot Sandabicken.

Miljokvalitetsnormer anvéinds for att ange krav pa ett vattendrags kvalitet. Huvudmalet 4r att
alla vattenforekomster ska uppna god status till ar 2015 och att statusen inte far férsdmras. Pa
For Sandabécken dr den ekologiska statusen bedémdes 2004 som madttlig pd grund av halten
ndringsdmnen, vilket vanligen beror pa gddsling av kringliggande jordbruksmark. Den
kemiska statusen dr ddremot bedémd som god.
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Fororeningshalterna i dagvattnet fran Smeakalles Ang férmodas inte ha ndgon negativ
paverkan pd recipienten eller férhindra att Sandab#cken nar god ekologisk och god kemisk
status inom den givna tiden.

Sandabécken ingér i Munkagards dikesforetag fran 1959. Enligt uppgifter frén linsstyrelsen
pagar ett projekt att géra om Sandabicken till ett “tvéstegsdike”. Uppgifter pa tillatna utslipp
har inte redovisats i handlingarna.

Befintliga dikessystem inom planomradet inkluderas inte av strandskydd.

Avfall

Sophé&mtning ombesorjs av kommunen.

Miljostation finns centralt 1 Tvadker.

El och tele

En nétstation anlades séder om garden Smeakalles, Fastarp 3:131, vid exploateringen av den
forsta etappen. Den forsorjer hela Smeakalles Ang.

Skanova har idag markfrlagda ledningar genom planomrédet. [ samband med exploateringen
av Smeakalles Ang etapp 1, drogs kanalisation lings gang- och cykelvigen / Fastarpsviigen,
for att i framtiden kunna ersétta de markforlagda ledningarna. I samband med genomfdrandet
av denna detaljplan, etapp II, slutfors flytten av de ledningarna. Ledningsschakt for ny kablar
ska goras innan végar och va anldggs inom planomradet.

ADMINISTATIVA FRAGOR

Kommunen &r huvudman for allmén plats.

Detaljplanens genomftrandetid borjar 16pa nér detaljplanen vunnit laga kraft och varar i 10 Ar.

REVIDERINGAR
Féljande revideringar har gjorts av planhandlingarna efter utstillningen:

Plankarta
Prickmarkens lydelse har dndrats till "Byggnad fér inte uppforas”.

Angaende dagvatten har lydelsen dndrats till "Effektiv volym”.

Upplysning om att innan byggnation och markforetag pabérjas krivs tillstind av ldnsstyrelsen
/ slutundersokning enligt 2 kap i Lag om kulturminnen mm (KML).
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Planbeskrivning

Sida 3: Listan 6ver handlingar har uppdaterats med Arkeologisk forundersokning
(Riksantikvarieambetet UV Viist, Rapport 2014:76) och PM F d skjutbana pa Fastarp 12:4
(Studio Asa Fall, 2014)

Sida 4: Text om planprocess och tidplan har uppdaterats.

Sida 11: Text har kompletterats om att innan byggnation och markforetag paborjas, krévs
tillstdnd av ldnsstyrelsen / slutunders6kning enligt 2 kap i Lag om kulturminnen mm (KML).

Sida 19: Fortydligande text angdende gangstigen pa naturmarken.

Sida 20-21: Korrigerad och kompletterad text och illustration angdende den f d skjutbanan
soder om planomradet. Fortydligande om géngstigens lége och utférande for att undvika att
anldggning sker kring den f d skjutbanans kulfang.

Sida 22: ”Makadambkista” har ersatts med “effektiv magasinsvolym”.

Genomférandebeskrivning
Sida 3: Tidplanen har uppdaterats.

Sida 4: Exploateringsavtalets bor dven reglera fragan om ansvar for ansékan om
fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanldggning.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Detaljplanen har tagits fram av Asa Fall, arkitekt SAR/MSA p4 Studio Asa Fall och
Anna-Karin Jeppson, planeringsarkitekt p& Stadsbyggnadskontorets planavdelning.
Representanter fran Ovriga forvaltningar i Varbergs kommun har deltagit i planarbetet.

| Z”ZM/: |

Claus Pedersen
Planchef, Stadsbyggnadskontoret

Tillhor beslut om antagande 2© (S~ (- (A § 44S
3eslutet vann laga kraft 201L-6S-10
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ETADSRYGGEMAD

Program for detaljplan
Smeakalles dng

-6stra Tvaaker -
Varbergs kommun

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

En miljdbeddémning skall géras for planer och program om dess genomférande kan antas
medfbra en betydande miljépaverkan. Behovsbedémningen &r den analys som leder fram till
stallningstagandet om huruvida en miljsbedémning behéver goras eller inte.
Behovsbedémningen utgér ocksa ett viktigt underlag for att avgransa vilka typer av
miljdpaverkan som behéver beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en eventuell
miljokonsekvensbeskrivning.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR
Nuvarande mark- eller

vattenanvandning (kort
beskrivning)
Planomradet berérs av... | Nej | Kanske |Ja | Kommentar
...Internationella konventioner | X
(Natura 2000, Unescos varldsarv etc.)
...Riksintressen och sarskilda | X
hushallningsbestammelser
enl. 3-4 kap MB
...Skyddad natur/kulturenl. 7 | X
kap MB

(biotopskydd, strandskydd,

vattenskyddsomrade natur-
/kulturreservat etc.)

...Byggnadsminne el X
Fornminne
...Héga kulturhistoriska X

véarden (T.ex. omraden som ingar i
kommunens bevarandeprogram el
program for kulturmiljévéard)
...Hdga naturvéarden X
(T.ex. omraden som ingar i
kommunens el. lansstyrelsens
naturvardsprogram)
...Ekologiskt kénsliga X
omraden (Omraden som enl. OP &r
ekologiskt sarskilt kénsliga eller
opaverkade)

...Skyddsavstand X
(Industrier, djurhallning, kraftiedningar
etc.)

...Ovriga stérningar (buller, X Bostadsomradet ligger nara Fastarpsvagen. Vid
ljus, lukt, stralning etc.) upprattandet av detaljplanen skall tgarder inga
som reglerar att bebyggelsen inte utsatts for
bullernivaer éver de rekommenderade
riktvardena.

... Geotekniska svarigheter X
eller férorenad mark
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...Hogt exploateringstryck/ ar
redan hégexploaterat

...(Risk fér) Overskridna
miljékvalitetsnormer

PLANENS KARAKTARISTISKA EGENSKAPER

Planens innehall och
omfattning (Kort beskrivning)

Faktor

Nej | Kanske | Ja

Kommentar

Planen medger en
anvandning av planomradet
fér verksamheter som kraver
anmalan eller tillstand enl.
miljbalken.

X

Planen medger en
anvandning av planomradet
for verksamheter som finns
angivna i MKB-férordningens
bilaga 1 eller 3.

Planen medger en
anvandning av planomradet
for verksamheter som finns
| angivna i PBL 5 kap 18 §.

Planen strider mot andra

planer/projekt (Gversiktsplaner,
detaljplaner, vriga projekt)

Planomradets lage bidrar till
langa fordonstransporter fér
att na service och andra
viktiga malpunkter.

Planen har betydelse fér
andra planers miljépaverkan.

Planen har betydelse for
genomférande av EU:s

miljdlagstiftning (géller t.ex.
vattendirektivet)

PLANENS TANKBARA EFFEKTER

Faktor

Paverkan

Kommentar

(Paverkans sannolikhet, varaktighet,
frekvens, fysiska omfattning,
gransotverskridande karaktar,
méjligheter att avhjélpa paverkan
osv.)

Ingen
paverkan

Paverkan

Betydande
paverkan

Paverkan pa marken (instabilitet,
séttningar, ras, skred, erosion,
vibrationer, féroreningar, skada pa
vardefull geologisk formation etc.)

X

Paverkan pa luften och klimatet
(luftfroreningar, vindrorelser,
temperatur, luftfuktighet
ljusférhallanden ete.)ete.)

Foérandringar av grund- eller

ytvattnet (kvalitet, fladesriktningar,
nivaer, méngd, etc. Krévs vattendom?)

Risk for éversvémningar

Svarigheter att lokalt
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omhénderta dagvattnet

Paverkan pa véaxt- eller djurliv X

(antal arter, arternas sammanséttning,

hotade arter etc.)

Forsamrad kvalitet eller X

kvantitet pa nagon

rekreationsméjlighet

(strovomrade, vandringsled, cykelled,

friluftsanl&ggning etc)

Paverkan péa X

landskapsbilden/stadsbilden

(siktlinjer, utblickar, landmarken etc.)

Barriareffekter X

Okat alstrande av avfall som ej X

ateranvands

Okad anvéndning av icke X

férnyelsebar energi

Uttbmmande av nagon ej X

férnyelsebar naturresurs (grus-

och bergtékter, dricksvatten etc.)

Okad fordonstrafik / Andrade X Omréadets utbyggnad kommer att

trafikférhallanden 6ka trafiken | Tvadkers samhalle.
Antagligen kommer den mesta av
trafiken fran omradet att passera
samhallet. De storre vagarna i
samhéllet bedéms klara en 6kning
av trafik.

Effekter som strider mot X

langsiktiga centrala, regionala

eller lokala miljgmal

Overskridna X%

miljdkvalitetsnormer (5 kap. MB)

Buller (8kning av nuvarande ljudniva X De 6kade trafikméngderna kommer

eller éverskridna riktvarden) att gora att de ekvivalenta
bullernivaerna i Tvaakers samhélle
6kar nagot.

Férandrade ljusférhallanden X

(bldndande ljussken, skuggningar etc.)

Obehaglig lukt

Risker fér manniskors sékerhet

(6kad olycksrisk for t.ex. explosion,

brand, stralning, utslépp av halsofarliga

amnen, trafikolyckor, farligt gods etc.)

Paverkan pa den sociala miljon X

(befolkningssammanséattning,

delaktighet, jAmstalidhet, trygghet etc.)

Behov av foljdinvesteringar X Eventuellt kan de ékade

(infrastruktur, végar, VA, energi etc.) trafikméngderna leda till att man
behéver atgarda Fastarpsvagen.
Atgarden finns redan skisserad i
dversiktsplanen och skulle kanske
bli aktuell cavsett om Fastarp 3:69
exploaterats eller inte.

STALLNINGSTAGANDE

Nej |Ja |Kommentar
Ett genomférande av planen X

innebar negativa effekter som
var for sig &r begrénsade, men
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som tillsammans kan vara
betydande

Ett genomférande av planen X
innebér en betydande
miljiépaverkan och en
miljébedémning skall géras.

Stadsbyggnadskontoret

Tillhér beslut om antagande 2© 'S - L1 - (4 ]
Beslutetvannlagakraft 2o\ c-o0s- 1O
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ANTAGANDEHANDLING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Programsamrad (redan genomfort)
Samrad (redan genomfort)

Utstéllning
Antagande

1 kvartalet 2008
2-3 kvartalet 2013

1 kvartalet 2014
3 kvartalet 2014

3(5)

Om ingen dverklagar kommunens beslut att anta detaljplanen, vinner den laga kraft tre veckor

efter antagandet.

Genomfdrandetid

Planens genomftrandetid dr 10 ar. Genomférandetiden borjar 16pa nér detaljplanen vunnit
laga kraft. Under genomfdrandetiden har fastighetséigare garanterad rétt att fa bygga i enlighet
med planen. Detaljplanen géller dven efter genomforandetidens utgéng, men kan da dndras
eller upphivas utan att fastighetsdgarna kan stélla ansprak pé ersittning for forlorad byggritt.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén plats vilket innebér att kommunen ansvarar for drift och
underhall av allmén plats, d v s gata, gang- och cykelbana och naturomraden.

Ansvarsfordelning

Allmin plats

Anlidggning Agare Genomforande Driftansvarig
(kartbeteckning)

HUVUDGATA Trafikverket Trafikverket Trafikverket
LOKALGATA Varbergs kommun Varbergs kommun | Varbergs kommun
NATUR Varbergs kommun Varbergs kommun | Varbergs kommun
va och dagvatten Varberg Vatten AB Vivab Vivab
gatubelysning Varberg Energi AB Varberg Energi AB | Varberg Energi AB

elforsorjning

Varberg Energi AB

Varberg Energi AB

Varberg Energi AB

bredband, tele

Skanova

Skanova

Skanova

Kvartersmark

Anliaggning Agare Genomforande Driftansvarig

(kartbeteckning)

g, lek mm Gemensamhetsanlidgning, | Exploatoren Samfillighetsforening
marksamfillighet

B Respektive Respektive Respektive
fastighetséigare fastighetségare fastighetséigare

Avtal

Innan planen antas ska exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och exploatoren.
Exploateringsavtal dr ett avtal mellan kommun och exploatéren som reglerar parternas
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rittigheter och skyldigheter i friga om genomforandet av detaljplanen. Exploateringsavtal ska
triffas fore planens antagande och fore fastighetsbildning. Avtalet bor bland annat reglera:

— Kostnader for atgérder pa allmén plats/gata.

—  Overlatelse av allmén platsmark/kvartersmark.

— Kostnadsfordelning/ansvar

— Ansvar for anstkan om fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanliggning

Avtal som reglerar dndrad utfart mot Fastarpsvégen, vig 760, ska upprittas mellan
kommunen och Trafikverket innan planen antas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Markagande

Fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen horande
fastighetsforteckningen.

Fastighetsbildning

Mark som i planen redovisas som lokalgata, gang- och cykelvéig och naturmark ska
exploatoren 6verlata for allmén anvéndning, vilket innebir att marken Gvergér till
kommunens dgo.

Samtliga tillkommande tomter och gemensamhetsanléggning avstyckas frdn fastigheten
Fastarp 3:69. Detta faststills vid lantméteriforrittning.

Gemensamhetsanlaggning

De tillkommande fastigheterna ska bilda gemensamhetsanldggning for skétsel och underhall
av lekplats och gemensamma grénytor och gingstrak.

Servitut/ledningsratt

Framtida ledningsdragning — el, tele, bredband och va — forutsétts kunna ske i vigmark. Inga
siirskilda u-omraden kriivs.
Ovriga servitut inom planomréadet paverkas ej av planforslaget.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploattren star for alla kostnader forenade med planldggningen. Kommunen debiterar sitt
arbete enligt gdllande taxa / planavtal.

Atgirder pa allmén mark eller pa allménna ledningar, till exempel anléiggning av gator, gang-
och cykelvig, flytt av ledningar bekostas av exploatéren. Kostnaderna regleras i

exploateringsavtalet.

Flytt av underjordiska ledningar beskostas av Skanova enligt kontrakt daterat
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den 15 februari 1971.

Detaljplanens genomforande kommer att medfora ekonomiska dtaganden for kommunen,
genom underhall av naturmark och annan allmén platsmark.

Avgifter for vatten, avlopp, bygglov mm regleras enligt kommunens taxor.

MEDVERKANDE | PLANARBETET
Detaljplanen har tagits fram av Asa Fall, arkitekt SAR/MSA pa Studio Asa Fall och

Anna-Karin Jeppson, planeringsarkitekt pa Stadsbyggnadskontorets planavdelning.
Represéntanter fran dvriga forvaltningar i Varbergs kommun har deltagit i planarbetet.

r" WM’;Z’Z’

Claus Pedersen
Planchef, Stadsbyggnadskontoret
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