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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsréattsforening Alboda i Sollentuna med sate i SOLLENTUNA org.nr. 716422-0498 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1992. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-08-14.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Sollentuna kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Sollentuna Vinkarnan 1 1992-10-26 1993

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Folksam. Nuvarande férsakringsavtal géller t.o.m. 2024-01-01.

Antal Benamning Total yta m2
37 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3117
3 lokaler ( separata byggnader) 114
Totalt 40 objekt 3231

Foreningens lagenheter fordelas pa: 8 st 2 rok, 19 st 3 rok, 6 st 4 rok, 4 st 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Adam Lofgren Ordférande 2021-09-14

Annika Karlsson Ledamot 2022-06-01

Christer Jonsson Ledamot 2022-06-01

Christer Jonsson Suppleant 2017-06-01 2022-06-01
Micke Beinerfelt Ledamot 2018-06-18 2022-06-01
Christian Antblad Ledamot 2022-06-01

Mikael Stigenberg Ledamot 2020-05-27 2022-06-01
Anna Pettersson Wiklund Ledamot 2019-06-27

Michael Sanaksenaho Ledamot 2022-06-29

Amelie Andersson-Schoner Ledamot 2020-05-27 2022-06-01
Hamid Akbari Suppleant 2021-05-28

Franco Niroomand Suppleant 2020-05-27

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Adam Lofgren, Annika Karlsson och suppleanter ar Hamid
Akbari och Franco Niroomand.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit: Annika Karlsson, Christer Jonsson, Micke Beinerfelt, Christian Antblad, Mikael Stigenberg, Adam
Léfgren, Amelie Andersson-Schéner.

Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Ola Martensson vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
Aktiebolag.

Valberedning har varit: Anita Karlsson (sammankallande) och Ulrika Witte, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-25. Pa stamman deltog 15 medlemmar varav 14 &r rostberéattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-05-05.

Under verksamhetsaret 2022 har féreningen utdver ldpande underhall genomfort planerade underh&lisatgarder. Atgéarderna
inom omradet ror bl a beskarning av trad, reparation av asfalt samt ommalning av parkeringslinjer. Det stora projektet
gallande elbilsladdning slutfordes under aret. | slutet av aret genomfordes en stor stamspolning som fran 2022 kommer att
genomféras varje ar.
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Pa grund av det osékra laget pa bl a elmarknaden gors en avgiftshojning pa 5 % fran den 1 januari 2023.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2015 Ny tvattmaskin till en av féreningens tvattstugor.

2016 Taktvatt av yttertak och byte av tillhérande nockskydd + ny torktumlare och torkskap i en av det tva
tvattstugorna.

2017 Ommalning av féreningens fasader.

2018 Stamspolning och byte av mjukfogar.

2019 Byte av lagenhetsflaktar, styrsystem i undercentralen samt installation av innetempgivare. Installation av

infrastruktur for elbilsladdning vid carportar.
2020 Byte av altanddrrar och byte av varmevaxlare i undercentralen.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Cirkulationspump varme (ev) inspektion av krypvindar samt taktillsyn.
2024 Inga planerade atgarder.

2025 Inga planerade atgarder.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 51 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 50.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 113 167 254 164 179
Skuldséttning, kr/kvm 6 087 6179 6272 6 365 6 408
Rantekanslighet, % 7 7 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 238 223 198 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 651 599 550 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 861 861 861 861 835
Totala intékter, kr/kvm 837 840 878 0 0
Nettoomsattning, tkr 2 697 2709 2832 2738 2 697
Resultat efter finansiella poster, tkr 112 -403 346 -466 16

Soliditet, % 46 46 45 46 46
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Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2 140 004 0 0 2 140 004
Kapitaltillskott/extra insats, kr 11999 996 0 0 11999 996
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2780548 0 -168 006 2612542
S:a bundet eget kapital, kr 16 920 548 0 -168 006 16 752 542
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 901 857 -402 755 168 006 667 108
Arets resultat, kr -402 755 402 755 112 059 112 059
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 499 102 0 280 065 779 167
S:a eget kapital, kr 17 419 650 0 112 059 17 531709

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 534 000 kr samt ianspraktagande skett med 702 006 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 667 108
Arets resultat, kr 112 059
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 779 167

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -238 700
lansprakstagande av underhallsfond, kr 14 080
Balanseras i ny rékning, kr 554 547

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter.
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2022-12-31 2021-12-31

Resultatrékning

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 2 696 630 2 709 064
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -1 965 327 -2 499 660
Ovriga externa kostnader Not 3 -55 220 -46 732
Personalkostnader och arvoden Not 4 -97 751 -91 994
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -239 732 -239 732
Summa roérelsekostnader -2 358 029 -2 878 119
Rorelseresultat 338 600 -169 055
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 7 334 3693
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -233 875 -237 393
Summa finansiella poster -226 541 -233 700
Arets resultat 112 059 -402 755
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 35 768 481 36 008 213
35 768 481 36 008 213

Summa anldggningstillgdngar 35 768 481 36 008 213

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 4120 245

Ovriga fordringar Not 8 950 467 889 351

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 140 110 73 849

1 094 697 963 445

Kassa och bank Not 10 1 020 510 1013 745

Summa omsattningstillgdngar 2 115 207 1977 189

Summa tillgdngar 37 883 688 37 985 403
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Balansréikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 140 000 14 140 000

Yttre underhdlisfond 2 612 542 2 780 548
16 752 542 16 920 548

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 667 108 901 857

Rrets resultat 112 059 -402 755

779 167 499 102

Summa eget kapital 17 531 710 17 419 650

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 19 364 726 19 664 726
19 364 726 19 664 726

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 300 000 300 000

Leverantorsskulder 1208 130 143

Skatteskulder 31 019 23 943

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 643 275 446 940

975 502 901 026
Summa skulder 20 340 228 20 565 752
Summa eget kapital och skulder 37 871 938 37 985 403
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 112 059 -402 755
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 239 732 239 732
Kassaflode fran Iopande verksamhet 351792 -163 023
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -72 701 13 719
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 74 476 -36 643
Kassaflode fran Iopande verksamhet 353 567 -185 947

Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -300 000 -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -300 000 -300 000
Arets kassafléde 53 567 -485 947
Likvida medel vid 3rets borjan 1892 841 2 378 788
Likvida medel vid drets slut 1 946 408 1892 841

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och total livslangd har bedomts till 120 &r fr&n fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjért mellan 10-60 &r.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 11 619 tkr.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 2 684 136 2 684 136
Hyror 2 700 7 200
Ovriga intakter 9 794 17 728
Bruttoomsattning 2 696 630 2 709 064
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 359 158 251 437
Reparationer 125 536 154 949
El 155 097 88 836
Uppvarmning 473 770 495 026
Vatten 139 849 135 550
Sophamtning 115937 112 315
Fastighetsférsakring 66 899 64 326
Kabel-TV och bredband 31324 37 985
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 328 338 315388
Férvaltningsarvoden 148 965 130 998
Ovriga driftkostnader 6 374 10 845
Planerat underhall 14 080 702 006
1 965 327 2 499 660
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 12 749 1590
Administrationskostnader 15276 17 697
Extern revision 11125 11 375
Medlemsavgifter 16 070 16 070
55 220 46 732
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 72 350 67 000
Revisionsarvode 1000 1000
Ovriga arvoden 2 000 2 000
Sociala avgifter 22 401 21 994
97 751 91 994
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 492 610
Ovriga rénteintékter 6 843 3083
7 334 3693
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 232 014 236 658
Ovriga réntekostnader 1861 735
233 875 237 393
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvdrde byggnader 23 860 490 23 860 490
Ingdende anskaffningsvarde mark 18 747 500 18 747 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 42 607 990 42 607 990
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -6 599 777 -6 360 045
Arets avskrivningar -239 732 -239 732
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 839 509 -6 599 777
Utgdende redovisat varde 35 768 481 36 008 213
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 40 678 000 40 678 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 49 950 000 49 950 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsviarde 90 628 000 90 628 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 12 819 10 254
Avrakningskonto HSB Stockholm 937 648 879 097
950 467 889 351
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 140 110 73 849
140 110 73 849
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kassa och bank
SBAB 1 020 510 1013 745
1020510 1013 745
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2951895016 0,91%  2024-08-23 6 200 000 0
Swedbank 2951895057 1,19%  2026-08-25 6 200 000 0
Swedbank 2951895123 1,53%  2028-08-25 5264 726 300 000
Swedbank 2952621981 0,96%  2025-05-09 2 000 000 0
19 664 726 300 000
Om fem 3r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 18 164 726
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 364 726
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett dr och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 42 808 000 42 808 000
Varav obeldnade -17 539 000 -17 539 000
25 269 000 25 269 000




13 (13)

2022 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Albodizssggﬁzgg

Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 13ngfristig skuld 300 000 300 000
300 000 300 000

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 37 042 37 846
Forutbetalda hyror och avgifter 221 465 204 293
Ovriga upplupna kostnader 384 768 204 801

643 275 446 940

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.

Not 14 Vasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter drets slut

Stockholm, den
Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad av

Adam Lofgren Anna Pettersson Wiklund Annika Karlsson
Christer Jonsson Christian Antblad Michael Sanaksenaho
V&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning

Av freningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaftningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldaggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och néista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



