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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Alboda i Sollentuna, 716422-0498, far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2021.

Allmant om verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med dganderétt fastigheten Vinkarnan 1 i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i
vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler uppférdes 1993.

Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 10 551 n?. Taxeringsvardet &r 90 628 tkr,
varav byggnadsvardet ar 40 678 tkr och markvérdet 49 950 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Folksam.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
dkta bostadsrattsférening.

Foéreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta

Bostader 37 3117

Lokaler (seperata byggnader) 3 114
40 3231

Fastighetsadresser

Lantgardsvégen 7 - 83 Endast udda nummer

Forvaltning

Under aret har féreningen haft avtal med:

- HSB Norra Stor-Stockholm - teknisk férvaltning och fastighetsskotsel
Férvaltare har varit Sophie Ohman

- HSB Norra Stor-Stockholm avseende administrativ/iekonomisk férvaltning.

Vinterunderhallet har skoétts av HSB Norra Stor-Stockholm.
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Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamdéter

Christian Antblad Ordférande, avgatt hésten 2021

Adam Lofgren Ledamot, ny ordférande from hésten 2021
Mikael Beinerfelt Vice orférande

Amelie Andersson-Schéner Ledamot

Mikael Stigenberg Ledamot

Anna Wiklund HSB-Ledamot

Styrelsesuppleanter
Christer Jonsson
Franco Niroomand
Hamid Akbari

Avgaende

Vid kommande ordinarie féreningsstamma utgar mandattiden for Mikael Beinerfelt, Mikael Stigenberg
och Amelie Andersson-Schéner samt bland suppleanterna Christer Jonsson, Hamid Akbari och Franco
Niroomand.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 52 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer

Av féreningsstdmman vald revisor Ola Martensson samt en revisor anstalld hos BoRevision AB,
utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Anita Karlsson och Susanne Lévgren, med Anita Karlsson som
sammankallande.
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Ekonomi

Flerarsoversikt
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2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 2709 2832 2738 2697 2609
Arets resultat, tkr -403 346 -466 16 -2105
Fond for yttre underhall, tkr 2781 2776 3293 3262 5338
Belaning, kr/kvm totalyta 6179 6272 6 365 6408 6 466
Rantekéanslighet* 7 8 8 8 8
Soliditet, % 46 46 45 46 46
Arsavgifter bostader, kr/kvm 861 861 861 861 835
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 167 254 164 179 207

*Réantekanslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste hojas (pa sikt) om laneréntorna

hdjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nar I6pande drift, skatt och réntor ar betalda, till att tdcka kostnader fér kommande

investeringar och underhall. Boér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Foérandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser Kapitaltillskott  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 2140 004 11 999 996 2775850 560 306 346 250
Vinstdisp. enl.
stdmmobeslut 4 698 341 551 -346 250
Arets resultat -402 755
2140 004 11 999 996 2780 548 901 857 -402 755

Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls den 25 maj 2021. Pa grund av radande pandemi genomférdes
stdmman enbart via postrostning. Pa stamman deltog 17 rostberattigade medlemmar via postréstning.
Fortsatt stamma holls den 9 november 2021 pa grund av att minst en tiondel av medlemmarna vid den
ordinarie stamman réstade att tre fragor skulle ansta till fortsatt stamma. Pa den fortsatta stamman

deltog 7 réstberattigade medlemmar.

Styrelseméten

Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 haft 12 protokollférda sammantraden.
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Ombyggnad och underhall

Under verksamhetsaret 2021 har féreningen utéver I6pande underhall genomfort planerade
underhallsatgarder. Atgérderna rér bl.a. beskérning av trad i omradet, reparation av asfalt och byte av
sand i sandlada. Under slutet av 2020 byttes altandérrar i féreningen och en del av kostnaden for
denna atgérd (702 006 kr) betalades under 2021, se vidare under not 3.

Under tidigare ar har féljande stérre underhallsatgarder genomforts i féreningen:

Ar Atgérd

2020 Byte av altandérrar och byte av varmevéaxlare i undercentralen.

2019 Byte ldgenhetsflaktar, styrsystem i undercentralen samt installation av innetempgivare.
Installation av infrastruktur fér elbilsladdning vid carportar.

2018 Stamspolning och byte av mjukfogar

2017 Ommalning av féreningens fasader

2016 Taktvatt av yttertak och byte av tillhérande nockskydd + ny torktumlare
och torkskap i en av de tva tvattstugorna.

2015 Ny tvattmaskin till en av féreningens tvattstugor

Arlig besiktning
Utvandig besiktning av gemensamma utrymmen har genomférts 2021-06-02 tillsammans med
forvaltare.

Overlatelser
Av féreningens 37 bostadslagenheter har 3 6verlatits under aret. Féregaende ar uppgick antalet
overlatelser till 3. Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Medlemsinformation
Styrelsen har under aret skickat ut 10 medlemsblad med diverse aktuell information.

Budget for nasta rakenskapsar
Budgeten for 2022 ger ett positivt resultat. Da det de ndrmaste aren inte finns nagra storre planerade
underhallsatgarder &r ingen avgiftshéjning beslutad fér 2022.

Planerade underhall och investeringar
De kommande aren planeras féljande stérre underhallsarbeten och investeringar

Ar Atgérd
2022 Inga planerade atgarder
2023 Cirkulationspump vdrme

2024 Inga planerade atgarder
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman forfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 901 857
Arets resultat -402 755

499 102

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 499 102
Overféring fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 702 006
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhalisplan -534 000
Balanserat resultat efter disposition 667 108
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 2780548
Arets férandring enligt ovanstaende disposition -168 006
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2612 542

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintékter

Nettoomsattning 2 2709 064 2832 091
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -2 531 363 -1 899 142
Ovriga externa kostnader -15 030 -16 830
Personalkostnader 4 -91 994 -95 445
Avskrivningar 5 -239 732 -239 732
Summa rérelsekostnader -2 878 119 -2 251 149
Rérelseresultat -169 055 580 942
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 6 3 693 5658
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -237 393 -240 350
Summa finansiella poster -233 700 -234 692

Arets resultat -402 755 346 250
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 17 260 713 17 500 445

Mark 18 747 500 18 747 500
36 008 213 36 247 945

Summa anlaggningstillgangar 36 008 213 36 247 945

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 245 23 340

Avrakningskonto HSB 879 097 925 627

Ovriga fordringar 9 10 254 1227

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 73 849 73 500

963 445 1023 694

Kassa och bank 11 1013745 1453 162

Summa omséttningstillgangar 1977 190 2 476 856

SUMMA TILLGANGAR 37 985 403 38 724 801
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 140 000 14 140 000

Fond for yttre underhall 2 780 548 2775 850
16 920 548 16 915 850

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 901 857 560 306

Arets resultat -402 755 346 250

499 102 906 556

Summa eget kapital 17 419 650 17 822 406

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 19 664 726 19 964 726
19 664 726 19 964 726

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 300 000 300 000

Leverantérsskulder 130 143 177 638

Skatteskulder 23943 17 468

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 446 941 442 563

901 027 937 669
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 985 403 38 724 801
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran 6vergangen till
K2. Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémits till 120 ar fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgangar Avskr.plan % Slutar
Byggnader Linjar 1,00 2093

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller till omférhandling inom 12 manader, redovisas som kortfristigt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 11 619 tkr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 8 524 kr per lagenhet.

Not 2 Nettoomséttning

2021 2020
Arsavgifter bostader 2684 136 2684 136
Forsékringserséttning - 68 601
Ovriga intakter 24 928 79 354

2709 064 2832 091
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Not 3 Drift
2021 2020
Fastighetsskoétsel 112 659 95 139
Lépande underhall 154 949 154 010
Planerat underhall (avser 2021 kostnaden for byte av altandérrar, se s. 4). 702 006 234 002
El 88 836 85013
Uppvarmning 495 026 425 461
Vatten 135 550 130 383
Sophamtning 112 315 117 647
Fastighetsforsakring 64 326 54 401
Foérvaltningskostnader 147 066 148 595
Extern revision 11 375 11 250
Kabel-TV 34 355 36 218
Bredband 3 631 908
Fastighetsskatt 315 388 307 849
Vinterskoétsel 111 356 24 431
Ovrig drift 42 525 73 835
2531 363 1 899 142
Not 4 Personalkostnader
2021 2020
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode 67 000 70 000
Arvode foéreningsvald revisor 1000 1 000
Ovriga arvoden och erséttningar 2000 2 000
Social kostnader 21994 22 445
91 994 95 445
Not 5 Avskrivningar
2021 2020
Byggnader 239732 239732
239732 239 732
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
2021 2020
Ranteintdkter bankkonto SBAB 3 083 4 345
Ranteintakter avrakningskonto HSB 610 687
Ovriga ranteintakter - 626
3693 5658
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Rantekostnader for langfristiga skulder 236 658 239 855
Ovriga réntekostnader 735 495
237 393 240 350
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan 23 860 490 23 860 490
Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader 23 860 490 23 860 490
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 360 045 -6 120 312
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet -239 732 -239 732
-6 599 777 -6 360 044
Summa bokfdrt viarde byggnader och ombyggnader 17 260 713 17 500 446
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader 40 678 000 32 534 000
40 678 000 32 534 000
Mark - lokaler 49 950 000 44 400 000
49 950 000 44 400 000
Summa taxeringsvarde 90 628 000 76 934 000
Not 9 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 10 254 1227
10 254 1227
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv och bredband 6 950 9174
Fastighetsforsakring 66 899 64 326
73 849 73 500
Not 11 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
SBAB 1013 745 1453 162
1013 745 1453 162
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 2952621981 0,96 2025-05-23 2000 000 2000 000
Swedbank 2951895016 0,91 2024-08-23 6 200 000 6 200 000
Swedbank 2951895057 1,19 2026-08-25 6 200 000 6 200 000
Swedbank 2951895123 1,53 2028-08-25 5564 726 5864 726
19 964 726 20 264 726
Nasta ars beraknade amortering -300 000 -300 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 664 726 19 964 726
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 18 089 726 18 389 726
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Fastighetsinteckningar
2021-12-31 2020-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 42 808 000 42 808 000
Varav obelanade -17 539 000 -17 539 000
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 25 269 000 25 269 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna Iéner och arvoden 44 050 70 000
Upplupen arb.giv.avgift 43 876 22 000
Foérutbetalda hyror och avgifter 204 293 213632
Upplupna rantekostnader 37 846 38 649
Upplupen el 5884 8738
Upplupen vatten 11 443 11104
Upplupen varme 79 330 59 398
Upplupen sophamtning 5967 8 042
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 252 11 000
446 941 442 563
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Sollentuna 2022-

Adam Lofgren Mikael Beinerfelt
Mikael Stigenberg Amelie Andersson-Schéner
Anna Wiklund

Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2022-

Ola Martensson Erik Davidsson
Av stdmman vald revisor BoRevision AB



