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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



DAGORDNING

Ordinarie foreningsstamma for HSB Brf Paronet nr 7 i Stockholm

2022-06-09
Dagordning
1. FOreningsstammans 6ppnande
2. Val av stammoordférande
3. Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
4. Godkannande av rostlangd
5. Fraga om narvaroratt vid foreningsstimman
6. Godkannande av dagordningen
7. Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
8. Val av minst tva rostraknare
9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning
10. Genomgang av styrelsen arsredovisning
11. Genomgang av revisorernas berattelse
12. Beslut om faststdllande av resultatrdakning och balansrakning
13. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrdkningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamaéter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstamman.
a) Beslut om arvoden till styrelsen
b) Beslut om arvoden till féreningsvalda revisionen
c) Beslut om arvoden till valberedningen
d) Beslut om ersattning for forlorad arbetsinkomst och kérmilsersattning
e) Beslut om kostnader for valberedningsmoten
16. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
17. Val av styrelseledamoter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleant
20. Val av revisor/er och suppleant
21. Beslut om antal ledamaéter i valberedningen
22. Val av valberedning, varav en ledamot utses som valberedningens ordférande
23. Val av ombud och ersattare till distriktsstimma samt 6vriga representanter i HSB
24, Av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen
a) Motion fran Ulf Mellander om matlagning i uthyrningsrum
b) Motion fran Ulf Mellander om luftlackage mellan lagenheter
c) Motion fran Ulf Mellander om tackning av franluftsventiler
d) Motion fran Ulf Mellander om ny gangvag vid Mellingebacken 20
25. Foreningsstdammans avslutande

Alla medlemmar (bostadsrattshavare) halsas valkomna!

Styrelsen fér HSB Brf Pédronet nr 7 i Stockholm



HSB Brf Paronet nr 7 i Stockholm

Regler for narvaro och rostratt

vid ordinarie foreningsstamma 2022-06-09

Foljande ar hamtat fran bostadsrattsféreningens stadgar:

Pa varje foreningsstdmma har varje medlem en rost.
Innehar flera medlemmar bostadsrattslagenhet gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar flera medlemmar flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen manadsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag (make, maka, sambo) eller genom ombud.

Fullmakten ska vara i original och far vara host ett ar gammal.
Medlem far féretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrade. Bitrade har dock inte yttranderatt.
Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrdada en medlem.

Ombud ska ha med sig skriftlig daterad fullmakt i original, som far vara hogst ett ar gammal.
Fullmakten l[amnas in vid inpassering till stamman.

Medtag giltig personlig legitimation till stdmman och visa upp den vid inpasseringen,
dar medlemsavprickning sker, om sa begars.

Hansyn till pagaende covid-19-pandemi

Med héansyn till att covid-19-pandemin dnnu inte ar passerad halls arets ordinarie
foreningsstamma utomhus, precis som forra aret. Styrelsen rekommenderar att endast en
person per bostadsrattslagenhet kommer till stamman. F6lj Folkhalsmyndighetens
rekommendationer, bl.a. genom att halla avstand till andra personer.



Styrelsen for
HSB Brf Paronet nr 7 i Stockholm

Org.nr: 702001-7344

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31



Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allmént

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppldta bostdder till medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Féreningen ar
ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen innehar tomtratterna pa fastigheterna Vissinge 1, Elinsborg 1, Hasslinge 1, Islinge 1,
Mellinge 1, Hydinge 1, Hydinge 2, Skdftinge 1 och Tensta 4:8 i Stockholms kommun. Total markareal
ar 47 166 kvm.

Tomtrattsavtalen I6per pa 10 ar. Nuvarande tomtrattsavtal [oper fr o m 2019-04-01, 2020-04-01
respektive 2020-07-01.

Féreningen har sitt sdte i Stockholms kommun. | féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal kvm
Bostadsrdtter 672 51073
Hyresbostdder 4 296
Lokaler 11 1093

Andra hyresobjekt inom féreningens fastigheter:
Forrad, varmgarageplatser, kallgarageplatser och utomhusparkeringsplatser.

Féreningens byggnader dr byggda 1969-1971, vardear 1970.

Forsakring
Foreningen ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar fastighetsforsakring,
bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under aret 2021 hojdes inte arsavgifterna for vara bostadsratter.
Beslut togs i slutet av 2021 att arsavgifterna ska hdjas med 2 % fr o m 2022-01-01.

Forvaltningsavtal

Styrelsen har sedan 2021-01-01 ett nytt forvaltningsavtal med HSB Stockholm.

Avtalet |6per t 0 m 2022-12-31. Avtalet omfattar ekonomisk ach teknisk administration samt tillsyn
och skotsel av byggnader, installationer och utemiljo bade sommar som vinter.

Pagaende och framtida underhall och investeringar

Styrelsens ansvar dr att det finns en struktur fér nédvandiga planerade underhall och investeringar
for att halla féreningens fastigheter i gott skick. Framtagandet av denna struktur sker i samarbete
med forvaltningen.

Malsédttningen &r att denna planering ska vara langsiktig.

For narvarande sker en pagaende genomgang av tidigare planering, bl.a. med fokus pa prioriteringar
utifran tekniska behov och forutsattningar samt ekonomiska forutsattninga . 54
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Underhallsplan

Underhallsplan for planerat underhall under langre tid finns uppréttad. Planen ligger till grund fér
stadgeenliga underhallsbesiktningar och avsattning av ekonomiska medel till foreningens
underhalisfond for framtida underhall.

Genomforda dtgérder 2021

Nya ventilationsaggregat har installerats pa hustaken, ventilationskanaler rengjorts och luftfloden
blivit injusterade i lagenheter pa Elinsborgsbacken 19-35 och Mellingebacken 4-20. Vissa arbeten

pagar dven en bit in pa 2022.

Installation av utrustningar for automatisk ppning av trapphusens rokluckor i handelse av brand.

Pagaende och planerade atgérder 2022

Spolning av alla avloppsstammar i alla vara bostadshus och lagenheter.

Tatning av befintliga ventilationsstammar genom relining.

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, ska genomforas i ldgenheter och lokaler under aret.
Utredning och forandring av hushallsavfallets hantering inom féreningen och inférande av
matavfallsinsamling med anledning av nya kommunala regler fr o m 2023.

Utredning och forandringar av ldssystem till vissa s.k. allmdnna utrymmen.

Planerade atgérder 2022-2023

Utredning om installation av el-laddstolpar for bilar.
Utredning om byte av kékavloppsstammar.
Utredning om fiberanslutning.

Utredning om individuell hushalls-el.

Tidigare genomférda underhall och investeringar

1988 Fonsterbyte i alla hus.

1994 - 1998 Byte alla badrumsavloppsstammar och totalrenovering av alla bad- och duschrum.
2000 Takrenoveringar.

2002 - 2004 Totalrenovering av alla hissar och hissmaskinutrustningar.

2012 -2013 Byte av alla entrépartier och installation av elektroniskt passagesystem.

2013 - 2014 Byte till LED-belysning vid alla entréer och fasader.

2015-2016 Markdrédnering i anslutning till hus Mellingebacken och Skaftingebacken.

2017 Byte till LED-belysning i alla trapphus.
2018 Ny ventilationsutrustning till alla adresser Elinsborgsbacken 18-44.
2019 Ny ventilationsutrustning till alla adresser Vissingebacken 3-15.

Upprustning av lekplatser med bl.a. nya lekredskap.
Utbyte av belysning i garage samt byte av kameror och servrar.
Skyddsrumsbesiktningar av MSB och atgdrder av anmarkningar.
Nya luckor till sopnedkasten.
2020 Ny ventilationsutrustning till alla adresser Skaftingebacken 8-40 och 3-25./@'



Arsstimma 2021
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-23. Vid stimman deltog 32 rostberattigade medlemmar.
Pa grund av Covid-19 hélls stdmman utomhus i stort 6ppet talt.

Styrelsens arbete
Vid arsstamman i juni 2021 fick styrelsen tre nya ledaméter och bestod darmed av sju ledaméter,
varav en HSB-ledamot. Under 2021 har dock en ledamot avgatt.

Styrelsen har, efter stimman i juni 2021, i férsta hand haft fokus pa genomférande av det pagaende
ventilationsprojektet.

Men styrelsen har ocksa haft fokus pd ménga uppkomna problem, som berdér manga av vara
medlemmar, sdsom spridning av ohyra i ligenheter, nedskrépningar, otillatna
andrahandsuthyrningar och problemet med att personal inte ges tilltrdde till lagenheter for att utfora
arbeten och besiktningar inne i lagenheterna.

Allt detta krdaver mycket resurser av férvaltningen. Vissa drenden kraver dessutom juridisk
handldggning.

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stamman 2021-06-23 haft féljande
sammansattning:

Namn Roll

Jan Augustsson ordférande

Miodrag Aleksic ledamot

Jannath Ara Begum ledamot

Ida Bjorkman Jensen ledamot

Rajinder Singh Cheema ledamot

loannis lordanidis ledamot

Nibras Radhi ledamot fram till 2021-02-28
Lars-Yngve Larsson HSB-ledamot

Under perioden fran stimman 2021-06-23 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Namn Roll

Jan Augustsson ordférande

Miodrag Aleksic ' ledamot

Simranijit Singh Gill ledamot

Ekhlas Matti ledamot fram till 2021-08-12
Rajinder Singh Cheema ledamot

Christina Tsantarliotou Nikolaidis ledamot

Lars-Yngve Larsson HSB-ledamot

I tur att avga vid ordinarie foreningsstamma 2022 ar
Miodrag Aleksic, Jan Augustsson och Simranjit Singh Gill.
Ekhlas Matti har pa egen begaran lamnat sitt uppdrag 2021-08-12.

Styrelsen har under aret hallit 19 protokollforda styrelseméten)i.
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Firmatecknare

Fram till stdmman 2021-06-23:

Jan Augustsson, Ida Bjérkman Jensen, loannis lordanidis och Rajinder Singh Cheema.

Fran stamman 2021-06-23:

Miodrag Aleksic, Jan Augustsson, Rajinder Singh Cheema och Christina Tsantarliotou Nikolaidis.

Revisorer
UIf Larsson foreningsvald revisor
BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund

Valberedning

Namn Roll Period

UIf Larsson ordférande  fram till 2021-06-23

Aysel Urgun ledamot fram till 2021-06-23 och
ordférande  fran 2021-06-23

Sven Karlsson ledamot hela 2021

Walter Hilpertshauser ledamot fran 2021-06-23

Representanter till HSB:s distriktsstimma Norrort 2021, utsedda av styrelsen
Ulla-Britt Blomberg, Sven Karlsson, UIf Larsson, Thanuja Olsson Fernando och Aysel Urgun.

Medlemsantal och 6verlatelser av bostadsritter
Inom foreningen finns totalt 672 bostadsratter.
Foreningen hade 831 medlemmar vid utgangen av 2021.
Under 2021 har 57 dverlatelser skett.

Covid-19-pandemin

Covid-19-pandemin har praglat styrelsens, forvaltningens och anlitade foretags uppdrag inom
foreningen dven under 2021. Problemet med Covid-19 pagar fortfarande nu i bérjan av 2022.
HSB:s rutiner for att minska spridningen av Covid-19 har varit féljande:

"Vi féljer Folkhélsomyndighetens rekommendationer och verkar enligt vdra uppsatta rutiner for att
minska spridningen av Covid-19. Fér er som kunder innebdr det bland annat att vi for tillfdllet endast
atgdrdar felanmdlningar i Idgenheter dér den boende dr frisk och vdntar utanfér vid beséket, att vara
medarbetare anvinder godkénd utrustning for att skydda sig sjélva och andra, att medarbetare i den
mdn det dr mdjligt arbetar hemifrdn och deltar pd méten digitalt.;L
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s§ kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och far att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet ar att
skapa trygghet ach forstaelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for Iasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsfarening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen
forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
gﬁarande, krfkvm 170 221 189 197 246
uldsatming, kr/kvm 1266 1295 1323 1352 1380
Rantekanslighet, % 2% 2% 2% 2% 2%
Energikostnad, kr/kvm 291 241 251 246 243
Driftskostnad, kr/kvm* 705 649 667 645 588
Arsavgifter, kr/kvm 833 833 817 797 797
Totala intikter, kr/kvm* 885 885 870 854 846
*Nyckeltalet berdknas fran 2020 pd ett annat underlag an i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.
Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 46 634 46 363 45 550 44751 44 373
Resultat efter finansiella poster i thkr 3525 5249 1979 3915 7798
Soliditet % 62% 61% 60% 58% 58%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

VAr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor miste vi spara till det framtida
underhllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott fareningen har per kvadratmeter boarea
och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gdr foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda investeringar). P4 l3ng
sikt g8r pengama till de planerade underhdll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pé banken eller att vi har
amorterat och pd sa satt skapat ett [&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamfdras med de totala intikterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner g&r det ocksd att se hur vi
raknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel8ningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har. For att
se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsforeningen behéver hdja avgiften med om rantan pd 1&nestocken gér upp med en procentenhet for att
bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea far varje réakenskapsér. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsfreningar som betalar sina medlemmars hushélisef utan att debitera
ut detta blir kostnaderna hégre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), Gvriga externa kostnader samt personalkostnader. Frén
den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresqaster fakturerade, intakter for el, varme och vatten. Den totala
kastnaden férdelas nd vtan for bostader och lokaler,

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuelit separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank pd
att detta & ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts 8rsavgift ska man utgd frén bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger fireningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
foreningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intakter. Manga bostadsrattsféreningar har intakter utéver drsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintakter) och dd syns det héf)L
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Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte pverkar likviditeten) samt 8rets
planerade underhdll bort. Aven extraordindra poster av engdngskaraktar exkluderas.

Rorelseintakter 46 634 369
Rorelsekostmader - 42 685 081
Finansiella poster - 424 (075
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat 3525214
Planerat underhdll + 669 133
Avskrivningar och utrangering + 4 801 715
Arets sparande 8 996 062
Arets sparande per kvim total 170

Fordndring eget kapital

Uppldtelse- Uppskrivn. Yttre uh  Balanserat Arets

Insatser avgqifter fond fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingdng 5912 800 3429 200 33 648 434 61 214792 14 467 543 5 248 964
Reservering till fond 2021 1 755 000 -1 755 000
Ianspraktagande av fond 2021 -669 133 669 133
Balanserad i ny rakning 5248964 -5 248 964
Ianspréktagande uppskrivningsfond -1 167 969 1167 969
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat 3525214
Belopp vid 8rets slut 5912 800 3429 200 32 480 465 62 300 659 19798 609 3 525 214
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 19 716 507
Arets resultat 3525214
Reservering till underhélisfond -1 755 000
Ianspréktagande av underhdlisfond 669 133
lanspraktagande av uppskrivningssfond 1167 969
Summa till stdmmans foérfogande 23323 823
Stamman har att ta stdllning till:
Balanseras i ny rakning 23 323 823

Yiterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stalining finns i efterfljande resultat- och balansrakning med tillhérande

ullaqqsupplysnlnqar)/.



Resultatréknilg 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Notl 46634369 46 362 769
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not2 -35110172 -31 580461
Ovriga externa kostnader Not 3 -1 429 635 -2 149 222
Planerat underhall -669 133 -1 628 953
Personalkostnader och arvoden Not 4 -674 426 -549 272
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -4 801715 -4 786 263
Summa rorelsekostnader -42 685 081 -40 694 172
Rorelseresultat 3949 288 5668598
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 78 024 94 562
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -502 099 -514 196
Summa finansiella poster -424 075 -419 634
Arets resultat 3525214 5248 96424
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Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 7 153 148 471 157 685 686
Inventarier och maskiner Not 8 1 324 650 1434 630
P3dgdende nyanlaggningar Not 9 30 210 156 14 867 732
184 683 278 173988 048
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langdfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar T 184683778 173988 548
Omsittningstillgdngar
Korttfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 215 405 144 974
Avrakningskonto HSB Stockholm 5567 835 10 286 222
Ovriga fordringar Not 11 193 326 96 809
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 1 338 585 1029 971
7 315 151 11 557 976
Kortfristiga placeringar Not 13 12 000 000 18 000 000
Kassa och bank Not 14 63 540 63 182
Summa omsattningstillgdngar 19 378 691 29 621 157

Summa tillgangar 204 062468 203 609 7654
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Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 5912 800 5912 800

Uppldtelseavgifter 3429 200 3429 200

Uppskrivningsfond 32 480 465 33 648 434

Yttre underhdllsfond 62 300 659 61 214 792

104 123 124 104 205 227

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 19 798 609 14 467 543

Arets resultat 3525214 5 248 964
23 323 823 19 716 507

Summa eget kapital 127 446 947 123921 734

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 65 323 553 66 823 553
65 323 553 66 823 553

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1 500 000 1 500 000

Leverantdrsskulder 1 523 553 3175245

Skatteskulder 88 640 146 786

Fond for inre underhall 670 360 676 267

Ovriga skulder Not 17 165 137 171 910

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 7 344 278 7194 211
11291 969 12 864 419

Summa skulder 76 615 522 79 687 972

Summa eget kapital och skulder 204 062 468 203 609 706 .




Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 3525 214 5 248 964
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 4 801 715 4 786 263
Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -475 563 709 427
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 572 451 641 934
Kassaflode fran I6pande verksamhet 6 278 915 11 386 588
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -15 342 424 -14 608 702
Investeringar i maskiner/inventarier -154 520 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet - -14608 702
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 500 000 -1 500 000
Kassafldde frdn finansieringsverksamhet -1 500 000 -1500 000
Arets kassafléode -10 718 029 -4722114
Likvida medel vid drets borjan 28 349404 33071518
Likvida medel vid drets slut 17 631375 28 349 404

0.

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar
samt placeringskonto hos HSB Stockholm in i de likvida medlen)A
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Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt 6évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna réd BFNAR
2012:1(K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men
med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 7-10% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder
till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av
foreningens underhdlisplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhdlisfonden beslutas av
styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Foéreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst fér vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor
per lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 53 426 206 kr)c
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter 42 554 700 42 554 700
Hyror 3 854 863 3 906 896
Ovriga intakter 531 186 235 351
Bruttoomsattning 46 940 749 46 696 947
Avgifts- och hyresbortfall -306 054 -333 879
Hyresforluster -326 -299
~ 46634369 46 362769
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvdrd 4 800 249 4720 302
Reparationer 6 611 663 5728 697
El 6 960 937 4 715 090
Uppvarmning 6 219 280 5896 278
Vatten 2 193692 2 126 038
Sophdmtning 1478 601 1473 588
Fastighetsforsakring 2 143 443 1928 807
Kabel-TV och bredband 264 275 223 642
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1216 984 1196 704
Forvaltningsarvoden 1 526 788 1 751 343
Tomtréattsavgald 1 568 800 1 686 825
Ovriga driftkostnader 125 460 133 148
35110172 — 31580461
Not 3 Ovriga externa kostnader

Hyror och arrenden 26 634 33 869
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 547 514 775 709
Administrationskostnader 499 780 401 098
Extern revision 38 750 36 000
Konsultkostnader 139 505 735 246
Medlemsavgifter ' 177 451 167 300

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse 338 700 295 300
Revisionsarvode 48 700 47 300
Ovriga arvoden 151 700 101 800
Sociala avgifter 135 326 104 872

— 674426 = 549272

Not 5 Ranteintédkter och liknande resultatposter

Réanteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 2 877 5703
Ranteintdkter HSB bunden placering 73 200 86 759
Ovriga ranteintakter 1948 2 100

78 024 94562

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 501 369 511 135

Ovriga rantekostnader 730 3061
502099 _511_1'9'6')4
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 212 497 941 212 497 941

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 212497 941 212497 941

Ackumulerade uppskrivningsfond

Uppskrivningsfond 50 000 000 50 000 000

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5 0 000 50 000 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -104 812 255 -100 275 041

Arets avskrivningar -4 537 215 -4 537 215

Utgdende ackumulerade avskrivningar -109 349 470 -104 812 255

Utgdende bokfort varde 103 148 471 107 685 686

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostdader 422 000 000 422 000 000

Taxeringsvérde byggnad - lokaler 12 052 000 12 052 000

Taxeringsvarde mark - bostader 140 000 000 140 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 11 018 000 11 018 000

Summa taxeringsvarde 585 070 000 585 070 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvdarden

Ingdende anskaffningsvarde 5 746 355 5 746 355

Arets investeringar 154 520 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5900 875 5746 355

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -4 311 725 -4 062 676

Arets avskrivningar -264 500 -249 048

Utgdende ackumulerade avskrivhingar -4576 225 -4311725

Bokfort viarde 1324 650 1434 630
Not 9 Pagdende nyanldggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvarde 14 867 732 259 030

Arets investeringar 15 342 424 14 608 702

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 30 210 156 14867732
Not 10 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 193 327 96 809

193 327 96 809.

N
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 1322 418 1013 354
Upplupna intdkter 16 167 16 617
1338585 1029971
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intéktsfordringar for innevarande rdkenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 0 6 000 000
Bunden placering 6 mdnader HSB Stockholm 12 000 000 12 000 000
1
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 2 582 2 582
SBAB 59 905 59 547
Nordea 1000 1000
Ovriga bankkonton 53 53
63 540 63 182
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta drs
Ldneinstitut Ldnenummer Radnta dag Belopp amortering
SEB 42592528 0,74% 2024-09-28 11 698 553 [0]
SEB 42592536 0,74% 2024-09-28 55 125 000 1 500 000
66 823 553 1500 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgad till 59 323 553
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 65 323 553
Foreningen har l&n som forfaller till betalning inom ett dr och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lénefinansieringen inom ett dr.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 99 723 600 99 723 600
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 1 500 000 1 500 000
1500 000 1 500 000
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 27 735 27 735
Momsskuld 114 140 105 837
Ovriga kortfristiga skulder 23 262 38 338
165 137 171910
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 2747 2 809
Forutbetalda hyror och avgifter 3948 043 3744 064
Ovriga upplupna kostnader 3 393 488 3447 338
44 27 7 194 211
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr
samt skulder som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande ébg
/
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 19 Vidsentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den 27/ 5 202%

Denna 4rsredovis

Miodrag Aleksic  * Singh, Rajinder Cheema

‘Simranjit $ingh Gill Lars—Ynng Larsson hristina Nikolaidis

Vdr revisionsberattelse har 026 2260 — @arsredovsning
u_u&&),, \

UIf Larsson Jorgen Jotehed
Av féreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Paronet nr 7 i Stockholm, org.nr. 712001-7344

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Paronetnr7i  Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas

Stockholm for rakenskapsaret 2021, ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden s

réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens dvriga defar. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tllrackliga och

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheteri ~ ®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat grs[edOV|sn|ngep. Jag qrar ocksaen slytsats, med grynd I de
s " e el ; i inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

= 5 s ) s oot vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
fillrackliga och &ndamalsenliga for aft utgora en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till félid av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll. om s&dana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i i
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Paronet nr 7 i Stockholm fér
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedoéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 2775~ 2022

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

UIf Larsson

Av foreningen vald revisor



Till Revisorn i HSB Brf Paronet nr 7 i Stockholm.
Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av arsredovisningen fér HSB Brf Paronet nr 7 i Stockholm
for det rakenskapsar som avslutas den 31 december 2021. Uttalandet syftar till att ge uttryck fér var
uppfattning att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och darmed ger en réttvisande bild
av féreningens ekonomiska stélining per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rakenskapsaret
enligt god redovisningssed.

Styrelsen dr medveten om att ert uppdrag ar att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket
innebér att granskningens omfattning anpassats till &ndamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i
stort.

Vi bekraftar att vi &r ansvariga for att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.

Vi bekréftar, utifran var basta kunskap och évertygelse, féljande:
o Det har enligt var kédnnedom inte férekommit nagra oegentligheter dar styrelsen, eller nAgon annan med

betydelsefull roll i friga om redovisningssystem och system fér intern kontroll &r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt.

¢ Vihar gett er tillgang till allt rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rakenskapsarets stdmmor och styrelseméten samt alla vasentliga avtal och 6verenskommelser.

¢ Alla féreningens transaktioner har bokférts i rékenskapsmaterialet och -avspeglas i arsredovisningen.

¢ Foéreningen har uppfyllt alla sddana avtalsvilikor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen
véasentligt om de inte hade uppfyllts.

s Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot narstaende
parter (definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokférts pa ett korrekt satt, tillracklig
information har lamnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning
och beslut avseende dessa transaktioner.

o Fdreningen kan styrka sin aganderatt till alla tillgangar pa ett tilifredstéllande sétt, och det finns inga
pantréatter eller andra inteckningar i féreningens tillgangar férutom vad som framgar av
arsredovisningen.

e Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

e Vihar pa lampligt satt bokfért eller lamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsférbindelser. Inga andra rattsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga kostnader for
féreningen, har tagits emot eller forvantas.

¢ Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande begrénsningar. Om det férekommer SWAP-
avtal sd har detta angivits i arsredovisningen.

¢ Viintygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort fér alla k&nda omstandigheter som &r
nédvandiga nar det galler att beddma féreningens férmaga till fortsatt verksamhet.

s Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras
tillsammans med arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av féreningens resultat
och stéllning.

e Vi har lamnat upplysning i arsredovisningen om att féreningen &r ett privatbostadsféretag. Eller i det fall
féreningen skattemassigt betraktas som en s k odkta bostadsrattsférening har vi pa ett riktigt satt
bokfért och l1@mnat upplysning i &rsredovisningen.

e Samtliga affarshandelser har registrérats i bokféringen som ligger till grund fér arsredovisningen.
Arsredovisningen innehéller inga vasentliga felaktigheter och inga vasentliga uppgifter har utelamnats.

o Bortsett frdn vad som beskrivits i forvaltningsberattelsen eller not har det inte férekommit nagra
handelser efter rakenskapsarets slut som kraver andring eller upplysning i arsredovisningen.

¢ Ingen av styrelsens ledaméter eller foretradare for féreningen ar att betrakta som en person i politiskt
utsatt stallning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism.
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Valberedningens forslag till ordinarie féreningsstamma 2022 i HSB Brf Piaronet
nr 7 i Stockholm

Valberedningen har under valberedningsaret haft 20 valberedningsméten.

Alla foreningsvalda styrelseledamater, dven avgangna ledamdter samt HSB ledamoten och
foreningsvalda revisorn har intervjuats enskilt. Darutéver har valberedningen intervjuat medlemmar
som visat intresse for att ata sig ett uppdrag. Informationsblad med talong fér nominering har delats
ut till varje hushall.

Nedan foljer valberedningens forslag till stimmobeslut. Punkterna ir anpassade till gillande
foreningsstadgar och styrelsen kallar till stimman.

2. Val av stdmmoordférande.

Styrelsen kommer vid stdmman att presentera forslag till stammoordférande.

7. Val av tva personer att jimte ordférande justera protokollet.

Foreslds att stdmman utser tva ndrvarande personer.

8. Val av tv3 personer att svara for réstrikningen.

Foreslas att stimman utser tva ndrvarande personer.

15.Beslut om arvoden och principer for vriga ekonomiska ersitiningar till fortroendevalda sem
valts av féreningsstamman.

a) Beslut om arvoden till styreisen.

Foreslds att stdamman beslutar om ett arvode pa 7 prisbasbelopp (337 100kr) plus sociala avgifter, att
fordelas av de foreningsvalda styrelseledaméterna,

b} Beslut om arvoden till revisorn.

Foreslds att stimman beslutar om ett arvode pa % prisbasbelopp (24 150kr) plus sociala avgifter, till
den féreningsvalda revisorn.

c) Beslut om arvoden till valberedningen.

Foreslas att stamman beslutar om ett arvode pa 1 prisbasbelopp (48 30000kr) plus sociala avgifter,
att fordelas av valberedarna.

d) Beslut om ersattning for férlorad arbetsinkomst och kérmilsersittning.

Foreslas att stamman beslutar att styrelsen och revisionen ges rétt till ersattning for forlorad
arbetsinkomst for uppdrag i féreningens regi. Detta krdver att styrelsen protokollfor beslutet om
ersattning for ledamot i styrelsen. Revisonen anmaler till styrelsen begdran om ersattning.
Kérmilsersattning medges enligt statliga avialet.

e) Beslut om kostnader fér valberedningsméten.

Foreslds att stimman beslutar om att valberedningen ges rétt till 4 000 kr att under arbetséret att
disponeras fér moten. Utlagg redovisas mot kvitton.

16. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter.

Foreslas att stimman beslutar om att antalet féreningsvalda ledaméter skall vara 6.

Till detta tillkommer en ledamot som HSB Stockholm utser.

Foreslas att stamman beslutar om att inte tillsdtta nagra suppleanter.

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Till féreningsstédmman 2023 kvarstar féljande styrelsemedlem:

Rajinder Singh Cheema Elinsborgsbacken 21 Mandattiden gar ut 2023

Till foreningsstdmman 2022 gar mandattiden ut for féljande styrelsemedlemmar:

Jan Augustsson Skiftingebacken 15, Miodrag Aleksic Elinsborgsbacken 33 och Simranjit Singh Gill
Elinsborgshacken 25.

Féljande har lamnat styrelsen under mandattiden

Christina T Nicolaidis Vissingebacken 5 och Ekhlas Matti Skaftingebacken 21
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Valberedningen foreslar till inval som styrelseledaméter:

Josef Ibrahim Skaftingebacken 22, pa 1ar

Enknaran Gantumur Elinsborgsbacken 29, pa 2 ar

Zakaria ElAzzouzi Skaftingebacken 11. P& 1 ar

Marketta Mc Neese Vissingebacken 5, pa 2 ar

UIf Larsson Mellingebacken 12, pa 1 ar

Ovrigt nominerad: George Abdullahi, samt Baner Nihad Alsalem

18. Presentation av HSB ledamot.

Som HSB ledamot hade utsetts Lars-Yngve Larsson.

19. Beslut om antal revisorer och suppleanter.

Foreslas att stamman beslutar om att antalet foreningsvald revisor skall vara 1 person. Till detta
tillkommer en yrkesrevisor fran BoRevision.

Foreslas att inte tillsdtta ndgon revisorssuppleant.

20. Valberedningen féreslar till inval som revisor:

Kerstin Tufvesson Helsingforsgatan 11

Ovrigt nominerad UIf Larsson

21. Beslut om antalet ledamdter i valberedningen.

Foreslas att stamman beslutar att antalet valberedare skall var 3.

22. Val av valberedning varav en ledamot utses som ordférande.

Nuvarande valberedare Sven Karlsson Skaftingebacken 10 Walter Hilpertshauser Mellingebacken 20
och Aysel Urgun Mellingebacken 8 star till forfogande.

23. Val av ombud och ersittare till distriktsstdmman inom HSB Stockholm med flera val.

a) Valberedningen foreslar att rsstimman beslutar att styrelsen skall utser 7 ombud och 3 ersattare
till HSB Distriktet. Arvode utgar ej.

B) Valberedningen féreslar att drsstdmman beslutar att styrelsen far nominera ledamater till HSB
Stockholm och HSB distriktet Norrort. Arvode utgar ej.

Spénga 19 maj 2022

Aysel Urgun ordférande Sven Karlsson Walter Hilpertshauser
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Motion 1 till stamman 2022
Fran UIf Melander Igh 318.

Tillat matlagning i uthyrningsrummen

Anda sedan jag flyttade in i pdronet fér 20 &r sedan har det i ndstan varje utskick fran styrelsen statt "DET AR
FORBJUDET ATT LAGA MAT | UTHYRNINGSRUMMEN". Jag har alltid undrat varfér, d& denna del av ldgenheten har
dubbelt sa bra ventilation som resten. Detta har jag fatt bekréftat av den ventilationskonsult styrelsen anlitat for
ombyggnaden av flaktsystemet. Alla uthyrningsrum ar pa 17 kvm och dar suger man ut 15 liter luft per sekund. Det
blir 0, 88 liter per kvadratmeter. Resten av lagenheten betjanas av tva utsug, ett i koket pa 20 och ett i badrummet
installt pa 15 liter per sekund. Vad detta blir per kvadratmeter beror pa lagenhetsstorleken. | mitt fall som har en 4:a
pa 94 kvm blir det 0,45 liter per kvadratmeter. Alltsa halften sa bra ventilation.

| vara kok sitter utsuget alldeles ovanfor spisen vilken forhindrar matoset att sprida sig ut i lagenheten. |
uthyrningsrummen ddremot maste oset ta en langre vag in till badrummet sa dar kommer luften att bli samre. Men
det ar en olagenhet man far ta om man inte vill leva pa fil och smoérgas, som styrelsen vill. Det borde daremot
forbjudas att 1ata dorren ut mot trapphuset vara 6ppen for att bli av med matoset, vilket lar ha hant.

Jag uppmanar styrelsen att sluta med att férbjuda matlagning i uthyrningsrummen och férbjuda att dérren till
trapphuset lamnas 6ppen vid matlagning

Motion 2 till stamman 2022
Fran Ulf Melander Igh 318.

Tata luftlackage mellan lagenheterna

Nar jag flyttade in luktade det cigarettrok i hallen. Det berodde pa att den vertikala kanalen for elledningen bakom
elcentralen inte tatats. Sa nar grannen 6ppnade fonstret for att vadra sogs deras cigarettrok in till mig. Det nu
upptackta problemet med otata ventilationskanaler kan kanske istallet bero pa denna 6ppning mellan ldgenheterna.
Eftersom alla vara hus byggdes samtidigt och av samma byggfirma borde alla schakt vara otdtade. Hur som helst gar
det inte att finjustera ventilationssystemet sa lange luften okontrollerat kan ta sig mellan ldgenheterna. Det ar ocksa
mycket ohygieniskt. Kanske kan dven luftburna sjukdomar spridas denna vag.

En lagenhetsbrand kommer férmodligen att sprida sig till lagenheten ovanfér genom denna 6ppning. Och sedan
vidare upp genom huset. En brand alldeles intill ytterdérren goér ocksa att man kanske inte heller kan radda sig ut
genom trapphuset.

Jag anser att elstigarnas schakt skall tatas snarast

Motion 3 till stamman 2022
Fran Ulf Melander Igh 318

Att ticka for franluftsventilerna ska forbjudas
Ett tag var det ett mycket stérande vinande ljud fran franluftsventilen i badrummet. Det visades sig da att vissa hade
tackt for ventilen for att slippa oljudet. Foljden blev att de som inte tédckte for fick annu hogre ljudniva. Detta skapar

ocksa obalans i ventilationssystemet.

Jag anser att tacka for franluftsventilerna ska férbjudas av styrelsen.

21



Motion 4 till stamman 2022
Fran UIf Melander Igh 318

Permanenta gangvigen vid Mellingebacken 20

Jag vill att min motion fran 2020 om att gangvagen vid MB 20 repriseras och tas upp till behandling dven infor
stimman 2022. Anledningen ar att motionen avfardades forra gangen utan motivering da styrelsen felaktigt antog
att gdngvagen lag pa kommunens mark.
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Styrelsens svar pa inkomna motioner 2022

Motion 1 - "Tilldt matlagning i uthyrningsrummen”

Styrelsen kan konstatera att det ar forbjudet med matlagning i lagenheternas
uthyrningsdel och avslar motionen med skalet:

For matlagning ar kravet att ventilationskanalerna ar konstruerade som
IMKANALER, vilket ar fallet enbart i lagenheternas kok.

Darfor far matlagning genom kokning och stekning enbart ske i koken.
Motionen avslds.

Motion 2 - "Tata luftlackage mellan lagenheterna”

Utredning om luftlackage mellan ldgenheterna pagar, da man i samband
med ventilationsprojektet uppmarksammat detta problem. Var och en som
har detta problem maste darfér anmala detta till forvaltningen, sa att orsak
och verkan kan konstateras och atgardas.

Styrelsen anser motionen dédrmed vara besvarad.

Motion 3 - ”Att ticka for franluftventilerna ska férbjudas.”
Styrelsen kan konstatera att det redan ar forbjudet att tacka for alla
till- och franluftsventiler.

Styrelsen anser motionen dérmed vara besvarad.

Motion 4 — "Permanenta gangvagen vid Mellingebacken 20”

Styrelsen kan konstatera att byggande av gangvag 6ver grasmattan medfor
hoéga kostnader och l1ag medlemsnytta.

Den befintliga asfalterade gangvagen ar mycket néra den

foreslagna nya gangvagen.

Del av grasmattan ar dessutom kommunal mark, vilken bostadsrattsforeningen
inte har ratt att gora anlaggningsarbeten pa.

Motionen avslds.
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HSB Brf Paronet nr 7 i Stockholm

FULLMAKT

for
deltagande i ordinarie foreningsstamma
9 juni 2022

Varje medlem har en rést. Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de bara en
rost tillsammans. Om en medlem ager flera bostadsatter i bostadsrattsforeningen, har denne
bara en rost.

En medlems ratt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag (make, maka, sambo, fordlder, myndigt barn eller
syskon) eller genom ombud.

Medlem far féretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem.

Ombud ska ha med sig skriftlig daterad fullmakt i original, som far vara hogst ett ar gammal.

FUullmakt ges Lill ..o e
E LA A (0] (Y A - [ - NSO ORR T RORTTR

som innehar bostadsrattslagenhet nr .................. i HSB Brf Paronet nr 7 i Stockholm.

ort datum

bostadsrattshavarens namnteckning
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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