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A. Allmiinna férutsittningar

Brf Varvsporten som registrerades hos Bolagsverket den 16 okt 2019 har till

andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenheten eller lokal.

Bostadsrittsforeningen kommer att uppféra 116 bostadsldgenheter och 2 lokaler.
Bygglov beviljades 2020-10-05 och 2021-03-25.

Upplatelse av bostadsritterna beriknas ske frén december 2022 och senast vid inflyttning. Tilltride beriknas
ske fran maj 2023 till och med september 2023.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska
plan for féreningens verksamhet. Planen ir baserad pa kostnad pa fastighetens forvirv och
entreprenad.

Berikning av foéreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa kinda férhallanden
och bedémningar gjorda i november 2022.

Byggsikerheten tecknas under entreprenadtiden hos Gar-Bo Forsikring AB.
Foreningen kommer dven att teckna fastighetsforsakring till fullvarde hos Folksam.
Bostadsriittstilligg kommer att ingé i féreningens fastighetsforsiikring. Styrelseansvarsforsikring ér tecknad.

Insatsgaranti tecknas av Gar-Bo Forsikring AB.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalen gentemot foreningen utlovat att svara for kostnader f6r de
bostadsrittsligenheter som inte upplats med bostadsritt fram till sex manader efter godkiind slutbesiktning.
Diirefter kper Peab Bostad AB eventuella osilda ligenheter enligt den ekonomiska planen och betalar
arsavgifterna till foreningen. Peab Bostad AB har dven tagit pa sig att sta for eventuella forlorade intékter for

outhyrda lokaler upp till 36 manader.

Foreningen har erhallit offerter som savil kort- langfristig finansiering av projektet hos Swedbank.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastigheten kommer innehas med dganderitt

Fastighetsbeteckning: Malmo Traforradet 3

Fastighetsarea: 2200 kvm

Kommun: Malmé

Adress: Neptunigatan 71, 73A-D, 75 samt
Skeppsgatan 28A-C, 30, 211 18 Malmo

Husets utformning: 1 huskropp

Antal bostadsligenheter: 116 st

Bostiddernas totala boarea (BOA): ca 6464 kvm

Antal lokaler: 2 st, planerad centrumverksamhet t ex kontor

Lokalarea: ca 184 kvm

Utvindig markparkering: I st

Parkering: Foreningen disponerar 84 parkeringsplatser inom

fastigheten Hamnen 21:149.

Foreningen har fler dn en byggnad som ir placerade sé att en éndamélsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrittshavarna.

Byggnadsbeskrivning
Grundlaggning: Betong, platta pa mark
Stomme: Betong, stilpelare och utfackningsviggar
Tak: Takpapp, plat, skiffer och sedum
Fasadbehandling: Fasadtegel, skifferbeklidnad, tripanel och plat
Yttervigg: Yittervigg i betong och utfackningsviigg av platreglar
Bjilklag: Betong
Fonster: Utvindigt aluminiumbekladda trafonster
Trapphus: Betongtrappor

Malade viggar och tak samt takabsorbent
Portar/d6rrar: Metallpartier och sikerhetsdorr i stél
Balkonger: Betong och réicke i malat aluminium
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Installationer

Vatten och avlopp
Uppvirmning

Ventilation
Digital-TV/IP-telefoni/bredband
El

Kommunalt vatten och avlopp

Fjarrvirme med vattenburna radiatorer
FTX-ventilation med ligenhetsaggregat

Telia Triple Play

Ett abonnemang med underméitare i ldgenheterna

Allmiinna och gemensamma utrymmen

Miljérum Separat miljéhus pa garden

Cykelparkering Separat cykelhus pa garden samt i bottenplan
Teknikrum Under- och elcentral i bottenplan

Forrad I bottenplan och pa loftgangar

Hissar 2 st

Mark Planteringar samt betongplattor och stenmjélsyta for gangstrak
Ligenhetsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak

Entré/hall Parkett och klinker ~ Malat Malat

Vardagsrum  Parkett Malat Mailat

Sovrum Parkett Malat Mailat

Kok Parkett Malat Mialat

Badrum/tviitt ~ Klinker Kakel Miilat

WC/Dusch Klinker Kakel Mialat

WwC Klinker Malat Mailat

Ritningar finns tillgangliga hos féreningens styrelse. Ovanstaende forteckning avser grundutforandet
och #r underlag for upplételse med bostadsritt. Bostadsriittshavaren har mojlighet att foréindra

lagenhetens standard genom att gora ytterliggare inredningsval enligt ett sarskilt tillvalsprogram som

ombesorjs av entreprendren. Kostnaden for dessa inredningsval erlidggs direkt till entreprendren.
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C. Beriiknad kostnad for foreningens fastighetsforviry

Kopeskilling fastighet 150 869 000
Totalentreprenadkostnad 295 397 000
Kassa 100 000
Summa slutlig beriiknad kostnad 446 366 000

Taxeringsvirdet f6r 2022 har dnnu inte faststiillts men beriknas totalt till 212 516 000 kr.

Bostider: mark 51 000 000 kr
byggnad 157 000 000 kr

Lokal: mark 824 000 kr
byggnad 3 692 000 kr

D. Finansieringsplan

Finansiering Belopp Bindningstid  Riintesats Amortering Riintekostnad
(kr) ar 1 (kr) ar 1 (kr)

Lan 1 30 076 000 Rorligt 3,50% 180 456 1 052 660

Lan2 30 076 000 2ar 4,40% 180 456 1323344

Lan 3 31 534 000 4 ar 4,40% 189 204 1 387 496

Summa lan 91 686 000

Insatser 354 025 000

Aterbetalning av moms 655 000

Summa 446 366 000 550 116 3763 500

Vid slutlig placering av lanen kan fordelning och bindningstid bli annan #n ovanstiende.

Rintorna ir baserade pa gillande villkor och regler. Andras forutsittningarna kan det innebira savil ckande
som minskande kostnader.

Som sikerhet for lanen i fastigheten limnas pantbrev i fastigheten Malmo Triforradet 3 omfattande
91686000 kr inom 91686000 kr.

Amorteringen sker enligt en serieplan pa 50 ar, med en bedémning att amorteringen dr 0,6 % ar 1.

* Bestillaren berdknar att fa 655 000 kr i mervirdesskatt dterbetalt fran skatteverket. Kontraktssumman &r berdknad
utifran denna forutsittning. Parterna &dr 6verens om att aktuell aterbetalning ska tillfalla entreprencren (som en del
av kontraktssumman). Skulle aterbetalningen blir hogre eller ldgre dn ovan nidmnt belopp justeras kontraktssumman
i motsvarande man.
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E. Beriiknade intiikter och kostnader for ar 1

Intiikter I genomsnitt Tkr
Arsavgifter ! 6 464 m’ 871 ke/m’” 5627
Arsavgift Triple play 116 1gh 2 028 kr/ar 235
Arsavgift hushillsel inkl moms 116 1gh 6 147 kr/ar 713
x&rsavgift uppvarmning av varmvatten inkl moms 116 1gh 2 233 kr/ar 259
Intakt lokaler 184 m’ 2 100 kr/ar 386
Intdkt fastighetsskatt lokaler 2 22 500 kr/ar 45
Intiikt utviindig markparkering 1 st 6 000 kr/st 6
Totalt intikter 7272
Kostnader

Kapitalkostnader

Rintekostnader 3764
Avskrivning * 2 456
Summa kapitalkostnad 6220
Driftskostnader och lopande underhall inkl moms ?

Fastighetsskétsel, teknisk forvaltning och stiddning inkl sndrojning jouravtal nov-mars 175
Meiitdata 15
Hisskotsel 26
Lopande underhall 78
Triple play 238
El (hushallsel) 713
El (fastighetsel) 318
Virme 418
Vatten 341
Renhallning 142
Fastighetsforsikring inkl bostadsrittstillagget 76
Ekonomisk forvaltning 116
Revisionsarvode 15
Styrelsearvode, administration mm 48
Summa driftskostnader och lopande underhall 2719

Yttre fondavsittning

Avsiittning till den yttre fonden 4 194

Ovrigt

Fastighetskatt lokaler ’ 45
45

Totala kostnader 9178

Resultat -1 906

! Arsavgiften iir baserad pd foreningens rintekostnader, driftskostnader, avsittning till yttre fond, fastighetsskatt
och amortering. Avskrivningen ir inte medriiknad da den endast paverkar resultatet och inte féreningens likviditet.
% Avskrivningen sker med en linjiir avskrivning pa 120 ar. Entreprenadkostnaden iir avskrivningsunderlag.
? Driftskostnaderna ér beriiknade efter normalférbrukning. Det faktiska virdet for enstaka poster kan bli
hogre eller ligre én det beriknade virdet.
* Bostadsriittsforeningen sitter av minst 30 kr per kv till den yttre fonden enligt foreningens stadgar.
5 Enligt skattereglerna i lagen om kommunal fastighetsavgift #r bostider som har virdear 2012 eller senare helt befriade frin den

kommunala fastighetsavgiften de forsta 15 aren. Fastighetsskatt for lokaler ir 1% av taxeringsvirdet som &r beriknat till 4 516 000 kr.
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F. Redovisning av liigenheter

Lgh- Lgh- Lgh- Boarea B Andelstal® Insats Ars- Ménads- Preli Preli Arsavgiﬂ
nr typ typ (m)! ur? avgiftz avgift arsavgift Arsavgift Triple Play
T hushallsel uppvirmning av
varmvatten

A1001 2 rok 59 UP 0,8347% 1 850 000 46 970 3914 5830 2 080 2028
A1002 2 rok 52 UP 0,8347% 1 900 000 46 970 3914 5830 2 080 2028
A1003 2 rok 52 up 0,8347% 1900 000 46 970 3914 5830 2 080 2028
A1004 2 rok 32 upP 0,8347% 1 900 000 46 970 3914 5830 2 080 2028
A1005 4 rok 85 0] 1,1961% 3900 000 67 306 5609 7 440 3 400 2028
A1006 1 rok 23 upP 0,4991% 1150 000 28 085 2340 5520 920 2028
A1007 2 rok 50 up 0,8175% 2000 000 46 002 3834 5830 2 000 2028
A1008 1 rok 35 upP 0,6024% 1 450 000 33898 2825 5520 1 400 2028
Al101 2 rok 51 B 0,8261% 2 050 000 46 486 3874 5830 2 040 2028
A1102 2 rok 51 B 0,8261% 2100 000 46 486 3874 5830 2040 2028
A1103 2, rok 51 B 0,8261% 2100 000 46 486 3874 5830 2040 2028
A1104 2 rok 51 B 0,8261% 2100 000 46 486 3874 5830 2040 2028
A1105 2 rok 51 B 0,8261% 2100 000 46 486 3874 5830 2040 2028
A1106 2 rok 51 B 0,8261% 2100 000 46 486 3874 5830 2040 2028
A1107 4 rok 85 B 1,1961% 4200 000 67 306 5609 7 440 3 400 2028
A1108 1 rok 35 B 0,6024% 1750 000 33898 2825 5520 1 400 2028
A1109 2 rok 50 B 0,8175% 2300 000 46 002 3834 5830 2 000 2028
Al1110 2 rok 30 B 0,6454% 1 600 000 36318 3027 5830 1200 2028
A1201 2 rok 51 B 0,8261% 2150 000 46 486 3874 5830 2040 2028
A1202 2 rok 51 B 0.8261% 2200 000 46 486 3874 5830 2040 2028
A1203 2 rok 51 B 0,8261% 2200 000 46 486 3874 5830 2040 2028
A1204 2 rok 51 B 0,8261% 2200 000 46 486 3874 5830 2040 2028
A1205 2 rok 51 B 0,8261% 2200 000 46 486 3874 5830 2040 2028
A1206 2 rok 51 B 0,8261% 2200 000 46 486 3874 5830 2040 2028
A1207 4 rok 85 B 1,1961% 4 400 000 67 306 5609 7 440 3 400 2028
A1208 1 rok 35 B 0,6024% 1 800 000 33898 2825 5520 1 400 2028
A1209 2 rok 50 B 0,8175% 2500 000 46 002 3834 5830 2 000 2028
A1210 2 rok 30 B 0,6454% 1 650 000 36318 3027 5830 1200 2028
A1301 2 rok 51 B 0,8261% 2350 000 46 486 3874 5830 2 040 2028
A1302 2 rok 51 B 0,8261% 2 400 000 46 486 3874 5830 2 040 2028
A1303 2 rok 51 B 0,8261% 2 400 000 46 486 3874 5830 2040 2028
A1304 2 rok 51 B 0,8261% 2 400 000 46 486 3874 5830 2 040 2028
A1305 2 rok 51 B 0,8261% 2400 000 46 486 3874 5830 2040 2028




Lgh- Lgh- Lgh- Boarea B Andelstal” Insats Ars- Ménads- Preli Preli Arsavgift
i typ typ (m?)! up? avgiftz avgift arsavgift arsavegift Triple Play
T hushallsel uppvirmning av
varmvatten
A1306 2 rok 51 B 0,8261% 2400 000 46 486 3874 5830 2040 2028
A1307 4 rok 85 B 1,1961% 4 600 000 67 306 5609 7440 3400 2028
A1308 1 rok 35 B 0,6024% 1 850 000 33 898 2825 5520 1400 2028
A1309 2 rok 50 B 0.8175% 2 600 000 46 002 3834 5830 2000 2028
A1310 2 rok 30 B 0,6454% 1700 000 36318 3027 5830 1200 2028
A1401 2 rok 51 B 0,8261% 2700 000 46 486 3874 5830 2040 2028
A1402 2 rok 51 B 0,8261% 2750 000 46 486 3874 5830 2040 2028
A1403 2 rok 51 B 0,8261% 2750 000 46 486 3874 5830 2040 2028
A1404 2, rok 51 B 0,8261% 2750 000 46 486 3874 5830 2040 2028
A1405 2 rok 51 B 0,8261% 2750 000 46 486 3874 5830 2040 2028
A1406 2 rok 51 B 0,8261% 2750 000 46 486 3874 5830 2040 2028
A1407 4 rok 85 B 1,1961% 4 800 000 67 306 5609 7 440 3400 2028
A1408 1 rok 35 B 0,6024% 1 900 000 33 898 2825 5520 1400 2028
A1409 2 rok 50 B 0,8175% 2900 000 46 002 3834 5830 2000 2028
A1410 2 rok 30 B 0,6454% 1750 000 36318 3027 5830 1200 2028
A1501 2 rok 51 B 0,8261% 2 850 000 46 486 3874 5830 2040 2028
A1502 2 rok 51 B 0,8261% 2900 000 46 486 3874 5830 2040 2028
A1503 2 rok 51 B 0,8261% 2900 000 46 486 3874 5830 2040 2028
A1504 2 rok 51 B 0,8261% 2900 000 46 486 3874 5830 2040 2028
A1505 2 rok 51 B 0,8261% 2900 000 46 486 3874 5830 2 040 2028
A1506 2 rok 51 B 0,8261% 2 900 000 46 486 3874 5830 2040 2028
A1507 4 rok 85 B 1,1961% 5000 000 67 306 5609 7 440 3 400 2028
A1508 1 rok 35 B 0,6024% 1950 000 33 898 2825 5520 1400 2028
A1509 2 rok 50 B 0,8175% 3100 000 46 002 3834 5830 2000 2028
A1510 2 rok 30 B 0,6454% 1 825 000 36318 3027 5830 1200 2028
A1601 4 rok 112 T 1,4284% 8 000 000 80 378 6698 7 440 4480 2028
A1602 3 rok 75 T 1,0756% 5500 000 60 525 5044 6 960 3000 2028
A1603 4 rok 104 B, T 1,3596% 8 500 000 76 507 6376 7440 4160 2028
A1604 3 rok 106 B, T 1,3424% 8 500 000 75539 6295 6 960 4240 2028
B1001 2 rok 55 UP 0,8605% 1950 000 48 422 4035 5830 2200 2028
B1101 3 rok 75 B 1,0756% 3500 000 60 525 5044 6 960 3000 2028
B1102 1 rok 34 B 0,5938% 1750 000 33414 2785 5520 1360 2028
B1103 1 rok 34 B 0,5938% 1750 000 33414 2785 5520 1360 2028
B1104 2 rok 55 B 0,8605% 2 400 000 48 422 4035 5830 2200 2028
B1105 1 rok 34 B 0,5938% 1750 000 33414 2785 5520 1360 2028
B1106 1 rok 34 B 0,5938% 1750 000 33414 2785 5520 1360 2028
B1107 3 rok 67 B 1,0068% 3250 000 56 654 4721 6 960 2680 2028
B1108 3 rok 75 B 1,0756% 3 600 000 60 525 5044 6 960 3 000 2028
B1201 3 rok 74 B 1,0670% 3 600 000 60 042 5004 6 960 2960 2028
B1202 1 rok 34 B 0,5938% 1 800 000 33414 2785 5520 1 360 2028
B1203 1 rok 34 B 0,5938% 1 800 000 33414 2785 5520 1 360 2028
B1204 2 rok 55 B 0,8605% 2 600 000 48 422 4035 5830 2200 2028
B1205 1 rok 34 B 0,5938% 1800 000 33414 2785 5520 1360 2028
B1206 1 rok 34 B 0,5938% 1 800 000 33414 2785 5520 1360 2028
B1207 3 rok 67 B 1,0068% 3350 000 56 654 4721 6960 2 680 2028
B1208 3 rok 75 B 1,0756% 3700 000 60 525 5044 6 960 3 000 2028
B1301 3 rok 74 B 1,0670% 3700 000 60 042 5004 6960 2960 2028
B1302 1 rok 34 B 0,5938% 1 850 000 33414 2785 5520 1 360 2028
B1303 1 rok 34 B 0,5938% 1850 000 33414 2785 5520 1 360 2028
B1304 2 rok 55 B 0,8605% 2 800 000 48 422 4035 5830 2200 2028
B1305 1 rok 34 B 0,5938% 1 850 000 33414 2785 5520 1 360 2028
B1306 1 rok 34 B 0,5938% 1850 000 33414 2785 5520 1360 2028
B1307 3 rok 67 B 1,0068% 3450 000 56 654 4721 6 960 2 680 2028
B1308 3 rok 75 B 1,0756% 3 800 000 60 525 5044 6 960 3000 2028




Lgh- Lgh- Lgh- Boarea B Andelstal” Insats Ars- Ménads- Preli Preli Arsavgift
i typ typ (m?)! up? avgiftz avgift arsavgift arsavegift Triple Play
o hushallsel uppvirmning av
varmvatten
B1401 3 rok 74 B 1,0670% 3 800 000 60042 5004 6 960 2960 2028
B1402 1 rok 34 B 0,5938% 1900 000 33414 2785 5520 1 360 2028
B1403 1 rok 34 B 0,5938% 1 900 000 33414 2785 5520 1360 2028
B1404 2 rok 55 B 0,8605% 2 900 000 48 422 4035 5830 2200 2028
B1405 1 rok 34 B 0,5938% 1900 000 33414 2785 5520 1360 2028
B1406 1 rok 34 B 0,5938% 1 900 000 33414 2785 5520 1 360 2028
B1407 3 rok 67 B 1,0068% 3550 000 56 654 4721 6 960 2 680 2028
B1408 3 rok 75 B 1,0756% 3900 000 60 525 5044 6960 3000 2028
B1501 3 rok 74 B 1,0670% 3 950 000 60 042 5004 6960 2960 2028
B1502 1 rok 34 B 0,5938% 1975 000 33414 2785 5520 1 360 2028
B1503 1 rok 34 B 0,5938% 1975 000 33414 2785 5520 1360 2028
B1504 2 rok 55 B 0,8605% 3000 000 48 422 4035 5830 2200 2028
B1505 1 rok 34 B 0,5938% 1975 000 33414 2785 5520 1 360 2028
B1506 1 rok 34 B 0,5938% 1975 000 33414 2785 5520 1360 2028
B1507 3 rok 67 B 1,0068% 3700 000 56 654 4721 6 960 2 680 2028
B1508 3 rok 75 B 1,0756% 4 050 000 60 525 5044 6 960 3000 2028
B1601 3 rok 74 B 1,0670% 4 000 000 60 042 5004 6 960 2960 2028
B1602 1 rok 34 B 0,5938% 2 000 000 33414 2785 5520 1360 2028
B1603 1 rok 34 B 0,5938% 2 000 000 33414 2785 5520 1 360 2028
B1604 2 rok 55 B 0,8605% 3100 000 48 422 4035 5830 2200 2028
B1605 2 rok 69 B 0,9810% 3850 000 55202 4600 5830 2760 2028
B1606 3 rok 79 T 1,1101% 6 300 000 62 467 5206 6960 3160 2028
B1701 3 rok 71 T 1,0412% 5500 000 58 590 4883 6 960 2840 2028
B1702 4 rok 93 B 1,2650% 6 050 000 71183 5932 7 440 3720 2028
B1703 3 rok 83 B 1,1445% 5150 000 64 403 5367 6 960 3320 2028
B1801 5 rok 101 B,T 1,3596% 7 500 000 76 507 6376 7 920 4040 2028
B1802 3 rok 83 B 1,1445% 5350 000 64 403 5367 6 960 3320 2028
B1901 6 rok 156 B,T 1,8587% 12 000 000 104 592 8716 8400 6240 2028
B1902 4 rok 113 B,T 14371% 9 000 000 80 868 6739 7 440 4520 2028
diff -0,0013% -73
6464 100,0000%| 354 025 000 5627154 712910 258 560 235248

RoK= Rum och kok B = Balkong T=Terrass UP=Uteplats. Alla Ligenheter har forrad som ingér i bostadsritten.

! Angiven area iir baserad pd en ritning, dérfor ir arean cirka. Arean ir avrundad nedat fran 0-0,49 till niirmaste heltal och

fran 0,50-0,99 uppit till niirmaste heltal.

* Arsavgifterna ir fordelade enligt andelstal som foreskrivs i foreningens stadgar. Storleken pa andelstal ir en bedomning

av hur stor del av drsavgiften for andelstal som bor belasta den specifika ligenheten, bade storleken och antal rum har péaverkat
beddmningen pa respektive ligenhets andelstal.

* Uteplatsen ingdr inte i upplételsen utan att separata nyttjanderittsavtal kommer att tecknas giillande uteplatsen.

I kolumnen arsavgifter och ménadsavgifter &r driftskostnader for hushallsel, uppvirmning av varmvatten och Triple Play exkluderade.

Preliminir arsavgift for hushéllsel uppskattas till mellan 5520-8400 kr per ar, inkl moms, beroende pa ligenhetsstorlek.

Preliminir arsavgift for uppvirmning av varmvatten uppskattas till mellan 920-6240 kr per ar, inkl moms, beroende pé ligenhetsstorlek.

Beriiknad kostnad fér hushallsel och uppvirmning av varmvatten ir beroende av levnadsvanor och férbrukning.

Retroaktiv debitering av faktisk forbrukning kommer att ske.




G. Nyckeltal

Anskaffningskostnad 69 054
Belaning 14 184
Insats 54769
Driftskostnader inkl hushallsel och Triple Play 421
Driftskostnader exkl hushallsel och Triple Play 274
Arsavegift inkl hushéllsel och Triple Play 1057
Arsavgift exkl hushallsel och Triple Play 871
Antagen rinteniva ar 1-5, genomsnitt 4,10%
Amortering och avsittning underhallsfond 115
Amortering och avskrivning 465

Nyckeltalen anger genomsnittliga viirden och beriiknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea.

H. Ekonomisk prognos

Samtliga viirden i tusentals kronor (kkr)

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
INTAKTER
Arsavgifter' 6834 6971 7110 7252 7397 7693 8494 9378
Hyresintikter 437 437 437 437 437 437 437 437
SUMMA INTAKTER 7272 7 408 7 548 7 690 7 835 8131 8932 9 816
KOSTNADER
Kapitalkostnader
Rintor * 3764 3741 3717 3693 3667 4084 39014 3704
Avskrivningar 2 456 2 456 2456 2456 2456 2456 2456 2 456
Driftskostnader inkl
lopande kostnader” 2719 2773 2829 2 885 2943 3082 3403 3757
Fonderingar
Avsittning till yttre underhall’ 194 198 202 206 210 214 236 261
Ovriga kostnader
Kommunal faslighetsavgiff 237
Fastighetsskatt lokaler 45 46 47 48 49 50 55 61
SUMMA KOSTNADER 9178 9214 9 251 9 288 9 325 9886 10064 10 476
ARETS RESULTAT -1 906 -1 806 -1703 -1598 -1 490 -1755 -1132 -660
ACK RESULTAT -1906 -3712 -5415 -7 013 8504 10259 -17199 -21 007
AMORTERING 550 574 598 624 651 678 837 1032
ARETS KASSAFLODE 194 274 356 440 525 237 723 1025
ACK KASSALIKVIDITET" 294 568 925 1365 1890 2127 4751 9726
YTTRE FONDEN 194 392 593 799 1009 1223 2 360 3615

! Arsavgifterna 4r uppriknade med 2% ar 1-5. Avgifterna ir uppriiknade med 4% &r 6 pga higre budgeterade rintekostnader och 2% frén &r 11.
? Inflationen &r beriiknad till 2% per ar dé vi foljer Riksbankens mal om inflation pi 2%. Ar 6 tillkommer driftskostnad motsvarande 80 tkr for filterbyte FTX-aggregat.
2 Enligt skattereglerna i lagen om kommunal fastighetsavgift 4r bostdder som har virdedr 2012 eller senare helt befriade frin den
kommunal fastighetsavgift de forsta 15 dren. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran forsta dret och dr 1% av taxeringsvirdet for lokaler.
* I kassalikviditeten ingdr dven startkassa pi 100 000 kr.

¥ Riintekostnaderna ér uppriiknade med 0,5 % from ér 6.
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I. KANSLIGHETSANALYS

Ar 1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ar 5 Ar 6 Arll Ar 16
Genomsnittliga arsavgifter per m’ 1 057 1078 1 100 1122 1 144 1190 1314 1451
Antagen inflationsniva och
Antagen rdnteniva + 1% 1199 1219 1 240 1261 1283 1327 1 446 1575
Antagen ranteniva + 2% 1 341 1360 1 380 1400 1421 1 465 1577 1700
Antagen rinteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 1 057 1083 1109 1136 1 164 1215 1371 1548
Antagen inflationsniva + 2% 1 057 1087 1119 1151 1184 1241 1433 1659

1 arsavgiften ingar hushallsel, uppviarmning av varmvatten och Triple Play. Kostnad for hushéllsel debiteras

efter faktisk forbrukning i efterhand.

Ovanstaende belopp avser kr/m2 boa i genomsnitt.

Arsavgifternas férdelning mellan bostadsritterna bestims av andelstalen som redovisas under rubriken F.
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J. Siirskilda férhillanden

1 Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats med belopp som
ovan angivits och arsavgift med belopp som angivits ovan, eller som

styrelsen annorlunda beslutar. Andring av insats och andelstal beslutas av foreningsstimma.

2 Respektive bostadsrittshavare bekostar sjilv forbrukad hushéllsel och varmvatten.
Undermiitare placeras i respektive 1gh och debiteras ut av foreningen.

3 Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten
jdmte tillhérande utrymmen i gott skick.
Det dligger berord bostadsrittshavare att skota den del av skotselomradet/
uteplatsen som tillhor aktuell lagenhet. Omfattningen av detta framgar av till
bostadsriittsavtalet bilagd handling.

4 Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall féreningens tillgangar skiftas

pé sitt som foreningens stadgar foreskriver.

5 Pantsattningsavgift, upplatelseavgift, overlatelseavgift och andrahandsupplatelseavgift
kan, i enlighet medforeningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

6 Bostadsrittshavaren skall utan sirskild ersittning halla ligenheten tillgdnglig under
ordinarie arbetstid, for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten

eller andra arbeten.

7 Nagon ritt for bostadsrattshavaren att utkriva ersittning/skadestand pa grund av

olidgenheter av piagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet foreligger ej.

8 Foreningens arliga utbetalningar och avsittningar fordelas efter bostadsriitternas andelstal,
som dr baserade pa ldgenheternas area och relativa enheter. Eventuella mindre
avvikelser paverkar inte de faststéllda insatserna eller arsavgifterna.

9 Négra andra avgifter 4n de redovisade utgar icke, vare sig regelbundna
eller av sérskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana
fordndringar i kostnadslidget som bor kriva hojningar av arsavgifter, hyror och

avgifter for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Brf Varvsporten

Enligt digital signering

Anna Winther-Hansen Bertil Hopp

Inger Karlsson
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for bostadsriitts-
foreningen Varvsporten, org. nr: 769637-9846.

Den ekonomiska planen innehaller savil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir saledes riktiga och avser preliminir anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kidnda som preliminira uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var bedomning ér att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nagot som ar av visentlig betydelse fér bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen ar

uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsiakring.

Digital signering

Bjorn Olofsson Johan Widén

Civ. ing. Civ. ing.
Bertilsbergsvigen 13 BRFexperterna M&J AB
181 57 Lidingo Warfvinges Vig 31

112 51 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg for Brf Varvsporten

Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

go A N thi B W b =

14.
15,
16.
17.
18.
19.

20.
21.
22,
23

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor

Totalentreprenadkontrakt med bilagor

Tillagg till tekniska beskrivningar

Tillaggsavtal till entreprenadkontrakt 2020-12-16 och 2021-01-26
Kopekontrakt for marken inkl bilagor

Kreditoffert Swedbank

Indikativa réntor

. Information fran kontrollansvarig
. Utdrag fran fastighetsregistret

. Berikning av taxeringsvirde

. Bygglovsbeslut

Overenskommelse och ansokan om fastighetsreglering

Ritning A-40-1-010

Styrelsens bedomning av forsiljningsliaget

Upplatelse av anvisningsritt for parkering

Redogorelse avs industritillbehor angivet i fastighetsregistret
Fortydligande av innehall i entreprenadkontrakt avs filterbyten och
parkeringskop

Forsadkringsbrev fullgorandeforsékring entreprenad- och garantitid
Forsakringsbrev foretagstorsakring styrelseansvarsforsakring
Koncept Serviceavtal Kone

Fastighetsreglering Tréforradet 3 och 5
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2022-09-05
2020-12-16
2021-01-26
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2020-12-16
2020-06-09
2022-10-26
2022-10-28
2022-09-27
2022-10-23
2021-03-25
2020-10-05
2021-02-26
2021-06-15
2022-11-08
2020-06-15
2022-11-10
022-11-09

2022-04-22
2022-05-05

odaterad
202-10-04

Signerat BO, AW, IH, BH, JW
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