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Stadgar for o
Bostadsrattsféreningen Gillet i Lund

Undertecknade styrelseledamdter intygar alf foliande stadgar blivit antagna av féreningens
mediemmar pa sammantréde fGr bildande av féreningen den 23 januari 2017,

Registreringsmyndighetens bavis om registrering.

Foreningens firma och dndamal
1§
Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Gillet i Lund
2§

Fodreningen har till indamal aft frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata
hostadsl&genheter och/eller ickaler till nyttiande utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omiatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadsldgenhet efler lokal.
Bostadsritt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsréit
kaltas bostadsrattshavare.

Fdreningens site
3§

Styrelsen skall ha sitt sate i Lunds kommun.

Rikenskapsar
4§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Registrerad av Bolagsverket 2017-03-13
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Medlemskap
58

Fraga om att anta en mediem avgérs av styrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréattslagen (1991:614).
Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en méanad
fran det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till
foreningen, avgdra frAgan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sé lange han
innehar bostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsréattshavare skall
anses ha uttrétt ur féreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem.

Avglfter
7§

Fér bostadsriften utgaende insats och &rsavgift liksom
bostadsréttens andelstaf faststélls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid besiutas av
féreningsstimma.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift for den lopande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i
8 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas andelstal och betalas manadsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje kalenderméanads
bdrjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingédende erséitning
for varme ach varmvatten, renhailning, konsumtionsvatten
elektrisk strdm, TV, bredband ach/eller telefoni skall
erldggas efter férbrukning och/eller area. Avgift kan dven i
tilldmpliga fall erlaggas per lagenhet.

Styrelsen kan &ven besluta att | &rsavgiften ingaende
kommunal fastighetsavgift for féreningens fastighet skall
erldggas med lika belopp per [Agenhet.

Om inte: arsavgiften betalas | ratt tid, utgar drdjsmalsrénta
enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
fGriallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avglft f&r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med &vergang av bostadsréti far dverlaielse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppgé &ill 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialfdrsakringshalken (2010:110), Den medlem till vilken
en bostadsralt dvergatt svarar normait for att
Sverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsatt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialfdrsékringsbalken (2010:110). Pantsattningsavgift
betalas av pantsattaren.

Fér arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far
avgift fér andrahandsupplatelse tas ut med ett belopp som
maximalt per 15genhet och ar far uppga till 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsakringshalken (2010:110).

Féraningen far i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgarder som foreningen skall vidta med anledning av lag
och férfattning.
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Avgifter skall hetalas pa det satt styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alltid ske genom plusgira eller bankgiro.

Avsittning och anvindning av arsvinst
8§

Avsdittning for fdreningens fastigheisunderhail skall goras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomifdrts, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea for féreningens hus.

Det dverskott som kan uppsté i foreningens verksamhet
skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
238

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter
samt minst en och hbgst fyra suppleanter, vilka samtidigt
véljs av foreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess
nésta ordinarie stdmma haliits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga
véljs av foreningen, géller att under tiden intill den
freningsst@mma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomfarts utses en
ledamot och en suppleant av Skanska Sverige AB och
véljs dvriga ledamdter och suppleanter av féreningen pa
féreningsstédmma. L.edamot och suppleant utsedda av
Skanska Sverige AB behdver inte vara medlem i
féreningen.

Sluffinansiering har skett nar samtliga i den ekanomiska
planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsforhet
108§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ar beslutsfér nér de vid sammantradet nér-

varandes antat verstiger haiften av hela antalet leda-
méter. For giltigheten av fattade heslut fordras, da for
beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande,
anighet om besluten.

Firmateckning
11§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dartill utsedda styrelseledamdéter | fdrening eller
av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Forvaltning
12 §
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjlv inte behdver vara
medlem i f6reningen, elier genom en fristaende

férvaltningsorganisation,

Vigevarden skall inte vara ordfdrande i styrelsan,
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Avyttring m.m.
13 §

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhanda foreningen dess fasta
egendom eller tomtrait, Styrelsen far dock inteckna och
heldana sadan egendom eller tomtratt.

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning fér forvaliningen av féreningens
angelégenheter genom att avldmna arsredovisning
som skall innehalla berattelse om verksamheten under
aret {férvaltningsberattelse) samt redogorelse for
foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrakning}, for stallningen vid rakenskapsérets
utgang {balansrékning) och, dar s& erfordras, for de
medel som under aret inbetalts till och utbetalats fran
foreningen (kassaflddesanalys),

(=4

uppratta budget och faststélla &rsavgifter for det
karnmande rakenskapsaret,

at|

-

vid behov en gang &rligen besiktiga féreningens hus
samt inventera dvriga tillgéngar och i
forvaltningsberattelsen redovisa vid besikiningen ach
inventeringen gjorda iakitagelser av sérskild betydelse,

at

att minst sex veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberéttelsen skall
framlaggas, till revisorerna l&mna arsredovisningen fér
det fGrfluina rékenskapsaret samt

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstémma

fillstalla mediemmarna kopia av arsredovisningen ach
revisionsberattelsen.

Revisor
158§
Minst en och hdgst tva revisorer samt en till tva
revisorssuppleanter, sasom personlig suppleant till

respektive revisor, viljs av ordinarie foreningsstémma for
tiden intill dess nista ordinarie stdmma hallits,

Det aligger revisor

att verkstélla revision av foreningens arsredovisning jamte
rékenskaper och styrelsens férvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstdmma
framldgga revisiensberéttelse.
Foreningsstémma
16§

Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fére juni
manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall
av styrelsen dven utlysas da detta fér uppgivet &ndamal
hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av
minst en tionde! av samtliga rostberattigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till stamma
skall tydligt ange de drenden som skall forekomma pa
stdmman.

Kalleise till féreningssiimma skall ske gencm anslag pa
lampliga platser inom foreningens hus eller genom brev
alternativi e-post. Medlem, som inte bor § fireningens hus,
skall kalias genom brev alternativt e-post under uppgiven
eller for styrelsen kind adress.

Andra meddelanden till fareningens medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stdmma ach
skall utfardas senast tvd veckor fére stimma,

Motionsritt
18§

Medlermn som énskar fa ett drende behandlat vid stdmma
skall skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen | s
god tid ait drendet kan tas upp i kallelsen fill stamman.

Dagordning
19§

Pa ordinarie féreningsstamma skall forekomma féljande
arenden

1) Uppréttande av forteckning dver nérvarande
medlemmar, ombud och bitraden (rdstidngd).

2} Val av ordférande vid stamman.

3) Anmaélan av ordforandens val av protokollfdrare.

4) Faststéllande av dagordningen

58) Val av tva justerare tillika rdstréknare.

6) Fraga om kallelse till stdmman behorigen skett.

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Foredragning av revisionsberatielsen.

2) Beslut om faststdllande av resultat- och
balansrakningen.

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11} Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller

tackande av férlust.

12} Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14} Val av revisor och suppleant.

15) Eventuellt val av valberedning.

16) Owriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stémma skall fdrekomma endast de drenden, for
vilka stAmman utlysts och vilka angivits i kalleisen till
densamma.

Protokoll

20§

Protokol! vid foreningsstamma skall féras av den
stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om protokollets
innehall géller
1, att réstiangden skall tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i
protokoallet.




Protckoll skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckar vara
hos styrelsen tillgéngligt for medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrade
21§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rdst. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rdst. Rostberdttigad ar endast den
rmedlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Medlems rostréitt vid féreningsstimman utévas av medlemmen
personligen eller av den som 4r medlemmens stéllfdretradare
enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
foralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denna
foretradas av ombud som inte &r medlam. Ombud skall forete
skriftlig, dagtecknad fullmakt, Fullmakten géller hégst ett ar fran
utfardandet.

Ingen far p& grund av fullmakt rgsta for mer 8n en annan
réstoerdttigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra higst ett
bitréde som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, samba, syskon, foralder eller barn.

Omrstning vid féreningsstamma sker dppet om inte
narvarande ristherattigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgrs vai genom lottning, medan i andra
fragor den mening géller som bitréds av ordfranden.

De fall - btand annat fraga om éndring av dessa stadgar -
dar sarskild réstévervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsritts-
lagen (1991:614).

Formkrav vid upplatelse och dverlitelse
228

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at
medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den l&genheat upplatelsen avser,
Andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall &ven den anges.

Ett avtal om dverlatelse av bostadsrétt genom kép skall
uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren ach
kdparen. Kopehandlingen skall innghalla uppgift om den
lagenhet som Gverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Kopia av dverlatelseavialet skall tillstéllas styrelsen.

Ritt att utdva bostadsrétten
238§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utbva
bostadsrétten endast om han r eller antas till mediem i
foreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte
utan samtycke av fareningens styrelse genom Sverlatelse
férvéirva hostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av féirsta stycket far dddsbo efter avliden
bostadsrétishavare utdva bostadsratten. Efter tre &r fran
didsfallet, far féreningen dock anmana dddsboet att inom
sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd
eller att nagon, som inte far vagras infrade i foreningen,
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férvarvat bostadsrétten och stkt medlemskap. Om den kid
som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrétislagen (1991:614)
for dédsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person
utdva bostadsratten utan att vara mediem i fdreningen, om
den juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid
exekutiv forsdljning eller vid tvangsforséljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen {1981:614) och da hade panirétt i
bostadsratten. Tre ar efter férvarvet far fdreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex méanader
frén uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intrdde i foreningen har fdrvarvat hostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostads-
ratten tvangsfirséljas enligt 8 kap. hostadsrittslagen
{1991:644) for den juridiska personens rékning.

24§

Den som en bostadsrétt har Gvergéatt till far inte vagras
intréde i foreningen om de villkor som fdreskrivs i
stadgarna ar uppfylida och féreningen skaligen bor godta
honam som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har f&rvarvat en bostadsrétt @l en
bostadsldgenhet far vagras intrade i fdreningen aven om
de i forsta stycket angivna fGrutsattningarna for
mediemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsréattshavarens
make far maken vagras intréde i féreningen endast da
maken inte uppfyller av féreningen uppstéllt sarskilt
stadgevillkor f6r medlemskap och det skaligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa
nér en bostadsratt till en bostadslagenhet Gvergatt till
nagon annan nirsidende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsrittshavaren.

Ifraga om férvéirv av andel i bostadsrétt &ger forsta och
fredje styckena tillampning endast om bostadsrétten efter
férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadslagenhet, av sidana sambor pa vilka sambolagen
(2003;376) skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och
forvarvaren inte antagits till mediem, far foreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.
lakitas inte tid som angetts | anmaningen, far bostads-
ratten tvangsfrsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614} for forvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsraitshavaren far inte anvanda l&genheten fér nagot
annat &ndamal &n det avsedda. Fdreningen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse
for foreningen eller nagon annan mediem i féreningen.

Orn en bostadsléigenhet som inte ar avsedd for fritids-
andamal innehas med bostadsratt av en juridisk person,
far lagenheten endast anvandas fér att i sin hethet upp-
latas | andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med fdreningen.
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27§

Bostadsraltshavaren far inte utan styrelsens tillstand utidra
atgard i Idgenheten som innefattar

1. ingrepp i en bérande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas
eller vatten, eller

3. annan vésentlig forandring av [Agenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgérd
som avses | firsta stycket om inte atgérden &r iill pataglig
skada eller oldgenhet for féreningen.

PA mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i anslutning
till lagenhetens utsida far bostadsrattshavaren utféra eller
uppsatta arrangemang av permanent natur endast om s&
sker | enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkénnande.

Om lagenheten fran borjan forsetts med balkong far
bostadsrétishavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godkédnnande och i da enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma géller om bostadsréttshavaren vill
l4ta sitta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfér
lagenheten, Bostadsrittshavaren svarar i sadant fall for
underhallet av inglasning och markis. Skulle behov
foreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av féreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, aligger det bostadsrétishavaren att
pa egen hekestnad demontera och eventuellt atermontera
anordningarna.

Vad bostadsrittshavaren anbringat pa fastigheten — och
sam inte utgdr tillbehdr till fastigheten — ar
bostadsrattshavarens egendom. Finns sadan egendom
kvar effer det att bostadsrattshavaren dverlatit
bostadsritten ansvarar den nye bostadsréattshavaren ér
egendomen.

28 §

Bostadsréttshavaren far inte inryrmma utomstaende
personer i Idgenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller nagon annan medlem | féreningen.

29 §

Nér bostadsrétishavaren anvinder lAgenheten skall han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for
stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fér hilsan
oller annars férsamra deras hostadsmiljé att de infe
skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall &ven i Svrigt
vid sin anvandning av l&genheten iaktta allt som fordras for
ait bevara sundhet, ardning och gott skick inom eller
utanfar huset. Han eller hon skall ratta sig efter de
sirskilda regler som féreningen i tverensstédmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann fillsyn Sver att dessa dligganden fullgdrs ocksa
av dem som han eller hon svarar fér enligt 32 § fjarde
stycket 2.

Om det forekommer sadana stdrningar i boendet som
avses | forsta stycket forsta meningen skall foreningen

1. ge hostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att
storningen omedelbart upphdr ach

2. omdet &r fraga om en bostadslagenhet,
underratta socialndmnden | den kommun dér
lagenheten &r belagen om stdrmingarna.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp
hostadsrattshavaren med anledning av att stémingarna &r
sarskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstanka att ett féremal dr behéftat med ohyra far detta
inte tas in i lagenheten.
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30§

En bostadsrattshavare far uppléta sin ldgenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke beh&ivs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv
férsalining eller tvangsforséljning enligt 8 kap. bostads-
rittslagen {1991:614) av en juridisk person som hade
pantritt | bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten Ar avsedd for permanentbosnde och
bostadsratten fill I3genheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt
andra styckst.

31§

vagrar styrelsen att ge sitt samtycke fill en
andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dnda upp-
lata hela sin ldgenhet | andra hand, om hyresnémnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall Idmnas, om
bostadsrattshavaren har skl for upplatelsen cch
freningen inte har nagon befogad anledning ait végra
samtycke. Tillstandet skall begrénsas tilf viss tid.

| fraga om bostadslagenhet som innehas av juridisk
person krivs det for tillstand endast att féreningen inte har
nagon hefogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet
kan begrénsas {ill viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med

villkor.
32§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla
Iagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta
gélter &ven marken, om sadan ingér i upplatelsen.

Till [Agenheten réknas:

® |agenhetens véggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och

tvriga installationer,

rékgangar

glas och bagar i lagenhetans fénster och dérrar,

lagenhetens yiter- och innerddirar samt

svagstromsanlaggningar.

Med undantag fér malning av radiatorer svarar dock
Bostadsrattshavaren inte fér underhll av anordningar for
varme, vattenarmaturer eller ledningar fér avlopp, vame,
aas, elektricitet eller vatten som féreningen forsett
[&genheten med. Bostadsraftshavaren svarar inte heller for
underhall av rékgangar och ventilationskanaler om dessa
tiénar fler &n en lagenhet och inte heller fér mélning av
utifran synliga delar av ytterfénster och ytterdérrar.

Fér reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsritishavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans efler hennes egen vardsldshet eller férsummelse
aller




2 vardsloshet eller forsummelse ay

a) nagon som hdr till hans hushall eller som besdker
hanam eller henne som gést

b}y n&gon annan som han eller hon inrymt i
l&genheten eller

¢) nagon som fér hans eller hennes rakning utfor
arbete i ldgenheten. For reparation pa grund av
hrandskada som uppkommit genom vardsltshet
eller férsummelse av nagon annan an bostads-
rattshavaren sjélv 8r dock denne ansvarig endast
om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tilldmpliga delar omn det finns chyra i
lagenheten.

Foreningens ritt att avhjilpa brist
338

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for iagen-
hetens skick enligt 32 § i sadan utstriackning att annans
sakerhet dventyras eller finns det risk fér omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i Idgenhetens skick sa snart som méjligt,
far foreningen avhjélpa bristen pa hostadsratishavarens
hekostnad,

Tilltrdde till ligenheten
34§

Foretradare for bostadsratisfdreningen har ratt att fa
komma In i ligenheten nar det behdvs for tillsyn eller fér
att utfdra arbete som féreningen svarar f&r eller har ratt att
utféra enligt 33 §. Nar bostadsratishavaren avsagt sig
bostadsratien enligt 35 § eller nar bostadsratten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614)
#r bostadsrattshavaren skyldig att lata [Agenheten visas pd
lamplig tid. Fdreningen skall se till att bostadsrétishavaren
inte drabbas av stérre oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrank-
ningar i nyttjanderatten som foranleds av nddvandiga
atgarder fér att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven
om hans eller hennes [Agenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till [&gen-
heten nér fdreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sérskild handréckning.

Avsidgelse av bostadsritt
358§

En bostadsratishavare far avsiga sig bostadsratten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bli fri
fran sina forpliktelsar som bostadsratishavare. Avsigelsen
skall gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsréatten till féreningen vid
det manadsskifte som intréffar narmast efter tre ménader
frén avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetis | denna.

Forverkande av hostadsritt
36§

Nyttjanderéatten till en I&genhst som innghas med bostads-
ratt och som tilltrétts ar, med de begransningar som féljer
av 37 och 38 §§, forverkad cch féreningen saledes
berattigad att séga upp bostadsratishavaren till avilyttning:

1. om hostadsrattshavaren drdjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter idrfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgbra sin betalningsskyldighet,
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2. om bostadsrittshavaren diGjer med att betala arsavgift
och/eller avgift fér andrahandsupplatelse, nér det
géller bostadslagenhet, mer dn en vacka efter
forfallodagen eller, nar det galter en lckal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller
tillstand upplater kagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsratishavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsiéshet &r
vallande till att det finns chyra i lAgenheten eller om
bostadsréatishavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
[genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. am lagenheten pa annat s&tt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvindandet av [Agenheten eller den
som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som
enligt samma paragraf dligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte [Amnar tilltrade till
lagenheten enligt 34 § och han €ller hon inte kan visa
en giltig ursékt f&r detta,

8. om bostadsréittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar
utéver det han eller hon skall gdra enligt
bostadsrittslagen (1291:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt for f0reningen att skyldigheten
fullgéres, samt

9. om lagenheten helt eller tiHl vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till inte ovésentlig del ingéar
brofisligt forfarande, eller for tillfélliga sexuella
forbindelser mot erséattning.

37§

Nyttjanderétten &r inte férverkad, om det som ligger
hostadsrittshavaren till fast &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses | 36 § 3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsrattshavaren later bl att
efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsgning pa grund av férhallande som avsesi 36 § 3
far dock, om det &r fraga om en bostadslégenhet, inte ske
om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om till-
stand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppségning pé grund av stérningar i boendet enligi 36 § 6
far, om det &r fraga om en bostadslagenhet, inte ske forrén
socialnamndean har underréttats enligt 29 § 2 st p 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stdrningar | boendet
géller vad som ségs { 36 § 6 dven om nagon tillségelse
eller rittelse inte har skett. Vid s&dana stéringar far
uppséagning som giller en bostadslagenhet ske utan
féregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsagningen skall dock skickas till Socialndmnden.

Femte stycket galler inte om stbrningar intraffat under fid
da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som
anges i 30 och 31 §§.

Underréttelse till socialnamnden enligt femte stycket skall
betréffande bostadslagenhet avfattas enligt formulér 4,
vilket faststélits genom forordningen {2004:389) om vissa
underréttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrattslagen (1991:614).
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38§

Ar nyttianderétten forverkad pa grund av forhéllande som
avses | 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan
féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren Hilt
avflyltning, far han eller hon dérefter inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderatten &r forverkad pa grund av sadana sarskilt
allvarliga stérningar | boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsraitshavaren far heller inte skiljas fran lagenheten
om féreningen inte har sagt upp hostadsréattshavaren till
avilyttning inom tre méanader fran den dag da féreningen
fick reda pa férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tva méanader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 3 sagt fill
hostadsrattshavaren att vidtaga réattelse.

39 §

Ar nytfjanderitten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av arsavgift och/eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avlyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skillas fran Jagenheten

1. om avgiften - nér det ar friga om en bostadsidgenhet -
betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant sétt som
anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrttelse om
mdjligheten att f4 tillbaka l&genheten genom
att betala avgiften inom denna tid och

b} meddelande am uppsagningen och
anledningen till denna har l[Amnats till
socialndmnden 1 den kommun l&genheten &r
belagen, eller

2. am avgiften - nar det &r fraga om en lokal - betalas inom
tva veckor frén det att bostadsrittshavaren pa sadant
sétt som anges i hostadsraitslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §8§ har delgetts underréitelse om mdjligheten att
fa tillbaka tagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrétts-
havare inte heller skiljas frén 1agenheten om han eller hon
har varit forhindrad att hetala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart
det var méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgirs i forsta instans.

Vad som s#gs | férsta stycket géller inte om bestadsrétts-
havare, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
avgiften inom den tid som angetts { 36 § 2, har &sidosatt
sina forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skéligen
infe bér fa behalla Iagenheten.

Underréttelse enligt férsta stycket 1 a skall betraffande en
bostadslégenhet avfattas enligt formulér 1 och
meddelande enligt firsta stycket 1 b skall betriffande
hostadsldgenhet avfattas enligt formuldr 3. Underraitelse
enligt forsta stycket 2 skall betraffande lokal avfattas enligt
formulér 2. Formulari-3 har faststéllts genom férordningen
(2004:388) om vissa underréttelser och meddelanden
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enligt 7 kap.23 § bostadsréattslagen (1991:614).

Avfiyttning
40§

S#gs bostadsrattshavaren upp till avflytining av nagon orsak
som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon skyldig att
flytta genast.

S4gs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36
§ 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader frén uppségningan, om inte
ratten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
géller om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestimmelserna i 3¢ § tredje stycket ar tillAmpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som angesi 36 § 2
tillampas Hvriga bestdmmelser 139 §.

Uppséagning
41§
En uppségning skall vara skriftlig.

Om fareningen séger upp bostadsrattshavaren till avilyttning,
har foreningen rétt till ersittning for skada.

Tvangsforsaljning
428

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran (&genheten till f6ljd av
uppsagning i fall som avses i 36 §, skall bostadsratten
tvangsfdrsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) s&
snart som mdjligt am inte foreningen, hostadsratishavaren och
de kénda borgendrer vars rétt berdrs av forsiliningen kommer
Hverens om nagot annat. Férséljningen far dock skjutas upp till
dess ait brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit
atgardade.,

Ovriga bestimmelser
43§

Vid féreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 §
hostadsrattslagen {1991:614). Behallna tillgangar skall
férdelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till
lagenbeternas insatser,

44§

Utbver dessa stadgar géller idr fdreningens verksamhet
vad som stadgas | bostadsrattslagen (1921:614) och andra
tilAmpliga lagar.




