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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtréitt. Som &gare till en bostadsritt dger du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegréansad tid. Man har ocksé véardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgoéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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|
Styrelsen for Brf Ekbacksgarden far

Forvaltningsberattelse Gomaaa "

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Borlange kommun.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 29% till 608%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 0 1dn som villkorsidndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 313 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 698 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Skoterskan 1, 1 Borldnge Kommun. Pé fastigheterna finns 10 byggnader med 20
lagenheter i parhus. 12 st tvéplans parhus och 8 st sluttningsparhus. Till varje ldgenhet hor en carport.

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Dalarnas Forsdkringsbolag

Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
S5rok 20
Total tomtarea 14 120 m?
Bostider bostadsritt 2224 m?
Arets taxeringsvirde 21 732 000kr

Foregaende érs taxeringsvirde 17 460 000kr

Riksbyggens kontor i Borlénge har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Underhallsplan Sustend
Kabel Tv Tele 2
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 15 tkr och planerat underhall for 19 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvands ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. For de ndrmaste 7 aren uppgér underhéllskostnaden i genomsnitt till 420tkr/ar.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 300 tkr . Underhéllsplanen
uppréttades 2021.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Beskrivning Ar
Malning av 6 (r6da) parhus 2012
Stodmur utanfor kéllparksgatan 7 & 9 2017
Byte ventilationsaggregat 2017
Mélning av 4 (gra) parhus 2018
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Installationer, byte golvbrunn, filter 19 458

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Caroline Haglund Ordférande 2023
Magnus Danielsson Ledamot 2022
Hans Nahlén Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Camilla Busk Suppleant 2023
Goran Peleback Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
KPMG AB Auktoriserad revisor

E

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapséret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 34 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 0 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 34 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2018-01-01 d& den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforédndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 634 kr/m?/Ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 dverlatelser av bostadsritter skett.

Vid rékenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1636 1658 1410 1555 1372
Resultat efter finansiella poster 385 328 549 181 -165
Soliditet % 18 16 14 11 10
Likviditet % 608 29 N/A N/A N/A
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 634 634 N/A N/A N/A
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 295 353 N/A N/A N/A
Riénta, kr/m? 99 106 N/A N/A N/A
Underhéllsfond, kr/m? 296 170 N/A N/A N/A
Lan, kr/m? 6 648 6779 N/A N/A N/A
400
350
200
250
200
150
100 _— —
S0
u]
=50
2017 2018 2020 2021

=8~ Driftkostnader exkl underhill, kr/m2

=+ Rinta, kr/mz2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 1212000 378000 974743 328291
Extra reservering for underhall

enl. stdmmobeslut 0 0

Disposition enl. &rsstammobeslut 328 291 328 291
Reservering underhallsfond 300 000 -300 000

lanspraktagande av
underhéllsfond -19 458 19 458

Arets resultat 384 981

Vid érets slut 1212 000 658 542 1022 492 384 981

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1303 034
Arets resultat 384 981
Arets fondavsittning enligt stadgarna -300 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 19 458
Summa 1407 473

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1407 473

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.

Fortydligande av arets resultat

Arets resultat fore fondforindring 384 981
Ianspréakstagande av underhéllsfond 19 458
Auvsittning till underhallsfond -300 000
Arets resultat nir fondforindringen beaktas 104 439
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 636 466 1410 530
Ovriga rorelseintikter Not 3 48 715 247 901
Summa rorelseintikter 1685 181 1658 431
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -675 040 -786 142
Ovriga externa kostnader Not 5 -73 911 -41 713
Personalkostnader Not 6 -18 781 -26 717
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -313 333 -238 976
Summa rorelsekostnader -1 081 064 -1 093 548
Rorelseresultat 604 117 564 883
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -219 136 -236 590
Summa finansiella poster -219 136 -236 590
Resultat efter finansiella poster 384 981 328 293
Arets resultat 384 981 328 293

7 | ARSREDOVISNING Brf Ekbacksgarden Org.nr: 7164570090



Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 14 851 263 15161 153
Summa materiella anléiggningstillgidngar 14 851 263 15161 153
Maskiner och inventarier 10 181 13 181
Summa anliggningstillgangar 14 861 444 15174 334
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 10 0 557
Ovriga fordringar Not 11 34 1150
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 25376 9812
Summa kortfristiga fordringar 25410 11 519
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1118536 1118979
Summa kortfristiga placeringar 1118 536 1118 979
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 2 341794 1941 301
Summa kassa och bank 2 341 794 1941 301
Summa omsittningstillgangar 3485740 3071799
Summa tillgdngar 18 347 183 18 246 132
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1212000 1212000

Fond for yttre underhall 658 542 378 000

Summa bundet eget kapital 1870 542 1590 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 022 492 974 743

Arets resultat 384 981 328 291

Summa fritt eget kapital 1407 473 1303 034

Summa eget kapital 3278 015 2 893 034
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 14 496 250 4 603 750

Summa langfristiga skulder 14 496 250 4603 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 290 000 10 472 500

Leverantorsskulder Not 16 32976 27 669

Skatteskulder Not 17 30 957 19 098

Ovriga skulder Not 18 10 456 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 208 529 230 081

Summa kortfristiga skulder 572 918 10 749 348

Summa eget kapital och skulder 18 347 183 18 246 132
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna &r fordndrade i jamforelse med foregdende ar.
Avskrivning pa byggnader har genom tidigare ar inte gjorts enligt plan, Fran 2021 dndras avskrivningarna sa att de
matchar byggnadernas faktiska avskrivningstid.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i foérskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 75
Inventarier, verktyg och installationer Linjér 5-10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 1 409 952 1410 530
Viarmeavgifter, bostader 192 000 0
Vattenavgifter 38 678 0
Elavgifter -4 164 0
Summa nettoomsittning 1 636 466 1410 530

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 476 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 5
Ovriga rorelseintikter 48 239 247 896
Summa ovriga rorelseintakter 48 715 247 901

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -19 458 0
Reparationer -15 253 -256 323
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -162 990 -160 452
Forsakringspremier -22 261 -18 920
Kabel- och digital-TV -26 594 -26 212
Sno- och halkbekdmpning -18 201 -5348
Drift och forbrukning, dvrigt 0 -1 349
Forbrukningsmaterial -3 040 0
Fordons- och maskinkostnader -65 -1 131
Vatten -60 824 -54 375
Fastighetsel -13 539 -16 959
Uppvéarmning -191 691 -167 137
Sophantering och atervinning -51 524 -50 404
Forvaltning drift inkl underhéallsplan -89 600 -27 532
Summa driftskostnader -675 040 -786 142
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -58 751 -31 711
Arvode, yrkesrevisorer -8 500 0
Ovriga forvaltningskostnader -1 630 -10 002
Kreditupplysningar -1 130 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -476 0
Bankkostnader -3425 0
Summa ovriga externa kostnader -73 911 -41 713
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -4 050 -20 800
Sammantrédesarvoden -5 600 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 000 0
Sociala kostnader -4 131 -5917
Summa personalkostnader -18 781 -26 717
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -309 890 -239 992
Avskrivning Maskiner och inventarier -3 001 -2 999
Virdereglering langfristiga placeringar -442 4015
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -313 333 -238 976

anlaggningstillgangar
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -218 958 -236 590
Ovriga riantekostnader -178 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -219 136 -236 590
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 17 999 425 17 999 425
Mark 900 000 900 000
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 18 899 425 18 899 425
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 738272 -3 498 280
-3 738 272 -3 498 280
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -309 890 -239 992
-309 890 -239 992
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 048 162 -3 738 272
Restvarde enligt plan vid arets slut 14 851 263 15161 153
Varav
Byggnader 13 951 263 14261 153
Mark 900 000 900 000
Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffhingsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 178 664 178 664
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 178 664 178 664
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -165 483 -162 484
Arets Avskrivning Inventarier -3000 -2999
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -168 483 -165 483
Restvarde enligt plan vid arets slut 10 181 13 181
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Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2021-12-31 2020-12-31
Kundfordringar 0 557
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 557
Not 11 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattefordringar 0 1 140
Skattekonto 34 10
Summa ovriga fordringar 34 1150
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalt forvaltningsarvode 14 688 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 6871 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3817 9812
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 376 9812
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
2021-12-31 2020-12-31
Kortfristiga placeringar 1119 795 1119 795
Virdereglering av kortfristiga placeringar -1 258 -816
Summa oévriga kortfristiga placeringar 1118 536 1118 979
Not 14 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 1402 1402
Bankmedel 1315637 1 823 246
Transaktionskonto 1 024 755 116 653
Summa kassa och bank 2341794 1941 301
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 14 786 250 15076 250
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -290 000 -10 472 500
Langfristig skuld vid arets slut 14 496 250 4 603 750

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,29% 2023-10-25 3774 000,00 0,00 0,00 3774 000,00
SWEDBANK 1,78% 2023-10-25 1 000 000,00 0,00 0,00 1 000 000,00
SWEDBANK 1,28% 2023-08-25 4 893 750,00 0,00 290 000,00 4 603 750,00
SWEDBANK 1,35% 2025-08-25 5408 500,00 0,00 0,00 5408 500,00
Summa 15 076 250,00 0,00 290 000,00 14 786 250,00
"Senast kiinda riintesatser
Not 16 Leverantorsskulder
2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 32976 0
Ej reskontraférda leverantorsskulder 0 27 669
Summa leverantorsskulder 32976 27 669
Not 17 Skatteskulder
2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 162 990 19 098
Debiterad preliminérskatt -132 033 0
Summa skatteskulder 30 957 19 098
Not 18 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 10 456 0
Summa 6vriga skulder 10 456 0
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantekostnader 21788 0
Upplupna driftskostnader 6615 0
Upplupna elkostnader 1592 0
Upplupna vattenavgifter 5929 10 159
Upplupna viarmekostnader 26 520 18 892
Upplupna kostnader for renhallning 2 866 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8500 84 377
Forutbetalda hyresintadkter och arsavgifter 134 719 116 653
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 208 529 230 081
Not Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 17 324 000 17 324 000



Not Vasentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Caroline Haglund Magnus Danielsson

Hans Nahlén

Var revisionsberittelse har ldimnats 2022-

KPMG AB Torbjorn Sjostrom
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.
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Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna stérre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med 14n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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o Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B rf E k b a C kS g a rd e n for Brf Ekbacksgdrden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r =
0771-860 860 i lesbyggen
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