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Stammans 6ppnande.

Faststillande av rostlingd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmordforandens val av protokollf6rare.
Val av en person som jimte ordférande ska justera protokollet.
Val av rostriknare.

Fraga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framlidggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststédllande av resultat- och balansrikning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemar anmilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen.

Stammans avslutande.

Styrelsens sate: Stockholm

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 1413, 801 38 Gavle I Org nr: 702001-7781

Véaxel: 0771-860 860
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Styrelsen for RB BRF Vikingen nr 2 fir

hdrmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret
2022-01-01 il 2022-12-31

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamhbeten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ershttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter fir permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fatl lokaler, til} nyttjande utan begréansning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt séite i Sandviken kommun.
Arets resultat dr hogre &n foregiende &r p.g.a. ldgre drifiskostnader.

Driftkostnaderna i fdreningen har minskat jimfdrt med foregaende p.g.a. ligre kostnader for underhall.
Foreningens likviditet har under dret forindrats fran 192% till 142%.

I resultatet ingar avskrivningar med 100 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 353 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet,

Fastighetsuppgifter

Foreningen #iger fastigheterna Fastigheten Terapin 8 i Sandviken Kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 36
lagenheter. Byggnadema #r uppforda 1949. Fastigheternas adress #r Vikingavagen 15,17,17A,19,21,2FA 23,25.25A 1
Sandviken.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Lansforsdkringar.
Hemforsikring och bostadsriittstiliigg bekostas individuellt av bostadsghttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
210k, 3rok Summa
32 4 36

Dessutom tillkommer
P-platser
32

Total tomtarea 6 007 m?
Total bostadsarea 1988 m?

Arets taxeringsvirde 14 533 000 kr
Foregiende ars taxeringsvirde 11 112 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSremngens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar 1 Gévie.
Bostadsrattsforeningen figer via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta def av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen 4ven fa aterbéiring pa k&pta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen besiutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfdrs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer {6r 51 tkr och planerat underhall for 477 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underh4lisplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
{avsittas) till underhéllsfonden.

Foreningens underhallsplan visar p& en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 795 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 387 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhillstonden har {or verksamhetsaret gjorts med 810 tkr (394 kr/m?*.).

Hos féreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Fireningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfirt underhall

Beskrivning Ar

Byte av entréddr 20616
Balkonger 2017-2018
Nytt lassystem 2021
Stamspolning 2021

Div. platarbeten killarnedgéngar 2021

Arvets utforda underhall

Beskrivning Belopp (tkr)
Ny tviittmaskin 51
Bytt stilldon 23
Ny cirkulationspump 41 .

|
Ommalning trapphus 344 ;
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Efter senaste stimman och dérpa fiéljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Tomy Andersson Ordftrande 2022
Inga Berqgvist Ledamot 2022
Lena Karlsson Ledamot 2023
Daniel Forsblom Ledamaot 2022
Carina Mértensson Ledamot 2023
Johanna Norlin Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m erdinarie stimma
Daniet Isetoft Suppleant 2022
Ulla Lundin Suppleant 2022
ida Andersson Suppleant Rikshyggen

Revisorer och 8vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag
Jorgen Toivanen Fortroendevald revisor
Tomas Elfving Fortroendevald revisor

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i Firening.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hiindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi p ett siitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens pdverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rilkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgir till 8 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 37 personer.

Fireningens arsavgift dndrades 2021-04-01 da den héjdes med 4,5 %.

Efter att ha antagit budgeten 5t det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 6,5 %
fran och med 2023-02-01.

Arsavgifien for 2022 uppgick i genomsnitt till 1 025 kr/m?¥ar.

Baserat p# kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregiende 4r 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 2076 2 060 1992 1986 1 896
Resultat efter finansictla poster 253 -126 702 674 721
Balansomslutning 9355 9 889 10349 10 000 9763
Soliditet % 22 18 19 12 6
Likviditet % 142 192 241 205 171
Arsavgiﬂsnivé for bostider, kr/m? 1025 1014 9380 980 943
Driftkostnader, kr/m?® 674 854 441 444 296
Driftkostnader exkl underhall, ke/m? 434 412 430 375 419
Riinta, kr/m? 81 76 84 89 103
Lén, kr/m® 3 460 3839 4038 4225 4 403

3,28 3,70 4,01 4,21 4,46

Skuldkvot %

-#- DFiftkostnarler, krym?2

= Diftkosthader exkl underhal, ke/m?

a5 Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som inghr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resnltat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Mediemsinsatser Underhillsfond Balanserat resaltat Arets resultat

Belopp vid rets borjan 42 555 2334 189 -434 606 -126 405
Disposition enl. rsstimmobestut 2126 405 126 405
Reservering underhéllsfond 810 000 810 000

fanspraktagande av

underhallsfond -476 609 476 609

Arets resuitat 251 186
Vid drets slut 42 355 2 667 580 -894 402 253 186

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fé{jande underskott 1 kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsiittning enligt stadgarna

Arets iansprakiagande av underhallsfond

Summa

-561 011
253 186
-810 000
476 609

-641 216

Styrelsen foreslar f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéltning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
titlhgrande bokslutskommentarer.
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2022-¢1-01 20621-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 20231-12-31
Rirelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 076 480 2 059 096
Ovriga rorelseintikter Not 3 22547 1903
Summa rirelseintikter 2 099 027 2 060 999
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 339 847 -1 698 690
Ovriga externa kostnader Not 5 -184 965 -178 049
Personalkostnader Not 6 -61 717 -60 705
Av- och nedskrivningar av materietla och
immateriella anliggningstillgngar Not 7 -100 186 -100 186
Summa rorelsekostnader | -1 686 715 -2 037 630
Rorelseresultat 412 312 23369
Finansiella poster
Resultat frin &vriga finansiella
anlfiggningstillgingar Not 8 1728 1728
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 3 0
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -160 857 -151 502
Summa finansiella poster -159 126 -149 774
Resultat efter finansiella poster 253 18¢6 -126 405
Arets resultat 253 186 -126 405
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Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 g 161 826 8262012
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 e 0 : 0
Summa materiella anliggningstillgngar 8 161 826 8262012

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 13 18 000 18 000
Summa finansiella anliggningstiligangar 18 606 ‘ 18 00
Summa ankliggningstillgingar 8179 826 8 280012

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 14 1928 269
Firutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 g4 869 113 577
Summa kortfristiga fordringar 86 797 113 846
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1 088 081 1 495 332
Summa kassa och bank 1 688 081 1495332
Summa omsittningstiligangar 1174878 1609178
Summa tiligangar 9354764 9 889 190
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Belopp ikr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 555 42 555

Fond for yitre underhall 2 667 580 2334 189

Summa bundet eget kapital 2710135 2376744

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -894 402 -434 606

Avrets resultat 253 186 -126 405

Summa fritt eget kapital -641 216 -561 011

Summa eget kapital 2 068 919 1815733
SKULDER

Langfiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 7 6 457 080 7234 595
Summa langfristiga skulder & 457 080 7234 595
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder tilf kreditinstitut Not 17 421 719 398 069
LeverantSrsskulder Not 18 80 465 74756
Skatteskulder Not 19 11 323 1260
Ovriga skulder Not 20 39712 37584
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 275 287 327193
Summa kortfristiga skulder 828 705 838 862
Summa eget kapital och skulder 9354 704 9889 190
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Not 1 Alimdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppritiad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifier och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pd ridkenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att 13 de
ekonomiska férdetar som #r forknippade med fransaktionen sami att inkomsten kan ber#knas pé ett tillfSrlitligt sdtt,

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Aniaganingstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 120

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen 1 drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Mot 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavegifter, bostider 2036 880 2014 896
Hyror, p-platser 38400 38 400
Hyror, dvriga 4100 9100
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -2900 -3 300
Summa nettoomsattning 2076 480 2 059 095

Not 3 Ovriga rirelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 13 002 1 663
Ovriga rérelseintikter 240 240
Forsikringsersittningar 9305 0
Summa Svriga rorelseintakter 22 547 1903

Not 4 Drifiskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -476 609 -879 537
Reparationer -50 615 -48 302
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -43 599 -33 336
Forsikringspremier -31 083 -29 774
Kabel- och digital-TV -47 595 -54 913
Aterbiaring fran Riksbyggen 2 600 1000
Systematiskt brandskyddsarbete -2 969 0
Obligatoriska besikiningar -41 460 -17 975
Snd- och halkbekdmpning -40 023 -8 000
Forbrukningsinventarier -2 509 -4 143
Fordons- och maskinkostnader -1 408 -2 137
Vatten -133 778 -140 773
Fastighetsel -55 405 -60 567
Uppvérmning =360 672 -363 532
Sophantering och dtervinning -54 723 -55 697
Summa drifiskostnader -1 339 847 -1 698 690
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -160 B9 -158 000
Ovriga forvaltningskostnader -4 402 -4 679
Pantférskrivnings- och Gverlatelseavgifier -10 619 -3 570
Medlems- och foreningsavgifter -2 700 -2 760
Bankkostnader -3075 -2 615
Ovriga externa kostnader -3 360 -6 485
Summa ovriga externa kostnader -184 965 -178 049
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Lon till kollektivanstillda -35 066 -34 876
Styrelsearvoden -14 470 -14 180
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 550 -3 550
Pensionskostnader -1 483 -989
Sociala kostnader -7 147 -7 110
Summa personalkostnader -61 717 -60 705
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -100 186 -100 186
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella «100 186 -100 186
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansielia anlaggningstiligangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintikter frin langfristiga fordringar hos och virdepapper 1 andra
foretag 1728 1728
Summa resuitat fran dvriga finansiella anliggningstillgangar 1728 1728
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-61
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga rinteintikter 3 0
Summa &vriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 0
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Not 10 Rintekostnader och liknande resuitatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslin -160 857 -150 983
Owriga riintekostnader 0 -519
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -160 857 -151 502
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérian
Byggnader 12 022 366 12 022 366
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 12 022 366 12 022 366
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -3 760 355 ~3 660 169
-3 760 355 -3 660 169
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1006 186 -100 186
-100 186 -100 186
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 860 541 -3 760 355
Restviirde enligt plan vid arets slut 8 161 8286 8 262 012
Varav
Byggnader 8161 826 8 262 012
Taxeringsvadrden
Bostéder 14 533 000 1 112 000
Totalt taxeringsvirde 14 533 000 11 112 600
varav byggnader 11 800 000 9 000 000
varav mark 2733000 2 112000
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Not 12 Inventarier, verktyg och instaliationer
Anskaffningsvérden

2022-12-31  2021-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 333 320 333 320
333 320 333 320
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 333 320 333320
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -333 320 -333320
-333 320 -333 320
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =333 320 ~333 320
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2022-12-31 2021-12-31
Aktier och andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda fretag 18 000 18 000
Summa aktier och andelar i intressefdretag och gemensamt 18 000 18 000
styda féretag
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 1928 269
Summa &vriga fordringar 1928 269
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda forsikringspremier 32 805 62 166
Forutbetalt forvaltningsarvode 40 202 39 500
Férutbetald kabel-tv-avgift 11 862 11 911
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 84 869 113 577
Not 18 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 52 109 399 092
Transaktionskonto 1035972 1 096 240
Summa kassa och bank 1088 081 1495 332
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 6 878 799 7632 664
Nista ars amortering pé langfristiga skulder #ill kreditinstitut -421 719 -398 069
Langfristig skuld vid arets slut 6 457 080 7 234 5385

Tabell och kommentar nedan anges 1 hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorssndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,61% 2022-08-28 354 652,00 0,00 354 652,00 0,00
SWEDBANK 4,31% 2024-10-25 4 892 000,00 0,00 152 000,00 4 740 000,00
SWEDBANK 1,61% 2025-09-25 2386 012,00 0,00 247 213,00 2 138 799,00
Summa 7 632 664,00 0,00 753 865,00 6 878 799,00
"Senast kinda riintesatser
Not 18 Leverantorsskulder
2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 66 407 74 756
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 14 058 0
Summa ieverantérsskuider 80 465 74 756
Not 19 Skatteskuider
2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 11 523 1 260
Summa skatteskulder 11 523 1260
Not 20 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 23 849 23 849
Skuld sociala avgifter och skatter 15923 13 795
Avrakning hyror och avgifier -60 -60
Summa odvriga skulder 39712 37 584
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna loner 10177 9 168
Upplupna réntekostnader 36338 18 494
Upplupna kostnader fér reparationer och underhall 0 45 060
Upplupna elkostnader 5757 6 834
Upplupna vattenavgifter 11 942 12 081
Upplupna vérmekostnader 47 158 44 640
Upplupna kostnader {6r renhéllning 329 380
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifier 163 586 190 596
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 275 287 327 193
Mot Stailda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 9193 990 9193 990

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgéng

Sedan ridkenskapsérets utging har inga hindelser, som i viisentlig grad piverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.

16 f ARSREDOVISNING RB BRF Vikingen nr 2 Org.ne: 7855002122




Styrelsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Undertecknade, utsedda att granska BRF Vikingen nr2 Sandviken.
Riakenskaper och forvaltning, far efter verkstalld granskning avgiva

foljande revisionsberattelse for verksamhetsaret ...........

For fullgbrande av vart uppdrag har vi granskat inkomst och
utgiftsverifikat samt konstaterat att dessa stimmer med note-
ringar i bokforingen och har darvid icke funnit anledning till
anmarkning, darjamte har 6vriga forhallanden som kunnat

paverka féreningens ekonomi varit féremal for granskning.

Da Ovrigt intet forekommit, som ger anledning till anmarkning
far vi foresla:
Att balans samt resultatrakningarna godkannes samt, att

styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

ooooooooooooooooooooooooooo

Tomas Elfing




En bostadsriittsfrening fir en ekonornisk forening dir de boende tillsammans &ger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark, Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrirtt dger du ritten att bo i lgenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor 1. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hiir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna {Or t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsriittsforening har du stora mojligheter att piverka ditt boende. P4 foreningsstiimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din riitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i frgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandersitt till sin bostad pé obegriinsad tid. Man har ocksd vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
gverlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hem{orsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsritistilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsriittstilligget
omfattar det uttkade underhillsansvaret som bostadsrttshavaren har enligt bostadsritislagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsfireningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaliningsuppdraget. Riksbyggen 4r ett kooperativt folkrorelseftretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Rikshyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett servicefbretag som
erbjuder bostadsritisforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvalining,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster 1
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsriittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nytfja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin hethet kvalitets- och mifjocertifierade entigt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kriivs {or att fullgdra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt {r att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Anlaggningstiligangar
TillgAngar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera 4r. Normal avskrivaingstid {0 maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydiigt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets shut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats {genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resuliat {enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet}.

Bransietilldgg

Fn separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efier varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsratisforening dr en fyp av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstiniresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond fér inre underhail

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavamas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den Arliga avsitiningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar SwIuman av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond or yitre underhall

Enligt freningens stadgar skall en arlig reservering goras tilk foreningens gemensamma underhéalisfond. Fonden far
utnyitjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet {langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Farlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behtva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstialld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara jterbetalning efter att alla andra fordringsagare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som 1 text forklarar och belyser ett avsiutat verksanthetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltaingsberitielsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i firviig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att fSreningen har
en fordran pa forsakringsholaget. Denna fordran sjunker £5r varje méinad forsikringen giiller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som fSreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ir av tvi slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om fSreningen fir betalning i fSrskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader f5r tjanster sor foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r, Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora freningens omsitmingstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, r likviditeten tillfredsstiliande.

Langfristiga skulder
Skulder som fisreningen betalar [Grst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre dn
intdkterna blir resultatet en frlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fBreningsstimma bestutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuidkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens 1angsiktiga betalningsfirmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital 1
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebiir att om en forening har lag soliditet #r det egna kapitalet r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten titl stor del #r finansierad med 14n.

Stillda sdkerheter
Avser 1 foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som Jdmnats som sikerhet {6r erhilina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I bajansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningama.
Arsavgiften r i regel fOrdelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r 1 normalfaltet inte foremal f3r inkomstbeskattning. En bostadsrattstorenings rénteintikter 8r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande

R BRF Vikingen nr 2 Org.nr: 7835002122




fall inkomster som inte #r hintbrliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det Ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgr till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhail utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande underhill som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa freningens arsstamma.

Eventualforpiiktelser
Fn eventualforpliktelse r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en elter flera andra hiindelser ocksd intréffar,
b) det iir osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualtorpliktelse r ocksa ett atagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsitining pd grund av ait
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer atf kriivas or att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som upplyller villkoren 1 forsta eller andra stycket.
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A Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F VI kl n g e n n r for RB BRF Vikingen nr 2 i samarbete med

2 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kpare bra mjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 N Riksbyggen

www.riksbyggen.se
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