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Brf Klippan i Séderhamn v

Org.nr 786000-0459

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Klippan med site i Soéderhamn (org.nr786000-
0459) fir harmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen ager fastigheten/erna Klossdamman 4:9 i Sderhamn byggd ar 1950 i vilken
man upplater lagenheter och lokaler.

Fastigheten ir fullvardesforsdkrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingr
styrelseansvar och kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Bendmning Total yta m?
21 lagenheter (bostadsratt) - 1429

p garage

8 carportar

7 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstaimma holls 22 april 2021. Stamman genomfordes via postrostning
pga Coronapandemin. Fjorton postroster av 21 hade inkommit till stimman. P&
stamman behandlades stadgeenliga fragor.

Féreningen hade vid drets slut 21 rostberdttigade medlemmar.

Styrelsens sammansattning efter arsstimman har varit:

Peter Asman ordférande

Bo Helin sekreterare

Eva Jonsson kassOr

My Skold styrelsesuppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma ar Eva Jonsson, Bo Helin och suppleanten
My Skold.

Styrelsen har under dret hdllit 8 sammantraden.
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Firmatecknare har varit Peter Asman, Eva Jonsson och Bo Helin tva i forening.

Revisor har varit Margareta Hagg och Maud Sandin med Karin Norman som suppleant
valda vid foreningsstdmman.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under &ret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Foreningen har anlitat en stadfirma.

Visentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhdlisplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifrén att foreningen tillampar K3-regelverket. 1
beriknad avsattning till underhalisfond ingdr endast underhallsitgarder som beddms
vara av sidan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som beddms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsittning till foreningens underhallsfond: 89 000 och foljer faststilld underhallsplan.

Under de fem senaste aren har fdreningen genomfort foljande storre
underhéllsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2017 Nya lagenhetsdérrar och nytt tradack

2018 Ny kondenstumlare

2019 Nya kallardérrar i hus 18 och 20

2020 Ny reglerutrustning, stalldon och ventiler till UC

2021 Skyddskapor pa husens skorstenar har monterats och 6versyn av
takpannor och takpapp.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsitgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2022-2023 | Genomgang och service av aluminiumfonster och fénsterddrrar.
Oversyn av carport (mdlning)
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Anstkan om kdp av ytterligare parkeringsmark
Oversyn av killare vind och kéllarfonster
Varje ar skall fasaden ses dver

Utredning av laddningsstolpe for elbilar.

Forvintad framtida utveckling
Avgiften har under aret varit oférandrad.

[ budget for 2022 ingar 89 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhéllsplanen.

For att ticka prognosticerade utgiftshojningar och nédvandiga underhallsdtgarder
besluade styrelsen att héja manadsavgifterna med 4,8 % for 2022.

Arsavgiften dr i genomsnitt 656 kr/m? 2022
Medlemsinformation
Av foreningens 21 medlemsligenheter har under dret 3 salts. Vid rakenskapsarets

borjan var medlemsantalet 21 och under dret har det tillkommit 3 och avgatt 3
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 21.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 966 962 947 942 942
Rorelseresultat i tkr 104 110 203 235 242
Resultat efter finansiella poster i tkr 31 31 125 152 158
Balansomslutning i tkr 4924 4971 5091 5025 4978
Soliditet % 23,0% 22,1% 21,0% 18,8% 15,9%
Arsavgift/kvm* i kr 626 626 613 613 613
Driftskostnad/kvm i kr 435 404 383 346 391
Rantekostnad/kvm i kr 51 56 b5 59 59
Bankskuld/kvm i kr 2513 2 650 2 650 2718 2717

*Arsavgiften bestr utav drsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
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Ovriga nyckeltal 4r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader
omKlassificerats. 2019 ars nyckeltal har raknats om men 2017 har inte dndrats vilket
medfdr att full jimforbarhetavseende driftkostnader mellan &ren inte &r mojligt.

Forandringar i eget kapital

Hir redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2020 till 2021.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat

Belopp vid arets ingang 49975 0 712 508 307 475 30895
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 30895 -30 895
Innevarande ars avs/disp 48 000 -48 000
Arets resultat 31321
Belopp Vid arets slut 49975 0 760 508 290370 31321
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehéllning vid arets borjan: 712 508
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 83 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -35 000
Fondbeh&lining vid arets slut: 760 508
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 290 370
Arets resultat 31321
Summa 321690
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 321690

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid &rets utgéng framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.



Bif Klippan i Soderhamn
Org nr 786000-0459

RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER

Nettoomsittning

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldgeningstiligngar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not7

Not 8

2021-01-01 2020-01-61
2021-12-31 20201231
966 420 961 861
966 420 961 361
-621 015 -577 199
-35 000 70 000

-60 207 -57385

-42 996 -43 825
-103 026 -103 026
-862 243 -851 435
104 177 116 427

G 64
=72 856 -79 416
0 -180

-72 856 -79 532
31 321 30 895
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BALANSRAKNING

sceommas

2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Muateriefla anliggningstiligingar

Byggnader och mark Not9 3 895 633 3998 658
Summa maeriella anldgpningstitlyéngur 3895633 3 998 658
Summa anliggningstiligangar T 3895633 3098 638
Omsittningstiligangar

Kortfristigu fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 1237
Avrikningskonto HSB 853 187 780 780
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 308 1112
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 4321 21348
Sumna kortfristiga fordringar 857 816 804 477
Kassa och bank

Bank Not 12 170 638 167 595
Summa kasse och bank 170 638 167595
Summa omsittningstiligangar 1028453 972072
SUMMA TILLGANGAR 4924 087 4970731
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapitul

Medlemsinsatser 49 975 49975
Fond f6r yitre underhall 760 508 712 508
Summa bundet eget bapiral 810483 762483
Frig eget kapiral

Balanserat resultat 290 370 307475
Avrets resultat 31321 30 895
Summa fritt eget kapitel 321690 338370
Summa eget kapital 1132173 1100 852
Skulder

Lingfristiea skalder

Skulder till kreditinstitut Not 13 2823 179 3590 873
Summa lingfristiga skulder 2823179 3590873
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstimt 767 694 97 676
Medlemmarnas inre fond Not 14 8683 8 683
LeverantSrsskulder 54 630 41058
Aktuell skatteskuld Not 15 1000 1119
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 136728 130 469
Summa korifristiza skulder 968 735 279 005
Summa skulder 3791 914 38469 878
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 924 087 4970731
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredavisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningstagen (1995:1554) och
Bokfringsnimndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om ingst annat anges.

Alimanna varderingsprinciper

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
ovriga tillgdngar och avséttningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har varderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt vérde. Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det
innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgingar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara
vasentlig, delas titlgngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 &r

Avskrivaingstid pd maskiner och inventarier: 5 ar

Mark skrivs inte av.

Avskrivning pa byggnad sker med 1,75% av anskaffningsvérdet.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgingar berdknas utifrin foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r beh6rigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond 6 yitre underhall. Fond fr yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstallande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortiristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en &terstdende bindningstid pa Sver etf ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstiende
bindningstid p& under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett 4r
fréan rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hiinforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskat enligt gallande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjénsteinkomst och momspliktig forsdljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 514 050 kr
Férandring jAmfort med foregaende &r 0k
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostader 893 904 893 904
Hyresintékt garage och bilplatser 42350 41 151
Konsumtionsavgift el 2832 2832
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 20 664 20 664
Intdkt Gverlatelser och pantforskrivning 6658 3312
Ovriga priméra intikter och ersittningar 12 -2

9606 420 961 861

Not3 DRIFTSKOSTNADER

Reparationer -84 303 -82 289
Sotning 0 -17010
El -34 433 -34 231
Uppvirmning -301 510 <277 952
Vatten -37 901 -35 146
Renhallning -17 987 -16 528
TV, bredband, iptelefoni -25 719 -23 184
Obligatoriska besiktningar -4 344 957
Serviceavtal -11 209 -5 805
Forvaltningskostnader -55 213 -40 475
Forsakringar -18 776 -18 041
Fastighetsskatt -13 329 -13 329
Ovriga driftskostnader -16 292 -12 251

-621 015 577199

Not4 UNDERHALL ENLIGT FLAN

Underhall byte reglercentral, ventiler och stéfldon 1 UC 0 -70 000
Underhall byte varmvattenvixlare -35 000 0
-35 000 ~70 00D

Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Ovriga forvaliningskostnader -52510 48792
Kostnader Gverlételse och panter -6 182 -4 727
Kontorsutrustning och -material 0 <725
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -165 -3 141
Konsulter -1350 0

-6 207 -57 385

Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

Medelantal anstéllda inga inga
Arvode till styrelsen -32 139 -29 997
Revisionsarvode -3 571 -5713
Sociala avgifier -7 286 -8 115

-42 996 -43 825

Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -103 026 -103 026
-163 026 -103 026

Not& OVRIGA FINANSIELLA POSTER
9] -180
0

180
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2021-12-31 2020-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgdrs av anskaffningsutgifien
Ackomulerade anskaffuingsvirden
Ingiende anskaffningsvards byggnader 5879 897 5879 897
Ingiende anskaffningsvirde mark 110 600 110600
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 5990497 5990 497
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingiende avskrivningar byggnader -1991 838 -1 888 813
Arets avskrivningar byggnader -103 026 -103 026
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 094 864 -1991 838
Utgaende redovisat varde 3 895633 3998 658
Redovisade virden byggnader 3785033 3888058
Redovisade virden mark 110 600 110600
Fastighetsheteckning:  Klossdammen 4:9
Taxeringsvirde Virdedr Bypenad Mark Totalt Foreg &r
Bostader hyreshus 1949 3400 000 893 000 4293 000 4293 000
Lokaler 1949 22 000 23 000 45000 45 000
3422000 916 000 4338 000 4338 000
Stillda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 4900 000 4900 000
varay 1 eget férvar 0 0
Summa stilida sikerheter 4 900 006 4 980 600
Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR - "
Skattekonto 308 1112
308 112
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Férutbetald forsdkring 0 17189
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 4321 4159
4321 21348
Not12 BANK ' N
Konton i Swedbank och Handelsbanken 170 638 167 595
170 638 167 595

10
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2021-12-31 2020-12-31
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista drs
Lanecinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,75% 2025-04-30 605 686 6620
Stadshypotek 1,94% 2023-12-01 716 156 48000
Stadshypotek 1,85% 2023-03-01 732136 15200
Stadshypotek 2,06% 2022-12-01 677 626 7608
Stadshypotek 2,28% 2024-01-30 667 571 13600
Stadshypotek 2,28% 2024-01-30 191 698 4648
3590 873 97676
Langfristiga skulder exidusive kortfristig del 2823179
Niésta &rs amortering av langfristig skuld 90 068
Lansom ska konverteras inom ett &r 677626
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld T67 6%
Genomsnittsrintan vid &rets utgdng 1,99%
Amorteringar inom 2-5 &r berfiknas uppga till 390 704
Om fem 8&r berfknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 3102493
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer dn 5 &r 0
Finns det Swap-avtal i fSreningen? Nej
Not 14 MEDLEMMARNAS INREFOND N -
Ingéende vérde 8 683 8 683
8683 8683
Not 15 AKTUELL SKATTESKULD "
Arets beriiknade skatteskuld 1000 1119
1000 1119
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, vérme, renhlining 45 463 37584
Upplupna réntekostnader 8412 8837
Forutbetalda drsavgifter och hyror 78 013 77529
Ovriga upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 4840 6519
136 728 130 469

Bo Einar Christ Helin

Var revisionsberittelse har avgivits 2022~

Mo Sewdis, fleerpeel /c

Revisor vald av toremnosstamxmn

Revisor vald av torenmv)mmmz.n
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Revisionsberittelse

Till Foreningsstimman i Brf Klippan

Org. Nr 786000-0459

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Klippan for
rdkenskapséret 2021.

Det &r styrelsen som ansvarar for rakenskapshandlingarna och férvaltningen.

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och foérvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen.

I en revision ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt
att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdakningen och balansrakningen for féreningen,
disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Soderhamn den 22 mars 2022

/
L eV Yid oél{ 45 M 8@&(@&&
Margareta Higg 7/ Maud Sandin

Av foreningen valda revisorer



