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INTYG

avseende Bonum Bostadsrattsférening Sangstenen
Organisationsnummer 769638-1750

Undertecknade, som fér det andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrattslagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad den 6 maj 2022, far harmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér beddmandet av féreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som lAmnats i planen stdmmer &verens med innehallet i tillgangliga handlingar och i Gvrigt
med férhallanden som &r kanda for oss. | planen gjorda berékningar ar vederhaftiga och den ekonomiska
planen framstar som hallbar. Vidare anser vi att férutsattningarna enligt 1 kap. & § Bostadsréttslagen ar

uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen uppréttats intraffar nagot som ar av vésentlig betydelse fér bedémning av féreningens verksamhet far
féreningen inte upplata Jagenheter med bostadsratt forrén en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Med kostnad féir foreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besékt fastigheten da vi anser att ett platsbesék inte tillfér ndgot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

@ Registreringsbevis, utskriftsdatum 2022-01-21

[@ Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2019-12-06

# Beslut om bygglov, 2020-01-20 (Hassjan 3) samt 2020-01-21 (Holmastycket 7)
Aktiedverlatelseavtal Limhamn Kv Z AB och Limhamn Kv O AB 2021-05-10

4 Kopekontrakt, fastighet Malmé Héssjan 3 och Malmé Holmastycket 7 2021-05-10
[ Utdrag ur fastighetsregistret 2021-12-21

2 Riksbyggenavtal dat 2021-05-10

B Kreditoffert SBAB dat 2020-12-08

Lt Aktuella rantenivaer per 2022-04-12

i Driftkostnadsberakning 2022-04-27
i Bergékning av taxeringsvarde 2022-01-21
¥l Foton fran byggarbetsplats april 2022

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillfériitliga grunder.

05,49
A

\m\w\ 4 -

Bjoérn Olofsson

Av Boverket férklarade behtriga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.
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Ekonomisk plan enligt bostadsrattslagen 1991:614 fo6r

Bonum Bostadsréttsférening Sangstenen

Organisationsnummer 769638-1750

Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrubriker:

A Allmanna foérutséttningar

B. Beskrivning av fastigheterna

C Slutlig kostnad for féreningens fastighet

D. Finansieringsplan

E. Berikning av foéreningens Iépande intikter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av lagenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

1. Kinslighetsanalys
J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgirder ndrmaste 30 ar
K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg
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A, Allméanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen som registrerats hos Bolagsverket 2019-12-06 har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning, till féreningens
medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande
utan begransning i tiden. Fdreningen ska skapa férutsattningar for ett aktivt liv langt upp i aldrarna genom att
gdra tilivaron for bostadsrattshavarna lite enklare och verka fér gemensamma aktiviteter. Fdreningens
byggnad ar utékad fér tillgénglighet och innehaller gemensamhetslokal. Féreningen erbjuder
bostadrattshavarna praktisk hjélp i vardagen genom att bostadsrattshavarna har mojlighet att képa tjanster
av tjansteleverantdrer som foreningen fér detta &ndamal har tecknat avtal med. Féreningen skall i sin
verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de kommer i uttryck i stadgarna och verka fér en
socialt, ekonomiskt och miljomassigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske i maj 2022,

Inflyttning i lagenheterna beréknas ske fran november manad 2022 fram till januari manad 2023.
Byggnadsprojektet genomférs entigt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) mellan bostadsratisféreningen
och Riksbyggen ekanomisk férening.

Projektet ar vid planens upprattande fardigstallt till ¢:a 76%.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k &kia bostadsrattsforening).



B. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckning: Malmé Hassjan 3 och Maimd Holmastycke’g 7
Adress: Grepgatan 12 och 19 samt Systerbrunnsvagen 11, 13-15
216 33 Limhamn
Areal; 2971 m?
Bygglov: Bygglov har [&mnats av Malmé kommun 2020-01-20 och 2020-01-21
Antal Byggnader: 2
Byganadstyp: Flerbostadshus
Antal Igh: 52
BOA (m?): 3279
Utformning

Byggnaderna uppfors i fem vaningar med sammanlagt 52 lagenheter.

Byggnaderna kommer att uppféras pa ett sadant satt att en &ndamalsenlig samverkan kan ske melian
hostadsrattshavarna.

Servitut m.m.

Andamal Rittsférhallande Typ Rattighetsheteckning
VA-ledningar Last Avialsservitut kommer skrivas in i fastighetsregistret

for Holmastycket 7

Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-nétet.

Byggnaderna ansluts fér varmeleveranser till E.ON.

Undercentral ar bel&gen i bottenvaning hus A.

Fareningen har elabonnemang samt individuella métare i respektive Igh.
Hissar 3

Trapphus 3

Byggnaderna ar anslutna till Tele2s fibernét fér TV, data, tele.

Gemensamma utrymmen

1 st karlskap

1 st miljérum

1 st gernensamhetslokal
3 st cykelrum

Parkering redovisas i avsnitt F



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund
Stomme
Yttervagyg

Yttertak
Balkong
Fénster
Entreport
Lagenhetsdorr
Uppvarmning

Ventilation

Lagenhetsforrad

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning

Platta p& mark

Betong

Betongfasad i en monokrom fargskala, mérkgra och vit
Fasadpartier med svart bandtackt plat

Mérkgratt tegeltak och mérkgra bandtéckt plat

Profiler i mérkgra aluminium, i dvrigt récken av hardat glas

Utvandigt lackerad aluminium och invandigt vitlackad tra

Ekport

Sakerhetstyp med ekmdnstrat laminat, forsedd med titthal

Vattenburen varme med radiatorer som varms upp med fjarrvarme

Centralt placerad till- och franluftsaggregat med varmeatervinning

Ett per lagenhet belagna pa vinden

Rum Golv Viiggar  Tak Ovrigt

Hall Parkett/klinkel Malat Malat Garderob, hatthylla

Vardagsrum Parkett Malat Malat- Fonsterbénk av sten

Kok Parkett Malat Maliat Kéksinredning ach vitvaror enligt Iagenhetsritning.

Sovrum Parkett Malat Malat Férvaring enligt 12genhetsritning.

Bad/Tvatt Klinker Kakel Mélat Badrumsinredning och sanitetsutrusining enligt Iagenhetsritning.
Tvattmaskin och torktumlare alt kombimaskin.

We/Dusch Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt [agenhetsritning.

WC Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt [agenhetsritning.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar. Bostadréttsféreningens
styrelse har en omgang rithingar tillgangligt.

Férsakringar

Fastigheterna avses bli fullvardeférsakrade hos Folksam,
| forsakringen ingar styrelseansvarsforsékring samt kollektivt bostadsrétistillagg for samtliga lagenheter.
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C. Slutlig kostnad for féreningens fastighet

Férvarv av aktierna i Limhamn KV O AB och Limhamn Kv Z AB * 22 200 00Q kr
Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader, 152 360 000 kr
anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, foreningsbildning, mervérdesskatt,

mm.

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD 174 560 000 kr

*Bostadsratisforeningen har forvarvat samtliga aktier i aktiebolaget Limhamn Kv O AB som &gde fastigheten Malmé Holmastycket
7 och samtliga aktier | aktiebolaget Limhamn Kv Z AB som #gde fastigheten Malmé Hassjan 3, dérefter har fastigheten sélts
vidare till bostadsratisforeningen och aktiebolaget likviderats. Likvidationen bekostades och utféras av Riksbyggen.

Fér det fall féreningen | framtiden avyttrar fastigheten kommer det Svertagna skattemassiga varde! med tilldgg for
entreprenadkostnader samt 6vriga anskaffningskostnader ligga till grund for beraknmg av eveniuell skattepliktig vinst. Den
latenta skatten har beraknats till cirka 1,6 miljoner kronor.

Taxeringsvardet inklusive byggnad for bostader har annu g faststéllts men

berédknas till 87 600 000 kr
D. Preliminar finansieringsplan
Lan Belopp Sdkerhet Rantesats* Bindningstid Amort plan
% cadr
Lan 1 15 848 000 kr Pantbrev 1,71 1 0,8% rak
Lan 2 15 848 000 kr Pantbrev 2,83 3 0,8% rak
Lan 3 15 849 000 kr Panthrev 3,04 5 0,8% rak

Rantor for 1an ovan &r angivna per 2022-04-12

Summa lan 47 545 000 kr
Insatser 127 015 000 kr
SUMMA FINANSIERING 174 560 000 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsréatterna framgar av lagenhetsférteckningen (avsnitt F.
Redovisning av lagenheterna).



E. Berikning av féreningens I6pande intidkter och kostnader,
ar 1 (Kassaflddesprognos)

Uppagifterna ar prelimindra och grundar sig pa bedémningar gjorda april manad 2022.
INTAKTER

Arsavygifter

Arsavgifter Bostader

| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna férdelas efter
andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostader
Bedémd uppmatt forbrukning? per Igh av kall- och varmvatten, hushalisel
samt kostnad fér TV/Data/Tele .

1) Driftkostnader som bostadsrattshavaren skall svara for utéver arsavgift bostader. Avvikelser av de individuellt
uppmétta férbrukningen kan férekomma beroende pa hushallets sammanséttning och levnadsvanor.
Schablonvérden per lagenhet redovisas i ldgenhetsférieckningen.

Ovriga intékter

Intékter bilplatser (41 parkeringsplatser a 600 kr/manad)

SUMMA INTAKTER

2934 700 kr

416 000 kr

295 200 kr

3 645 900 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnader

Réntor 1197 700 kr
Amorteringar 380 400 kr
Rantekostnadsreserv infor slutlig placering av foreningens lan (motsvarar 380 000 kr
c:a 0,8 % -enhetshdjning av rantan i den preliminéra finansieringsplanen

ovan).

Driftkostnader inkl férbrukning hushall samt moms i 1606 800 kr

forekommande fall

Ekonomisk forvaltning 93 600 kr
Teknisk férvaltning inkl fastighetsdrift 251 600 kr
Lokalvard gemensamma utrymmen 79 500 kr
Utemiljé inkl snéréjning 125 800 kr
Styrelsearvode 72 300 kr
Revisionsarvode 16 300 kr
Férsdkringar 55 000 kr
Uppvarmning inkl varmvatten hushall * 272 800 kr
Elférbrukning inkl hushallsel * 254 500 kr
VA-kostnader inkl férbrukning hushall * 94 600 kr
TV/Data/Tele (Grundutbud) * 127 200 kr
Renhalining/soph&mtning 32 500 kr
Service inkl besiktning hiss, dvriga installationer 43 800 kr
Bonumvard 76 300 kr
LLdpande underhall 6 000 kr
Férbrukningsmaterial och dvriga utgifter 5 000 kr

* Qvanstaende driftskostnader &r berédknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformning,
belégenhet, storlek ete. Drifiskostnaderna beror ocksd pa hushéliens sammanséitning och levnadsvanor, Det
faktiska kostnaclen fér enstaka poster kan bli hégre eller lagre én det beréknade vérdel.

1 Se foregaende sida.

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift 2 | - kr
SUMMA KOSTNADER 3 564 900 kr
Avsattning till underhallsfond 66 000 kr
SUMMA KASSAFLODE 15 000 kr

2 E5r de forsta femion aren efter vérdedret utgar, enligt nu gallande regler, ingen fastighetsavgift pa bostéder.

RESULTATPROGNOS :

Summa intakier 3 645 900 kr
Summa kostnader - 3 564 900 kr
Aterféring amorteringar 380 400 kr
Avskrivningar - 3516 977 kr
SUMMA RESULTAT - 3 055 577 kr

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K3 dvs avskrivningsunderlaget ar uppdelat pa komponenter.
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F. Redovisning av lagenheterna

Ligenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Biluppstillning antal platset_‘_
Garage Parkeringsdéck Oppna platser
Kall Varm Under Pa Med tak| Utan tak
42*

* varav en plals dr reserverad fér bilpoolsbil

Féreningens medlemmar ansluts till en fordonspool via Move About AB vid inflyttning (1 st
ansiutning per hushall). Anslutningen till fordonspoolen varar f r o m forsta inflyttning och léper i
10 ar. Kostnaden f6r anslutning av samtliga hushall star Riksbyggen fér under den férsta 10
arsperioden.

Fordonspoolen bestar av en bil och tva lasteykiar.
Fordonen avses placeras pa féreningens fastigheter och kommer att vara tillgéngliga for
medlemmar via fordonpoolens bokningssystem.

G. Nyckeltal
BOA: 3279 m? LOA: 0m?

*) Nedanstdende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som ber&kningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berakningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berkningsgrund.

Insatser *
Féreningens lan *
Anskaffningsvédrde *

Belaningsgrad
Snittrénta féreningens [an
Rantekostnadsreserv for féreningens lan

Arsavagift, bostader *

Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostader *
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning) ***
Kassafldde ***

Avséttning till underhallsfond inklusive amortering *
Avskrivning ***

kr/m?

38 736
14 500
53 236

27,2%
2,5%
0,8%

krim?

895
127
490

136
1073
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K. Ovriga upplysningar

1. Uppmatning av lagenhetsareorna &r gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

2. Andelstalen for respektive Igh &r beraknade utifran i&genhetens area och utformning for att
respektive lagenhet ska bara sin del av kostnader for drift och underhall.

3. Bostadsrattsféreningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

* Képekontrakt fastighet avseende Malmé Holmastycket 7 samt Malmé Héssjan 3.

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppférande av hus pa féreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjarrvarmeabonnemang med E.ON

* Avtal om elnét och elhandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s férvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskotsel mm).

* Renhallnings- och atervinningsavtal

* VA-abonnemang

* Hisservice, jour och larméverféring

* Hissbesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsférsakring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende matdatadverféring for uppmatt férbrukning inom hushallet.

4, Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en féreningsspecifik underhalisplan fram. Har beréknas féreningens
kostnad for planerat underhall pa 30 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhallet finansierats pa foljande satt.
En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del
via det l&neutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen

enligt den ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas med i berékning av féreningens
finansiering fér kommande planerat underhall.

5. For att beviljas medlemskap i féreningen kravs att en person i hushallet &r minst 55 ar.

Styrelsen ansdker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Malmd 2022-05-06

Bonum Bostadsratisférening Sangstenen

Andreas Johanss
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