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Stadgar for
Bostadsrattsforeningen Vasthaga nr 9

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna enligt reglerna i
Bostadsrittslagen av foreningens medlemmar pa féreningsstimmorna 2017-10-26 och 2017-11-20

Foreningens firma och andamal
1§
Féreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Vésthaga nr S.

2§
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en mediem har pa grund av uppldtelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens site
3§

Foreningens styrelse skall ha sitt sdte i Vasterds Kommun.

Rikenskapsar
48
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/5 — 30/4.

Medlemskap
5§

Frdga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av bostadsréttslagen.

Styrelsen #r skyldig att snarast, fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen
avgora frdgan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrdda ur foreningen, sa lange han innehar bostadsritt.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttratt ur foreningen, om inte
styrelsen beslutat annat.

Registrerades av Bolagsverket 2018-04-06
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Avgifter
7§
Arsavgiften avvigs mellan bostadsligenheterna i forhallande till ligenheternas insats, Arsavgiften
skall técka bostadsrattsforeningens lopande verksamhet. Storleken pd &rsavgiften skall dven técka
reservering for underhall av féreningens fastighet enligt 8 §.

Arsavgift och insats beslutas av styrelsen.
Beslut om andring av insats fattas enligt reglerna i bostadsrattslagen.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalenderménads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingadende ersattning for vdrme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten, TV, bredband, telefoni eller elektrisk strodm ska erldggas efter forbrukning, area
eller per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgar drojsmalsrinta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften
frdn forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgér erséttning fér skriftlig pAminnelse
enligt lagen om ersittning for inkassokostnader mm. Erséttningen fér pdminneise utgér med belopp
som vid varje tillfalle géller enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse kan tas
ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Svergdng av bostadsratt far verlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 2,5 % av géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgiften betalas av kdparen.

For arbete vid pantsdttning av bostadsritt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt
fér uppga till 1 % av géllande prisbasbelopp.

Pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.
Avgiften for andrahandsupplatelse tas ut med belopp som maximalt, far uppga till 10 % arligen av
géllande prishasbelopp. Om lagenheten upplats under del av &r, beriknas den hégsta tilldtna avgiften

efter det antal kalendermanader som tilistdndet avser. Upplatelse under del av manas riknas som
hel manad.,

Avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadsrittshavaren.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter fér dtgirder som féreningen ska vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestammer.
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Avsdttning, underhallsplan och anvindning av drsvinst
8§

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall goras &rligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av taxeringsvardet for foreningens hus.

Styrelsen bér uppréatta en underhélisplan for genomférandet av underhdllet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsdtts for att sikerstilla underhéllet av foreningens hus. Upprittas
underhallsplan skall avsattning till underhallsfond ske i enlighet med denna. Det resuttat som kan
uppstd pa féreningens verksamhet, ska disponeras pa det satt foreningsstimman bestutar med
hénsyn taget till de regler som finns i bostadsritislagen.

Styrelse
9§

Styrelsen bestdar av minst tre och hégst fem ledaméter och hdgst tre suppleanter. Styrelseledamot
véljs pd ordinarie féreningsstimma for tva &r i taget. Vixelvis avgang skall tillimpas.
Suppleant viljs pa ordinarie féreningsstamma for ett &r i sander.

Styrelsen ska foretrdda foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra
angeldgenheter skt pa ett tillfredsstillande satt.

Konstituering och beslutsférhet
10 §

Styrelsen konstituerar sig sjédlv genom att inom sig utse ordférande och andra funktionirer,
Styrelsen &r beslutsfor nar de vid sammantridet ndrvarandes antal 6verstiger hilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d3 for beslutsférhet minsta antalet ledaméter 3r

nirvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Férvaltning
12§

Styrelsen ska svara for foreningens organisation och fdrvaltning av féreningens angeligenheter.
Detta kan ske genom anstélld personal, fristdende forvaltningsorganisation eller p& annat sitt som
styrelsen beslutar.
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Avyttring m.m.
13 §

Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styreisen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller
tomtrdtt. Styrelsen fér inte heller besluta om rivning, visentlig foréndring eller till- och ombyggnad
av féreningens egendom utan féreningsstimmans godkinnande.

Styrelsens aligganden
14§

Det aligger styrelsen;

att avge redovisning fér férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att aviamna
arsredovisning som ska innehdlla berittelse om verksamheten under aret (forvaltnings-
berdttelse) samt redogérelse for féreningens intikter och kosthader under aret
(resultatrékning) och for stéllningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
Inventera 6vriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
Inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse samt

att halla redovisningshandlingarna och revisionsberittelse eller kopior av dessa handlingar
tillgéngliga for medlemmar under minst tv3 veckor nirmast fore arsstimman.

Revisor
15§

Minst en, hogst tvé revisorer och minst en, hdgst tva suppleanter viljs av ordinarie féreningsstimma
fér tiden intill dess nasta ordinarie stimma hallits,
Som revisor eller suppleant kan utse registrerat revisionsbolag enligt géllande lag.

Det aligger revisor
att verkstélla revision av foreningens &rsredovisning jamte riikenskaper och styrelsens férvaltning.

Om revisorerna gjort sdrskild anmarkning i sin revisionsberattelse skali styrelsen limna en skriftlig
forklaring 6ver anmdrkningarna till féreningsstamman.

Foéreningsstimma
16 8

Ordinarie fSreningsstdmma hélls en gdng om aret inom sex manader efter utgangen av varje
rdkenskapsar,
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Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor elier av minst en tiondel av samtliga
rostberéttigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstimma ska tydligt ange de drenden som
ska férekomma pa stdmman. Beslut far inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till foreningsstamma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens hus eller
genom utdelning, brev med posten eller via e-post. Skriftlig kallelse ska dock alitid skickas till varje
medlem, vars postadress ar kind av foreningen, om:

1. Ordinarie foreningsstdmma ska héllas pa annan tid @n vad som foreskrivs i
stadgarna.

2. Foreningsstdmman ska behandla fréga om:
a) Foreningens forsittande i likvidation.
b) Foéreningens uppgdende i annan forening genom fusion.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stdmma och ska utfirdas senast tva veckor fore ordinarie
stamma. Kallelse till extra féreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor
fére stimman. Detta géller &ven om extra stimman ska behandla dndring av stadgar, likvidation eller
fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pa [dmplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post,

Motionsritt
18§

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstalla sin begéran hos
styrelsen inom en manad efter rakenskapsarets utgang.

Dagordning
19§

Pa ordinarie foreningsstimma ska forekamma foliande drenden

1) Motets 6ppnande

2) Upprattande av forteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostlangd)
3) Valav ordférande och sekreterare pa stimman

4) Valav tva personer att jimte ordféranden justera protokollet (tillika rostraknare)

5) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

6) Foredragning av styrelsens arsredovisning

7) Foredragning av revisionsberattelsen
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8} Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrdkningen

9} Beslut i frdga om ansvarsfrihet far styrelsen

10) Beslut om resultatdisposition

11) Beslut om arvoden samt principer for évriga ekonomiska ersattningar
12) Val av styrelseledaméter och suppleanter

13) Val av revisor och suppleant

14) Ev val av valberedning

15) Ovriga | stadgeenlig ordning anmélda drenden

16) Motets avslutande

P& extra stimma ska utbver punkterna 1-5 samt 16 endast fdrekomma de drenden, for vilka
stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Protokoll
20§

Vid stimman fért protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll som utvisar de beslut som styrelsen fattat.
Styrelsens protokoll &r tillgdngliga endast for ledamdter och revisorer. Styrelsen forfogar éver
mojligheten att Idta annan ta del av styrelsens protokoll.

Réstning, ombud och bitride
21§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Réstberdttigad &r endast den medlem som
fullgjort sina f&rpliktelser mot féreningen.

Medlems rastratt vid foreningsstémman utivas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllfdretrddare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, féridlder eller barn. Ar medlemmen en
juridisk person far denne foretrddas av ombud som inte & medlem. Ombud skall férete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hdgst ett ar fran utfirdandet,

fngen far pa grund av fullmakt rdsta fér mer &n en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfara hogst ett bitrdde som antingen skall vara mediem i
foreningen, medlemmens make, sambo, forilder, syskon eller barn.

Omrostning vid foreningsstdmma sker 6ppet som inte ndrvarande rostberittigad pakallar sluten
omrostning. Blankrdst dr inte en avgiven rost.

Vid lika ristetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av
ordféranden.
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Det ovan sagda géller inte for beslut, som enligt bostadsrattstagen kraver kvalificerad
majoritet.

Formkrav vid dverlatelse
22§

Ett avtal om Gverldtelse av bostadsratt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. K8pehandlingen skall innehélla uppgift om den Idgenhet som évertatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Rétt att utbva bostadsritten
23§

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om forvdrvaren ar
eller antas som medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen f3r inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
ndgon som inte far végras intride i féreningen, férvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvngsférsiljas enligt reglerna i
bostadsrattslagen for dédsboets rikning.

Utan hinder av firsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsaljning enligt reglerna i bostadsrittslagen och da hade pantratt i bostadsratten. Tre 3r efter
forvirvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fr&n uppmaningen
visa att ndgon som inte far vigras intride i foreningen har forvdrvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, f&r bostadsritten tvangsforsiljas enligt reglerna i
bostadsradttslagen for den juridiska personens rikning.

248§
Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras intride i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsritt till en bostadsligenhet far vigras intrade i
foreningen dven om de i férsta stycket angivna férutsittningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Kommun eller landsting som forvérvat bostadsrétt till bostadsldgenhet far inte nekas mediemskap.
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Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vigras intrade i fdreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstilit sdrskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma giller ocksa nar en bostadsratt tifl
en bostadsldgenhet Gvergatt till annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

Ifraga om forvdrv av andel i bostadsratt dger férsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsrdtten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

25§

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv
och férvdrvaren inte antagit till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att ndgon som inte far végras intriade | féreningen, forvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, f&r bostadsritten tvangsforsaljas enligt
reglerna i bostadsrattslagen fér forvarvarens rikning.

Bostadsrédttshavarens rittigheter och skylidigheter
26§

Bostadsréttshavaren far inte anvanda l&genheten for ndgot annat andamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte r avsedd for fritidséndamél innehas med bostadsritt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvindas for att i sin helhet uppltas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

27§
Bostadsrittsinnehavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora dtgird som innefattar
1. Ingrepp i bdrande konstruktion
2, @ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller

3. annan vdsentlig fordndring av ligenheten.

Styrelsen far inte vdgra att medge tillstand till en &tgiird som avses i férsta stycket om inte atgérden
ar till pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen.

Bostadsréttshavaren svarar for erforderliga myndighetstillstand samt att dtgérderna utféres pa ett
fackmaéssigt satt.
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28§

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

298§

Nar bostadsrattshavaren anvinder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsdtts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsimra deras
bostadsmilj6 att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall riitta sig efter de sirskilda regler som foreningen i verensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden
fullgdrs ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket punkt 2 a-c.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
féreningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphor.

Andra stycket giller inte om féreningen sager upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna dr sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostasréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal r behsftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

308§

En bostadsréttshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan fér sjdlvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

1. om en bostadsratt har forvdrvats vid exekutiv forsiljning eller tvdngsforsaljning enligt
reglerna i bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrdtt i bostadsratten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren dnd3
uppldta hela sin lagenhet i andra hand, om hyresniamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall limna, om bostadsréttshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att végra samtycke. Tillstdndet skall begrinsas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstand endast att
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begrinsas till viss
tid.
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Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.,

32§

Bostadsrdttshavaren ska pa egen bokostnad hélia ligenheten jimte tilthérande utrymmen i gott
skick. Detta géller dven mark, garage, frrad och andra ligenhetskomplement som kan ingd i
upplatelsen.

Till ldgenheten rdknas bland annat:

L ]

vitvaror

koksflakt som inte dr integrerad i fastighetens ventilationssystem

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstangningsventiler; i friga om gasiedningar svarar bostadsrittshavaren endast
for malning

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

kldmring till golvbrunn

ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som
kravs for att anbringa ytbeldggningen p3 ett fackméssigt satt

icke barande innervaggar

tili fonster hdrande vidringsfilter och tatningslister samt all malning férutom utviindig
malning och kittning av fonster

till ytterddrr hérande las inklusive nycklar; all mélning med undantag fér malning av
ytterddrrens utsida; motsvarande giller fér balkong- eller altandorr

innerdérrar och sakerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning

rensning av goivbrunn och vattenlas i samtliga vitutrymmen i ligenheten

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstangningsventiler

ventilationsflakt i badrum

elektrisk handdukstork

golvvdrme, som bostadsrattshavaren férsett ligenheten med

eldstiader med tillhérande rékgangar

varmvattenberedare

ledningar for vatten och aviopp till de delar dessa &r &tkomliga inne i ligenheten och
betjdnar endast bostadsréttshavarens ldgenhet

undercentral {sékringsskap) och dérifran utgdende el- ach informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
ventiler och luftinslapp, dock endast mélning

brandvarnare

egna eller tidigare innehavares installationer i ligenheten
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For ovanstdende delar svarar alltsd bostadsrattshavaren for reparationer och underhall.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for aviopp, vérme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjiinar fler &n en lagenhet.
Detsamma géller rokgangar och ventilationskanaler samt utrustning fér métning av individuell el,
virme eller vatten som féreningen férsett ldgenheterna med.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér malning av utifrdn synliga delar av ytterfénster och
ytterdorrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada samt ohyra i lagenheten svarar
bostadsrdttshavaren endast om skadan uppkommit genom;

1. hanseller hennes egen vardslashet eller forsummelse, eller
2. vardsléshet eller forsummelse av;
a) nagon som hor till hans eller hennes hushéll eller som besdker honom eller henne som
gast,
b} ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten, eller
¢} ndgon som f6r hans eller hennes rikning utfér arbete i ligenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardslOshet eller forsummelse av nagon
annan @n bostadsrdttshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.
d) Oberoende av vallande svarar dock bostadsrittshavaren for reparation av vattenskada,
fororsakad av hans eller hennes inventarier eller egna installationer.

Bostadsrattsforeningen kan i ssmband med gemensam underhéllsatgird besluta att utfora sddana
atgédrder, som bostadsrattshavaren ska svara fér, Beslut om detta ska fattas pa féreningsstimma och
far avse reparation eller byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for,

Yttre anordningar sasom luftvdrmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner etc. far sittas upp endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande.
Bostadsréttshavaren svarar for skotsel och underhail av sadana anordningar. Om det behévs for
husets underhall eller for att fullgbra myndighetsbeslut dr bostadsrattshavaren skyldig att, efter
uppmaning fran styrelsen, demontera sddana anordningar pa egen bekostnad.

Féreningens rétt att avhjdlpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for Jagenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrickning
att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens skick s8 snart som mdjligt, far féreningen avhjilpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.
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Tilitrdde till Iigenheten
34§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att & komma in i lagenheten nir det behovs fér
tillsyn eller fér att utfora arbete som freningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 33 §d. Nar
bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nér bostadsratten skall
tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsrattslagen r bostadsrattshavaren skyldig att 1ata lagenheten
visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet
an nédvéndigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tdla sddana inskrénkningar i nyttjanderatten som féranleds av
nddvéndiga atgarder f6r att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes
lagenhet inte besvédras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrdde till 1agenheten nér foreningen har ratt till det, fir
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

Avségelse av bostadsritt
35§

En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tvd ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen. Avsdgelsen kan inte dterkallas utan styrelsens medgivande. Medgivande skall limnas, om
bostadsratthavaren har beaktansvirda skl fér aterkallelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning av vagra.

Vid en avsdgelse dvergdr bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intriffar nirmast
efter tre manader frén avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r, med de
begrénsningar som foljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen siledes berittigad att siga upp
bostadsrédttshavaren till avflyttning:

1. Om bostadsrdttshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
frén det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, eller avgift for
andrahandsupplatelse, ndr det giller bostadslidgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen
eller, ndr det géller en lokal, mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Om bostadsrétthavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra
hand,

4. Om ldgenheten anvidnds i strid med 26 eller 28 §§
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5. Om bostadsréttshavaren eller den som Idgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskéligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. Om lagenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren &sidosatter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvéindning av ligenheten eller om den som ligenheten upplatits
till i andra hand vid anvéndning av denna asidosaiter de skyldigheter som enligt samma
paragraf dligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltriade till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursikt for detta,

8. Om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han eller hon skall gora
enligt bostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors, samt

9. Om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds fér niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller fér tillfalliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

37§

Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrittshavaren
later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drbjsmal ansdker om tillstdnd till upplatelsen
och far ansékan beviljad.

Ar de fraga om sirskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad som ségs i 36 § 6 dven om nagon
tillsagelse om rattelse inte har skett. Detta giller dock inte om stérningar intraffat under tid da
ldgenheten varit upplaten i andra hand p3 satt som anges i 30 och 31 §§.

38§

Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av forhéllande, som avsesi 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rdttelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderatten ar
forverka pd grund av sddana sarskilt allvarliga stdrningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsréttshavaren fér inte heller skiljs fran I3genheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsritthavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pé
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvé manader fran den dag da foreningen fick
reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vida rittelse.
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39§

Ar nyttianderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av rsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund
av drojsmalet inte skiljas frén ligenheten

1. Om avgiften — nér det &r fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsréttshavaren pa sidant sitt som anges i bostadsrattslagen har delgetts underrittelse
om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. Om avgiften — ndr det dr frdga om en lokal ~ betalas inom tv3 veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsrittslagen har delgetts underrittelse
om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran I3genheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som angesi 39 § punkt 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats s3 snart det
var mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser i sa hog grad
att han eller hon skaligen inte bér f& behélla ligenheten

Avflyttning
40§

Sdgs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, dr han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller
han bo kvar till det manadsskifte som intriffar narmast efter tre ménader fran uppsagningen, om
inte rétten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma gdller om uppsagningen sker av
orsak som anges i 36 § 2 och i bestdimmelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas dvriga bestdmmelseri 39 §.

Uppsdgning
41§

En uppségning ska vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till ersittning for
skada.
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Tvangsférsiljning
2%

Har bostadsréattshavaren blivit skild frén lagenheten till foljd av uppsigning i fall som avses i 36 §,
skall bostadsratten tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsrittslagen sa snart som mdjligt om inte
féreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgenirer vars ritt berdrs av forsdljningen kommer
Gverens om ndgot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsréttshavaren svarar fér blivit tgardade.

Ovriga bestimmelser
43§

Vid féreningens upplésning behalina tillgdngar fordelas mellan bostadsrittshavarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

248

For fragor, som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt Gvrig lagstiftning.




