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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Solbacken 1 i Tandadalen avger foljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2021-01-04 - 2021-12-31, vilket ar féreningens forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Solbacken 1 i Tandadalen registrerades 2021. Féreningen ager
fastigheten Malung-Sélen Lima Besparingsskog 1:33 som ar bebyggd med 26 lagenheter
belagna i sju lagenhetshus. De 26 lagenheterna fordelar sig pa 20 st 5-rumslagenheter och 6 st
3-rumslagenheter. Fastigheten ar belagen i Tandadalen i Salenfjallen.

Foreningens stadgar antogs 2021-01-18.
Foéretaget har sitt sate i Orebro.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

| mars 2021 forvarvade foreningen bolaget Projekt Solbacken 1 AB. Bolaget agde fastigheten
Malung-Salen Lima Besparingsskog 1:33 som avyttrades till féreningen strax efter
bolagsforvarvet. Efter dessa transaktioner skrevs aktierna ner i bolaget samtidigt som det
bokforda vardet pa fastigheterna skrevs upp med motsvarande belopp. Efter dessa
transaktioner avyttrades bolaget och likviderades.

| april tilltradde medlemmarna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomsattning 599
Balansomslutning 119 374
Avkastning pa eget kap. (%) -1,9
Roérelsemarginal (%) -279,4
Soliditet (%) 82,9

Forandring av eget kapital

Medlems- Arets Totalt

insatser resultat
Medlemsinstatser 100 810 000 100 810 000
Arets resultat -1 931 388 -1 931 388

Belopp vid arets
utgang 100 810 000 -1 931 388 98 878 612
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

arets forlust -1 893 890

behandlas sa att
i ny rakning dverfores -1 893 890

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
med noter.
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Resultatrakning Not 2021-01-04
-2021-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 598 599
Ovriga rérelseintakter 3 418 033
1016 632
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -531 385
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -2 157 523
-2 688 908
Rorelseresultat -1 672 276
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 5 7 600
Rantekostnader och liknande resultatposter -229 214
-221 614
Resultat efter finansiella poster -1 893 890
Resultat fore skatt -1 893 890
Arets resultat -1 893 890
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Balansrakning Not 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 118 814 477
118 814 477

Summa anlaggningstillgangar 118 814 477

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 331 895

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 45 689

377 584
Kassa och bank 181 871
Summa omsittningstillgadngar 559 455

SUMMA TILLGANGAR

119 373 932
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Balansrakning Not 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 100 810 000
100 810 000

Fritt eget kapital

Arets resultat -1 893 890

-1 893 890

Summa eget kapital 98 916 110

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 19 985 579

Summa langfristiga skulder 19 985 579

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 100 812

Leverantdrsskulder 7272

Ovriga skulder 71933

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 292 226

Summa kortfristiga skulder 472 243

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119 373 932
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogdras bolaget och intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom
inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader, har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfar delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar
den férvantade férbrukningen av tillgpangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen
redovisas som kostnad i resultatrakningen

Byggnader 10-100 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen
ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod
beddms som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod
varierar.

Foéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen
pa byggnader:

-Stomme-grund 100 ar
-Stomme-vatten 50 ar
-El 20 ar

-Fasad 25 ar

-Fonster 20 ar
-Yttertak 20 ar
-Ventilation 20 ar

-Inre ytskikt 10 ar
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Nedskrivningar materiella och immateriella anldggninstillgangar samt andelar i
koncernféretag

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde.
Om det inte gar att berékna en enskild tillgangs atervinningsvarde beréknas atervinningsvardet
for hela den kassagenererande enhet som tillgangen hor till.

Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida
kassafloden som tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den
avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar
marknadsmassiga bedémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En
tidigare nedskrivning aterférs endast om de skal som Iag till grund fér berakningen av
atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har férandrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Skatt

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till
den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
férekommande fall inkomster som inte ar hanfoérliga till fastigheten.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for
temporara skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten
skattefordran redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden
anvanda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet
fér motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras
pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har inte
nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

Bostadsrattsforeningen har skrivit upp vardet pa sin fastighet och i det fall féreningen i
framtiden avyttrar sin fastighet kommer det skattemassiga vardet att ligga till grund for
berakning av skattepliktig vinst. Den uppskjutna skatten uppgar till 20,6%, 18 922 tkr. Da
sannolikheten att fastigheten i framtiden kommer att avyttras ar lag bokfors ingen uppskjuten
skatt.

Forvérv av aktiebolag innehallande fastighet
Avseende féreningens forvarv av aktiebolag som innehaller fastighet har FARs uttalande
RedU9 Bostadsféreningens forvarv av fastighet via aktiebolag tillampats.
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Intékter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foreningen erhallit eller kommer att erhalla fér egen
rakning redovisas som intakt. Intdkterna bestar av arsavgifter och redovisas i den period som
hyran avser.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag fér uppskjuten skatt).

Rorelsemarginal (%)
Roérelseresultat i procent av omsattningen.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagra anstallda och nagra Ioner har ej utbetalats.

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-01-04
-2021-12-31
Vidarefakturerad el 71 886
Vidarefakturerad varme 108 246
Vidarefakturerad VA 96 602
Vidarefakturerade kostnader till projektbolag 141 299

418 033
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2021-01-04
-2021-12-31
El -78 180
Varme -108 592
Vatten och avlopp -86 952
Stadning och renhallning -35 711
Ovriga lokalkostnader -4 433
Fastighetsforsakring -24 574
Ersattning till revisor -11 250
Redovisningstjanster -38 977
Bankkostnader -1417
Vidarefakturerade kostnader till projektbolag -141 299
-531 385
Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag

2021-01-04
-2021-12-31
Resultat vid avyttringar 7 600
7 600

Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31
Inkdp 27 448 935
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 27 448 935
Arets avskrivningar -2 157 523
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 157 523
Arets uppskrivningar 93 523 065
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 93 523 065
Utgaende redovisat varde 118 814 477

Not 7 Langfristiga skulder
2021-12-31
Skulder forfaller mellan 1-4 ar fran balansdagen 403 248
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 19 582 331

19 985 579
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Not 8 Eventualforpliktelser

2021-12-31
Eventualférpliktelser 0
0

Not 9 Stallda sakerheter
2021-12-31
Fastighetssinteckning 54 103 000
54 103 000

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
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Vid tidpunkten for upprattandet av arsredovisning har Covid-19 inte haft nagon paverkan pa
féreningen men pa grund av osakerheten kring framtida politiska beslut och manniskors och
foretags beteende ar det svart att veta om virusspridningen kan paverka byggnationen av

féreningen.

Foreningen kommer under varen 2022 att lamnas o6ver till dess medlemmar.
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Resultat- och balansrakningen kommer att férelaggas pa arsstamma for faststallelse.

Orebro den 14 mars 2022

Tomas Jonutis Mikael Ingesson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Johan Bergdahl
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 14 mars 2022

Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor
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