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Sa tolkar du a:

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, félid av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

I forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
til medlemsférandringar. Styrelsen lamnar &ven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomsétining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och réantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstiligangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stdrsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett &r.
Hit réknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritf eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Notemna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en bétt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/lser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Svardsidan 1 (769607-8422) far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmé@nt om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-12-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
har registrerades 2009-04-23 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-02 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Svardssidan 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Onsalagrand 3 - 15 och Harplingegrand 88 - 114. Svardssidan 1 byggdes ar 1969. Marken ar
upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet I6per tills 2028-09-30.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
62 lagenheter, bostadsratt 5043

9 lagenheter, hyresratt 720

1 foreningslokal o7

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam genom Bostadsratternas forsakring, |
forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Forsakringen
inkluderar bostadsrattstillagg och boendeolycksfall.

Foreningsstamman och styrelsen

Ordinarie foreningsstamma &gde rum 2021-05-09 via postrostning. Pa stdmman deltog 13
medlemmar.

Styrelsen har sedan féregaende foreningsstamma haft féljande sammansattning

Agneta Sidh Ordférande
Ali Husseini Sekreterare
Britt-Marie Andrén Kassor
Jelena Djémina Ledamot
Nelson Pena Ledamot
Zehvada Ljajic Suppleant
Frida Lindstrém Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Britt-Marie Andrén, Jelena Djomina och Frida
Lindstréom

Foéreningens firma tecknas av 2 ledaméter i forening.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantraden. Pga av radande
Coronapandemi har styrelsemétena skett med mail- och telefonkontakter under tiden jan —
jun med 6 protokoliférda distansmdtesprotokoll.

Revisor har varit Mini Neufeld, vald vid féreningsstamman.

Valberedning har varit vakant.

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgarder éver aren

Ar Atgérd

2004 Stambyte, fasadrenovering, sakerhetsdorrar nya balkong- o loftgangsracken
2011 Bygge av grillplats pa garden

2012 Hissrenovering

2016 Sotning av alla ventilationskanaler

2016 Stamspolning, samtliga avloppsstammar

2017 Fonsterbyte till 3-glasfonster o sékerhetsglas pa bottenvaningar o loftgangar
2018 Ny varmekulvert och undercentral

2018 Kameradvervakning kallare

2018 Fiberanslutning

2019 OVK-besiktning

2019 Omléggning av stenbeldggningen pa framsidans uteplatser

2019 Plantering av 3 nya trad pa garden

2019 Energideklaration och radonmatning

2020 Stamspolning av samtliga avloppsstammar, dven dagvattenledningarna
2021 Malning av samtliga trappuppgangar samt hisshall i kallarplan

Avgifterna hojdes fran och med 2014-01-01 med 3 procent.

Under 2022 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under aret har 2 hyreslagenheter dar hyresgasterna avlidit salts som bostadsratter. Bada
lagenheterna var klassade som renoveringsobjekt.

Dessa bjods ut till vara medlemmar i férsta hand och om ingen var intresserad skulle de ga
ut pa 6ppna marknaden. Den forsta lagenheten en 4:a pa 3 tr var varderad av maklare till
2 400 000 kr. Den saldes for det priset till en medlem. Det var bara en intressent pa den.

Den andra lagenheten en 4:a pa bottenvaningen med uteplatser var varderad till 2 250 000
kr. Dar hade vi 4 medlemmar som var intresserade och det blev budgivning. Den saldes efter
budgivningen fér 2 650 000 kr.

Lagenheten pa bottenvaningen visade sig ha en fuktskada som féreningen fick atgarda. Den
skadan kostade 131 379 kr att atgarda och fran férsakringsbolaget fick vi ersattning med

88 379 kr for skadan.

Vi har aven salt en hyresratt till boende i den. Det var en 4:a pa 1 tr. Den saldes for
2 200 000 kr.
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Vi hade under hela forséljningen av dessa 3 lagenheter méklare som skétte allt &t oss for att
det skulle ga ratt till.

Med de pengar vi fick in fran dessa tre forséljningar har vi amorterat pa ett av lanen med
8 667 000 kr.

Vara tak ar besiktigade och beraknas ha en livslangd pa ca 10 ar. | ar fanns inga skador pa
taken nar de besiktigade dem.

Vi var tvungna att képa 2 nya karl till sophusen vid Onsalagrand da de gamla hade spruckit i
plasten pga alder.

Vi har dven utfért tatning av plat runt fasad och port da vi fick in vatten i kdllaren pa ett av
husen.

Vi har flyttat in papperskorgen utanfér Onsalagrands port langre in pa racket eftersom den
blivit pakord flera ganger av bilar som kommit backande fran 110:an. Det blev ett
forsakringsarende och vi behdvde inte betala nagot dar.

Under aret har vi inte inskaffat nagra vitvaror till vara hyresgaster. Vi har dock lagat en del
saker i hyresgasternas lagenheter som gatt sénder, men det ar normalt underhall.

Vi har méalat om trapphusen och golvet i kdllarplan vid hisshallen i alla husen.

Fdreningen har inte genomfért nagra stadddagar under aret pa grund av pagéende Corona-
pandemi. Under varen och hdsten hade vi dock container fér grovsopor till de boende.

Vi har I6pande under aret skickat ut infoblad till de boende.
Under aret har 9 lagenheter bytt agare.

Medlemsinformation
Vid arets bdrjan var antalet medlemmar 89 st. Under aret har 16 st tillkommit och 10 st
avgatt. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 95 st.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Fastighetsdgarna Service Stockholm
AB. Det ar aven de som skéter vara hyresférhandlingar mot hyresgastféreningen for
hyresratterna.

Den tekniska forvaltningen har under aret skoétts av Vaxthuset Utveckling AB.

Ekonomi

W
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Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning (tkr) 4438 4 506 4477 4 327
Resultat efter fin. poster (tkr) -38 -9 30 -2 181
Soliditet (%) 71,5 61,4 61,2 58,6
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 49 479 300 7821380 1110306 -7 628 989 -8 869 50773 128
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall 189 756 -189 756
Balanseras i ny
rakning -8 869 8 869
Upplatelse av
ny lagenhet 2850000 4400000 7 250 000
Arets resultat -37 528 -37 528
Belopp vid
arets utgang 52329300 12221380 1 300062 -7 827 614 -37 528 57 985 600
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -7 827 614
Arets resultat -37 528
Totalt -7 865 142
Avsittning till yttre fond 189 756
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning -8 054 898
Summa -7 865 142

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 4438 109 4 506 325
Ovriga rorelseintakter 3 111 270 21 461
Summa rorelseintikter 4 549 379 4 527 786
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 020 058 -2 968 041
Ovriga externa kostnader 5 -60 514 -13 972
Personalkostnader och arvoden 6 -164 570 -161 065
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -900 708 -904 506
Summa rorelsekostnader -4 145 850 -4 047 584
Rorelseresultat 403 529 480 202
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 447 13 117
Rantekostnader och liknande resultatposter -453 505 -502 187
Summa finansiella poster -441 058 -489 070
Resultat efter finansiella poster -37 529 -8 868
Resultat fore skatt -37 529 -8 868
Arets resultat -37 528 -8 869
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 75934 114 76 834 822
Inventarier, maskiner och installationer 8 = =
Summa materiella anlaggningstillgangar 75934 114 76 834 822
Summa anlaggningstillgangar 75934 114 76 834 822
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 2674
Ovriga fordringar 28 183 29 868
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 158 776 103 376
Summa kortfristiga fordringar 186 959 135918
Kassa och bank 9

Kassa och bank 4 967 908 5740 574
Summa kassa och bank 4 967 908 5740574
Summa omsittningstillgangar 5 154 867 5 876 492
SUMMA TILLGANGAR 81 088 981 82711314
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 550 680 57 300 680
Fond for yttre underhall 1 300 062 1110 306
Summa bundet eget kapital 65 850 742 58 410 986
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 827 614 -7 628 989
Arets resultat -37 528 -8 869
Summa fritt eget kapital -7 865 142 -7 637 858
Summa eget kapital 57 985 600 50773 128
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 19 047 452 14 250 000
Summa langfristiga skulder 19 047 452 14 250 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 3220732 16 922 833
Leverantérsskulder 400 227 223 026
Skatteskulder 9729 16 195
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 425 241 526 132
Summa kortfristiga skulder 4 055 929 17 688 186
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 088 981 82711 314

£ \A@
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna ofdrandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 25-40% (25-40%)
Inventarier 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter 3081 207 3 061 550
Hyror 1320 456 1415812
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 15923 16 273
Ovriga hyresintékter 20 523 12 690

4438 109 4 506 325

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2021 2020
Forsakringsersattning 95 683 -
Ovrigt 15 587 21 461
Summa 111 270 21 461
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 119 470 106 094
Stadning 50 693 46 368
Tillsyn, besiktning, kontroller 15 606 49 868
Snorojning 32823 11 916
Reparationer 232 050 297 511
El 149 358 126 935
Uppvarmning 968 297 859 251
Vatten 197 517 190 310
Sophamtning 146 121 115 858
Forsakringspremie 98 704 100 910
Tomtrattsavgald 278 450 447 400
Fastighetsavgift bostader 105 048 102 888
Fastighetsskatt lokaler 8 040 8 040
Ovriga fastighetskostnader 16 504 25017
Kabel-tv/Bredband/IT 150 058 151 936
Forvaltningsarvode ekonomi 123 665 118 897
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 6718 1020
Panter och 6verlatelser 17 851 19 511
Juridiska atgarder 25 506 22725
Ovriga externa tjanster 19 085 20714

2761 564 2 823 169

Underhall
Bostader - 8 460
Gemensamma utrymmen 238 119 -
Stambyte - 112 500
Tak 20 375 20 167
Gard - 3745

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3020 058 2 968 041
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021 2020
Porto / Telefon 3514 1972
Konsultarvode 45 000 -
Revisionarvode 12 000 12 000
Summa 60 514 13 972
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2021 2020
Styrelsearvode 136 400 133 600
Lén - 259
Sociala kostnader 28 170 27 206
164 570 161 065
Féreningen har ingen anstalld personal
Not 7 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 80 194 900 80 194 900
-Ombyggnad 3632472 3632472
-Mark -
83 827 372 83 827 372
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -6 992 550 -6 091 844
-Arets avskrivning enligt plan -900 708 -900 706
-7 893 258 -6 992 550
Redovisat varde vid arets slut 75934 114 76 834 822
Taxeringsvirde
Byggnader 55 804 000 55 804 000
Mark 39 000 000 39 000 000
94 804 000 94 804 000
Bostader 94 000 000 94 000 000
Lokaler 804 000 804 000
94 804 000 94 804 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 38 115 38115
38115 38115
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -38 115 -34 315
-Arets avskrivning enligt plan - -3 800
-38 115 -38 115

Redovisat varde vid arets slut
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2021-12-31 2020-12-31
Kassa 754 829
Sparkonto 114 835 170 234
Sparkonto 3823 543 4478 146
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1028 776 1091 365
Summa 4 967 908 5740 574
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Villkors-
andrings- Réntesats Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2021-12-31 2021-12-31 Upplaning 2020-12-31
SBAB 0,70% 2530732 -10 018 2540750
SBAB 1,83% 14 250 000 - 14 250 000
SBAB 1,05% 4797 452 -8 774 631 13 572 083
SBAB 0,45% 690 000 -120 000 810 000
22 268 184 -8 904 649 31172 833
Varav langfristig del 19 047 452
Varav kortfristig del 3220732
Féreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar.
Féreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid én ett ar.
Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 45 750 000 45 750 000
Summa stéllda sakerheter 45 750 000 45 750 000
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Not 12 Eventualférpliktelser
2021-12-31 2020-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

=
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Alkmini Neufeld
Av foreningen vald revisor

Jelena Djomina
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Ordinarie foreningsstimma, 22 maj 2022
BRF Svérdsidan 1, org.nr 769607-8422
Ostberga, Stockholm

REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad, utsedd som lekmannarevisor i bostadsrittsféreningen Svérdsidan 1, kan efter
genomford revision avgiva foljande revisionsberittelse avseende foreningens verksamhetsar 2021.

Jag har genomgétt vid styrelsens sammantréden forda protokoll, tagit del av styrelsens forvaltning for
rikenskapsaret, samt i sin helhet granskat underlagen, arsredovisningen och bokf6ringen.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts i enlighet med triffat avtal mellan bostadsrittsforeningen
Svirdsidan 1 och Fastighetségarna i Stockholm AB, med org.nr 556155-8205.

Styrelsen ansvarar for foreningens rakenskapshandlingar och forvaltning, samt att
arsredovisningen dr upprittad i enlighet med géllande, relevant lagstiftning.
Mitt ansvarsomrade &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen.

Jag anser att min revision ger god grund for foljande uttalanden:

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stéllning. I 6vrigt dr forvaltningsberittelsen forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor foljande:

- att den ordinarie foreningsstimman faststiller resultat- och balansrékningen

- att den ordinarie foreningsstimman godkénner dispositionen av arets resultat enligt forslag i
forvaltningsberittelsen

- att den ordinarie foreningsstimman beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rikenskapsaret 2021.

Danderyd den 22 april 2022

Alkmini Neufeld,
av foreningen vald revisor



