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HSB - ddr méjligheterna bor

KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

HSB bostadsrittsforening BRF Rodret Malmo kallar hdarmed samtliga medlemmar till ordinarie
foreningsstdimma.

Datum/tid: Mdndag 11 april 2022, kI 18:30
Plats: Café Jord

Det bjuds pa fika!

DAGORDNING

1.  Foreningsstimmans 6ppnande

2. Val av stimmoordférande

3. Anmidlan av stimmoordforandens val av protokollforare
4.  Godkinnande av rostlingd

5. Fraga om nérvaroritt vid féreningsstimma

6. Godkédnnande av dagordning

7. Val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
8. Val av minst tva rostrdknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas beréttelse

12. Beslut om faststidllande av resultatrdkning och balansrdkning

13. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda

balansrédkningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. Valberedningens redogdrelse

16. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

17. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
18. Val av styrelsens ordforande, styrelseledamoéter och suppleanter
19. Presentation av HSB-ledamot

20. Beslut om antal revisorer och suppleant



21. Val av revisor/er och suppleant

22. Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

23. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
24. Val av fullméktige och erséttare samt vriga representanter i HSB

25. Av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden som
angivits i kallelsen

25.1 Information om forutséttningarna for installation av solceller.
25.2 Forslag att installera individuell métning av vattenforbrukning (se bilaga 1)
25.3 Ateruppstart av tridgardsgrupp.

25.4 Oppen diskussion: Styrelsen soker forslag pa hur foreningen bist kan
anvinda
tillgdnglig ledigt rum i kdllaren vid A-trappan.

26. Foreningsstimmans avslutande

Vilkommen!
Styrelsen

BILAGA 1:

FORSLAG ATT INSTALLERA INDIVIDUELL MATNING AV
VATTENFORBRUKNING

Nuvarande styrelse rekommenderar att vi gar éver till individuell matning av vatten och varmvatten. Vi
ser tre skal till detta:

e Vihar hyresgaster som genom sin verksamhet férbrukar en stor del av vattnet. Kostnaden for
detta bekostas for narvarande av hela féreningen.

e Det finns mellan boende en rattviseaspekt i att varje enskild lagenhet debiteras for det vatten
den faktiskt forbrukar.

e Ur miljdsynpunkt ar det relevant da férbrukningen av vatten och varmvatten generellt gar ned
med 10-25 % vid individuell matning.

Installation kommer ske under nagra dagar for hela féreningen och tar 1-2 h per lagenhet. Vid
installation kapas réren och en matare for kall- och varmvatten monteras. Mataren kommer sitta 6ppet
i badrummet och skickar digitalt information till en basstation.

Kostnaden for installation hamnar pa runt 85’000 kr. Ett narmare estimat kan presenteras pa
arsmotet. D4 det inte finns nagon direkt besparingskostnad - utom majligen en mer rattvis debitering
och tendenserna att forbrukningen av vatten minskar - kan ingen aterbetalningstid presenteras.
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Styrelsen for HSB Brf Rodret i Malmé far harmed avge érsredovisning for rakenskapséret 2021.

Forvaltningsberattelse

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadslédgenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1939 pé fastigheten Rodret 2 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress dr Spanchusvigen 49 A-C, Falsterbogatan 1 och Ronnebygatan 4 1
Malmo.

Bostadsrattsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Malmo.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Lénsforsikringar. I foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
1 6 36

2 11 56

3 4 77

4 1 97
Lokaler, hyresrétt 4 434
Total ldgenhetsyta 1243 kvm

Total lokalyta 434 kvm.
Lagenheternas medelyta 52 kvm.
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 10:e juni 2021. Nérvarande var 18 medlemmar. Totalt antal
rostberattigade uppgick till 13 enligt uppréttad rostlangd (ett hushall har en rdst, men ett hushéll kan
besta av flera medlemmar).

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande David Wramneby

Vice ordférande Kim Eriksson

Sekreterare Goran Larsson
Studieorganisator Mattias Erkander
Ledamot Staffan Rosvall

Ledamot Nils Nisser Christofferson

Utsedd av HSB Anna Horn
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I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma dr David Wramneby och Mattias Erkander.
Under aret har styrelsen haft 12 protokollférda sammantrdaden inklusive konstituerande moéten.

Firmatecknare tva i forening
David Wramneby, Mattias Erkander och Kim Eriksson.

Revisorer
Johan Alftrén, revisorssuppleant Elin Stavenow samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksférbund

Valberedning
Henrik Orrling och Alice Langermann

Representanter i HSB Malmé fullmiiktige
David Wramneby

Visentliga hindelser under rikenskapséret

Underhall
[ borjan av 2021 atgirdades de brister som uppdagats under besiktningen 2020: Delar av fasaden
renoverades, tripartier byttes ut samt mindre méleriarbete genomfordes.

Gemensam el

Foreningen har installerat “gemensam el”, vilket gor att féreningen delar pd den
abonnemangskostnad som varje hushall tidigare behdvt ha varsin av. Individuella elmétare
installerades i samtliga ldgenheter.

Graffitikonst

Foreningen gav i uppdrag till graffitikonsnéren Ossian Thelesius att omvandla de grona plank som
fastigheten har mot Spanehusvigen och Falsterbogatan till konstverk. Dels av estetiska skél, men
och som ett forsok att minska de problem med klotter foreningen haft. Detta har gett resulutat
klottret har minskat.

Vérstidning
Viérstidning genomfordes: Vi rengjorde cykelskjul, tvéttstuga och fraschade upp triddgérden, samt
fikade tillsammans.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 496 kr/m? bostadslégenhetsyta.
En avgiftshdjning kommer att tilltrdda fran och med 2022-04-01 som kommer att uppga till 2%.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 2 588 696 kr. Under aret har foreningen
amorterat 460 940 kr.



HSB Brf Rodret i Malméo 3 (15)
Org.nr 746000-5668

Medlemsinformation
Under aret har 5 st 1agenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgdng hade féreningen 29 medlemmar (32
foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i foreningen ér att mer &n en medlem kan
bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid

stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stillning och resultat.



HSB Brf Rodret i Malmo
Org.nr 746000-5668

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond {or yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvirde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Avsittning ar 2021 yttre
fond

lanspraktagande av yttre
fond

Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

2021
1198
-1 056
-24
118
807
2589
798
4021
19 987
28

16

1 544
496

Inbetalda

insatser

36 164

36 164

2020
1221
-821
-30
370

1 662
3050
769
4349
19 987
14

18
1599
499

Underhills
fond

769 338
70 000

-41 250

798 088

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning Sverfores

2019
1179
-946
-50
184
1259
3089
681
4028
19 987
11

33

1 842
486

Balanserat

resultat

-178 872

-70 000

41 250

370 342

162 720

162 720
117 605
280 325

280 325
280 325

2018
1149
-918
-148
83
1041
3130
622
3902
17 070
10

89

1 866
484

Arets

resultat

370 342

-370 342
117 605
117 605

4(15)

2017
1139
-813
-147
179
844
3169
522

3 858
17 070

90

1 890
477

Totalt
996 972
0

0

0

117 605
1114577

Foreningens resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.



HSB Brf Rodret 1 Malmo
Org.nr 746000-5668

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsiéttning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

940 693
257 749
1198 442

-63 816
-41 250
-63 968
-615 451
-114 412
-36 959
-120 526
-1 056 382
142 060

3070
-27 525
-24 455

117 605

5(15)

2020-01-01
-2020-12-31

898 797
322 458
1221 255

-36 860
0

-63 308
-497 460
-93 254
-40 963
-88 789
-820 634
400 621

3945
-34 224
-30 279

370 342
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagiende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar
Egen Brf langvarigt bruk

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

14

2021-12-31

3065515
0
3065 515

500

100 000
100 500
3166 015

5005
390 857
5218
38262
439 342

415 673
415 673
855 015

4021 030

6 (15)

2020-12-31

2528 026
10 000
2538 026

500

100 000
100 500

2 638 526

5005
1248 872
5226
37674
1296 777

413392
413 392
1710 169

4 348 695
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 164 36 164

Fond for yttre underhall 15 798 088 769 338
834 252 805 502

Ansamlad forlust

Balanserad vinst eller forlust 162 720 -178 873

Arets resultat 117 605 370 342
280 325 191 469

Summa eget kapital 1114 577 996 971

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 2 588 696 3 049 636

Leverantorsskulder 58 564 45 706

Aktuella skatteskulder 8498 17 947

Ovriga skulder 19 49 636 44 520

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 201 059 193 915

Summa Kkortfristiga skulder 2 906 453 3351724

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4021030 4 348 695



HSB Brf Rodret 1 Malmo
Org.nr 746000-5668

Kassaflodesanalys Not 2021-01-01
-2021-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 117 605
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 120 526
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 238131

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar -580
Forandring av kortfristiga skulder 15 669
Kassaflode fran den lopande verksamheten 253 220

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -648 015
Forséljning av finansiella anldggningstillgdngar 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -648 015

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan/amortering av 1&n -460 940
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -460 940
Arets kassaflode -855 735

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1 662 265
Likvida medel vid arets slut 806 530

8 (15)

2020-01-01
-2020-12-31

370 342
88 789

459 131
-1211

-10 233
447 687

-10 000
200
-9 800

-39 760
-39 760
398 127

1264138
1 662 265
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och intdkterna
kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebar att rets omf{oring
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2021.

Anléiggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 38 ar.

Avskrivning sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgér genomsnittligt
till 1,9 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintdkter
Hyresrabatter

Not 3 Ovriga intiikter

Vatten
Uppvéarmning
Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Reparationer, bostider

Reparationer, VA/sanitet

Reparationer, Virme

Reparationer el/tele

Reparationer av byggnader utvindigt
Reparationer, TV/antennutrustning
Reparation av markytor

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvattstuga
Reparationer, Ventilation

Reparation, ovrigt

Not 5 Planerat underhall

Planerat UH av byggnader utviandigt

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvéard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning

Ovriga avgifter

2021

616 764
323 928

0
940 692

2021

43 032
181 368
32904
257 304

2021

8730
6 856
1338
3348
3750
10 079
1 865

27 850
63 816

2021

41 250
41 250

2021

119013
87358
216 403
60 205
58110
74 361
615 450

10 (15)

2020

620 297
320 815
-42 315
898 797

2020

43 256
182 556
96 646
322 458

2020

S O O

18 753

10 824
1950
1444
3 889

36 860

2020

2020

90 464
27 834
189 834
56 618
45262
87 448
497 460
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Not 7 Ovriga kostnader
2021 2020
Forvaltningsarvoden 59 677 59 834
Revisionsarvoden 10 070 9700
Ovriga kostnader 44 665 23720
114 412 93 254
Not 8 Anstillda och personalkostnader
2021 2020
Loner och andra ersiattningar
Styrelsearvode 28 124 24 570
Revisorsarvode 0 2100
Loner och erséttningar 0 4500
28 124 31170
Sociala kostnader
Sociala kostnader 8 835 9793
8 835 9793

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 36 959 40 963
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Anskaffning IMD El

Anskaffning forbattringsarbete fasad

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2021-12-31

5548 887
171 389
486 626

6206 902

-3 050 861
-120 526
-3 171 387

30 000
30 000

3 065 515
10 915 000

9072 000
19 987 000

12 (15)

2020-12-31

5548 887
0
0
5548 887

-2962 072
-88 789
-3 050 861

30 000
30 000

2528 026
10 915 000

9072 000
19 987 000

Not 10 Pigiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

IMD El

Forbattringsarbete fasad

Omklassificieringar till byggnad

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgiende redovisat virde

Not 11 Andelar

Namn
HSB Malmo

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

2021-12-31

10 000
161 389
486 626
-658 015

0

2021-12-31

500
500

2021-12-31

5218
5218

2020-12-31

0

10 000

10 000

10 000

2020-12-31

500
500

2020-12-31

5226
5226
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 14 Kortfristiga placeringar

Placeringar i Resurs Bank
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgiende redovisat virde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
lanspraktagande

Not 16 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stéillda sdkerheter

2021-12-31

38262
38 262

2021-12-31

415 673
415 673

415 673

2021-12-31

769 338

70 000
-41 250
798 088

2021-12-31

4 224 000
4224 000

13 (15)

2020-12-31

37674
37 674

2020-12-31

413 392
413 392

413 392

2020-12-31

681 338
88 000
0

769 338

2020-12-31

4 224 000
4224 000
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

14 (15)

2 588 696 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre &n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktér och lanen omsétts vid forfall.

Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden ar 460 940 kr.

Berdknad skuld om fem ar ar 2 448 696 kr.

Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Berdknad skuld som forfaller inom 1 é&r.

Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av féreningens lan.

Riintesats
Léngivare %
Stadshypotek 0,800
Stadshypotek 1,000
Stadshypotek 1,000

Not 19 Ovriga korftfristiga skulder

Depositioner
Ovriga kortfristiga skulder

Datum for
omséttning
2021-03-01
2022-09-30
2022-03-22

2021-12-31
2 588 696
2 588 696
Lanebelopp
2021-12-31
0
483 016
2 105 680
2 588 696
2021-12-31
42 000
7 636
49 636

2020-12-31

3049 636
3 049 636

Lanebelopp
2020-12-31
88 620

483 016

2 478 000

3 049 636

2020-12-31

42 000
2520
44 520
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réntekostnader 539 692
Forutbetalda hyror och avgifter 80333 104 654
Ovriga upplupna kostnader 120 187 88 568
201 059 193 914
Malmo den 2022-03-09
David Wramneby Kim Eriksson
Ordforande Vice ordférande
Staffan Rosvall Anna Horn
Ledamot Ledamot
Goran Larsson Mattias Erkander
Ledamot Ledamot
Nils Christofferson
Ledamot
VAr revisionsberittelse har limnats 2022-03-11
Afrodita Cristea Johan Alftrén
av HSB Riksforbund utsedd revisor av foreningen utsedd revisor

BoRevision i Sverige AB



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstaémman i HSB Brf Rodret i Malmd, org.nr. 746000-5668

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rodret i
Malmo for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av él’SI’edOViSﬂingen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen en||gt god revisionssed i sVerige' Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rodret i Malmo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana étgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malme  2022-03-11

Var revisionsberattelse har Idmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Afrodita Cristea Johan Alftrén
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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