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Styrelsen foér Brf Pennteckningen 3 (769611-4128) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01-2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-09-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-04-17 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-07. Féreningen har sitt séte i Stockholms
kommun.

Fdreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &ager fastigheten Pennteckningen 3 i Stockholms kommun, omfattande adressen
Gullmarsvéagen 12. Pennteckningen 3 byggdes ar 1946. Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
52 Lagenheter, bostadsratt 2762

2 Lagenheter, hyresratt 116

1 Lokaler, hyresratt 56

5 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Lansférsakringar Stockholm. | férsdkringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Férsékringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2021-04-22. P& stAmman deltog 9 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Arash Kordestani Ledamot
Freja Hallberg Sekreterare
Henrik Arbon Ordférande
Lennart Akerblom Ledamot
Stefan Peterson Ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r Freja Hallberg.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas

Fdreningens firma tecknas av Freja Hallberg, Henrik Arbon, Lennart Akerblom, Stefan Peterson och Arash
Kordestani.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Joakim Hall.
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Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgard

2017 Byttes alla fénster och balkongdérrar ut, férutom van 8
2013 Taket lades om med ny takpapp och nya takpannor
2007 Huset totalrenoverades med stambyte

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard

2022—-2023 Balkongerna renoveras.

Arsavgifter
Under nésta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsféréandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 70 st. Under aret har 6 tillkommit samt 9 avgatt. Vid arets slut var

darmed antalet medlemmar 67 st.

Avtal
Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Juridisk konsult Norra Vall Advokater
Vattendistribution Sthim Vatten

TV-utbud COMHEM

El-distribution Energikundservice AB
Fdreningens revision BO Revision

SBA Protektia Brandskydd
Fastighetsférvaltning Habitek AB

Avfallshantering Suez Recycling AB
Hissbesiktning KIWA Inspecta
Tradgardsskotsel & snéskottning Ingdahls Stad & Byggservice
Ekonomisk férvaltning Fastighetségarna Service Stockholm AB
Las och nyckelservice Kungsholms Las
Bankgirotjanst Handelsbanken BGC
Fdreningens lan Swedbank Hypotek
Bredbandsleverantor Sthims stadsnét

Hissjour Sthims Hiss & Elteknik
Fjarrvarme Sthim Exergi AB
Foreningens forsakringar Lansférsakringar
Takskottning Plat & Byggkonsult

Bygglov Projektledarna Bygg & Fastighet
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Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Foreningen har byggt 3 nya parkeringsplatser med lasbar grind.
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Belopp i Tkr

2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning 2 559 2547 2576 2582 2 607
Resultat efter finansiella poster -15 -79 -35 73 106
Soliditet % 80,8 79,9 75,6 74,7 73
Balansomslutning 78 735 79 564 80 212 81179 82 386
Forandring eget kapital
Upp-  Fond for
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 57 285 342 4795685 596 931 1004 418 -79 232 63 603 145
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
for yttre underhall 81 287 -81 287
Balanseras i ny
rakning -79 231 79 232
Upplatelse av ny
bostadsratt -
Arets resultat -14 801 -14 801
Belopp vid
arets utgang 57 285 342 4795685 678218 843900 -14 801
62 759 245 829 099 63 588 344
Resultatdisposition
Belopp i kr
Foéreningsstdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 843 900
Arets resultat -14 801
829 099
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -175 458
Overforing till Fond enligt stadgarna 75000
Balanserat resultat 929 557
829 099

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 2 2559 043 2 547 068
Ovriga rérelseintakter 120 127 897
2 559 163 2 674 965
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1 496 062 -1 514 116
Ovriga externa kostnader 4 -24 243 -153 858
Personalkostnader och arvoden 5 -121 171 -118 297
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -747 072 -747 081
Rorelseresultat 170 615 141 612
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 49 16
Rantekostnader och liknande resultatposter -185 465 -220 860
Resultat efter finansiella poster -14 801 -79 232
Resultat fore skatt -14 801 -79 232
Arets resultat -14 801 -79 232
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 6 77 868 935 78 616 007

77 868 935 78 616 007

Summa anlédggningstillgangar 77 868 935 78 616 007

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 7

Kundfordringar 26 698 10 452

Ovriga fordringar 804 005 810 246

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35 698 26 491
866 401 847 189

Kassa och bank 8 - 100 576

Summa omsattningstiligangar 866 401 947 765

SUMMA TILLGANGAR 78 735 336 79563 772
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall 678 218 596 931
Medlemsinsatser 57 285 342 57 285 342
Upplatelseavgifter 4 795 685 4 795 685
62 759 245 62 677 958
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 843 900 1004 418
Arets resultat -14 801 -79 232
829 099 925 186
Summa eget kapital 63 588 344 63 603 144
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 7 000 000 7 000 000
7 000 000 7 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 500 000 8 300 000
Leverant6rsskulder 105 714 70 084
Skatteskulder 169 112 164 684
Ovriga skulder 26 149 26 538
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 346 017 399 322
8 146 992 8 960 628
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 735 336 79563772
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgadngens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver beddmd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar 2021-12-31 2020-12-31
Byggnad 1,4% 1,4%
Sakerhetsdorrar 10% 10%
Tak 2,5% 2,5%
Fonster, balkongdérrar anskaffning ar 2017 2% 2%

Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen for byggnad:
- Stomme tak 100 ar
- Stammar, varme 50 ar
-El40 ar
- Fonster 50 ar
- Tak 40 ar
- Hissar 25 ar
- Ventilation 25 ar
- Fasad inkl balkong 50 ar
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Viktad avskrivningsprocent for byggnad 1,4%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Not 2

2021 2020
Arsavgifter 2233017 2213477
Hyror 306 007 308 304
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 10 942 14 604
Ovriga hyresintakter 9077 10 683
Summa 2 559 043 2 547 068
Not 3 Driftskostnader

2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 43 648 51 690
Stadning 41 858 34 674
Tillsyn, besiktning, kontroller 5419 12 652
Tradgardsskotsel 12 095 23 093
Sndréjning 27 663 8 281
Reparationer 105 562 192 145
El 72 355 48 749
Uppvarmning 419 874 394 724
Vatten 70 046 52 028
Sophamtning 71035 66 670
Forsakringspremie 41 791 40 089
Fastighetsavgift bostader 78 786 77 166
Fastighetsskatt lokaler 6 580 6 580
Ovriga fastighetskostnader 19 346 5443
Kabel-tv/Bredband/IT 87 056 73 961
Forvaltningsarvode ekonomi 75947 100 927
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 8 152 19 156
Panter och overlatelser 14 859 -
Forvaltningsarvode teknik 50 986 21787
Teknisk forvaltning utéver avtal 58 027 21 216
Juridiska atgarder - 144 654
Ovriga externa tjanster 9519 9718

1320 604 1405 403

Underhall
Las - 108 713
Balkonger 70 181 -

Parkeringsplatser 105 277 -
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Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1496 062 1514 116
Not 4 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Konsultarvode 5941 102 331
Besiktnings- och utredningskostnader - 33475
Revisionarvode 18 302 18 052
Summa 24 243 153 858
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.
Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader
2021 2020
Styrelsearvoden: 94 800 93 000
Sociala kostnader 26 371 25 297
121171 118 297
Not 6 Byggnader
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 48 377 847 48 377 847
-Ombyggnad 4 564 962 683 180
Arets anskaffningar 3881782
-Mark 30 569 525 30 569 525
83512 334 83 512 334
-Vid arets borjan -4 896 327 -4 149 246
-Arets avskrivning enligt plan -747 072 -747 081
-5 643 399 -4 896 327
Redovisat vérde vid arets slut 77 868 935 78 616 007
Taxeringsvarde
Byggnader 38 511 000 38 511 000
Mark 36 147 000 36 147 000
74 658 000 74 658 000
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2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 85 995 83 189
Klientmedelskonto fastighetsagarna 636 185 727 057
Klientmedelskonto ny forvaltare 81 825 -
804 005 810 246
Not 8 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bank - 100 576
- 100 576
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Ammortering
Langivare Slutférfallodatum Rénta  2021-12-31 /Uppléning  2020-12-31
Swedbank - 800 000
Swedbank 2024-06-19 1,21% 7 000 000 7 000 000
Swedbank Rérligt 0,425% 7 500 000 7 500 000
14 500 000 15 300 000
Varav kortfristig del -7 500 000 -8 300 000
Varav langfristig del 7 000 000 7 000 000
Foéreningen har 1an med slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan redovisas darfér som kortfristiga.
Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa Ian inom 12 manader
Ovriga noter
Not 10 Vasentliga hdndelser efter rdakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut.
Not 11 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fo6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 31 000 000 31 000 000
31 000 000 31 000 000
Summa stéllda sdkerheter 31 000 000 31 000 000

Eventualférpliktelser
Inga eventualforpliktelser ar lamnade.
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Underskrifter

Stockholm / 2022

Henrik Arbon Freja Hallberg

Styrelseordférande Styrelseledamot
Lennart Akerblom Stefan Peterson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Arash Kordestani
Styrelseledamot

Var/min revisionsberattelse har [amnats den / 2022

Joakim Hall
BoRevision
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvéands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen 1&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

Lecooece cen

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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