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Dessa ordningsreglerna omfattar varje lagenhetsinnehavare samt dven 6vriga familjemedlemmar
som bor med denne i ligenheten savil som dennes gaster, inneboende och hantverkare som utfor
arbete at lagenhetsinnehavaren. Ordningsreglerna galler ocksa for eventuella
andrahandshyresgéster.

Overlatelser/agarbyten och flytt

Overlatelser av lagenheter kan ske genom forsaljning, bodelning, arv eller gava.

Vid overlatelse ska for styrelsen presenteras kdpeavtal alternativt bodelningshandling,
bouppteckning med protokoll fran arvsskifte eller gdvobrev, vederborligen undertecknade av
berdrda personer och forsedda med uppgifter om lagenhetens nummer/littera, tilltrddesdag och i
kopeavtal uppgift om kopesumma.

Nedan skall foljas vid alla overlatelser:

- Informera styrelsen genom att ligga en annons eller motsvarande i en brevlada (e-post och
gdrna ocksa i brevladeinkast) hos den i styrelsen som handhar ekonomisk forvaltning (f.n
Christina Claesson).

- Nar styrelsen fatt in en kopia av 6verlatelseavtalet/kdpekontraktet och den skriftliga ansokan
om medlemskap av en ny dgare kommer styrelsen att senast inom en manad besluta om
godkdnnande av den nya dgaren.

- Nar overlatelsen ar fullbordat ska den nye dgaren lamna en kopia av aktiebrevet med
overlatelsen till styrelsen sa att denne kan foras in i aktieboken

- Overlataren/siljaren ska verlimna alla ej inbetalade avgiftsavier till den nya dgaren

- Overlataren/siljaren ska ocksa verlamna alla nycklar som hor till ligenheten till den nya
agaren inklusive nycklar till allmanna utrymmen sasom kallare, vind, cykelférrad och
tvattstuga. Presto star inte kostnaden for kopiering av ytterligare nycklar.

- Nar du som Overlater/sdljer en lagenhet flyttar ur huset dr det viktigt att du far med dig allt ditt
bohag, lamna inget kvar i kéllare/vindsforrad. Kvarlamnat bohag kommer fraktas bort pa
sdljarens bekostnad.

Namnskylt, ringklocka och trycke pa ytterdérren

For enhetlighet i trapphuset ska alla namnskyltar, ringklockor samt dérrhandtag pa ytterdorrarna
ha samma utseende/design. Samtliga dérrhandtag och ringklockor byttes ut vid renovering av
trapphuset under 2008 och da bestélldes d@ven identiska namnskyltar till alla. Dérrhandtagen och



ringklockorna behover inte bytas annat dn om de skulle ga sonder, men namnskyltarna behover
bytas ut vid 6verlatelse av lagenheter.

Det ar darfor inte tillatet att sdtta upp en egen namnskylt pa lagenhetsddrren som inte fljer den
design och typsnitt som ar beslutat: Genua II i borstad méassing; 16cm lang och 6 cm hog. Typsnittet
heter Helvetica 3 och ar 1,2 cm hogt. Namnet skrivs med versaler och med férnamnets forsta
bokstav efterfoljt av punkt samt hela efternamnet. For tex Anders Andersson blir det da A.
ANDERSSON. Presto star kostnaden for inkdp av ny namnskylt vid exempelvis
overlatelse/namnbyten och styrelsen bestaller da ny namnskylt.

Andrahandsuthyrning

Det ar enbart tillatet att hyra ut lagenheter i andra hand om styrelsen givit sitt godkdannande till
detta. Bostadsaktiebolaget Presto foljer generellt den lagstiftning och praxis som galler pa omradet.
Det innebar att tillstdnd f6r andrahandsuthyrning lamnas till den som har skal att hyra ut sin
lagenhet. Andrahandsuthyrning godkanns endast for ett ar i taget och godkdnnandet maste
foreligga fore andrahandshyresgastens inflyttning. Andrahandsuthyrning utan styrelsens
godkdnnande utgor grund till férverkande av nyttjanderatten enligt de regler som finns for detta i
bolagsordningen (se Bolagsordningen,14 §).

Pantforskrivning

Lagenheterna kan pantforskrivas som sakerhet for lan. Bostadsaktiebolaget Presto’s styrelse maste
underradttas om pantsattningen och en pantsattningsavgift tas ut enligt regler i bolagsordningen (se
Bolagsordningen,13 §).

Enligt lag skall pantsattning antecknas i aktieboken som fors av styrelsen.

Ansvarsfordelning

Generellt giller att allmdnna utrymmen och fastighetens yttre ar bolagets ansvar medan lagenheten
ar bostadsrattshavarens ansvar. Det innebar att inne i de enskilda lagenheterna ansvarar
bostadsaktiebolaget i stort endast for fel pa vatten och avlopp. Daremot ansvarar bolaget for
underhall och skotsel av gemensamma utrymmen i fastigheterna, fasader, gard o. d.

Bolaget kraver att alla reparationer inne i ligenheterna som lagenhetsinnehavarna genomfor ska
vara fackmannamassigt utforda och for storre, mer genomgripande reparationer eller
ombyggnader skall besiktningsprotokoll eller likvardig dokumentation krdvas in. Nedan foljer
nagra exempel pa uppdelning av ansvar:

Byggdel Presto |Bostads- Kommentar
innehavaren

Utsida |Insida

Ytterdorr




Lascylinder, laskista, beslag

Bostadsinnehavaren ansvarar for las och
nycklar men for enhetlighet i trapphuset ska
styrelsen konsulteras vid eventuellt byte

Troskel och tatningslist

Namnskylt Styrelsen ska kontaktas for enhetlighet i
huset. Bolaget star kostnaden for ny
namnskylt vi overlatelser

Ringklocka Styrelsen ska kontaktas for enhetlighet i huset

Handtag, beslag Styrelsen ska kontaktas for enhetlighet i huset

Brevlada Styrelsen ska kontaktas for enhetlighet i huset

Fonster

Malning av karm och bagar

Fonsterglas yttre

Fonsterglas inre

Fasad/tak

Tak (plat, papp, takfonster,
skorstenar etc)

Fasad (puts, tegel etc)

Balkonger

Den boende ansvarar helt for det “inre
underhallet” pa balkongen, som till exempel
ytbehandling av balkonggolvet, medan
bolaget ansvarar for att underhall av infasten,
racken samt betongstommen initieras och sker
(det yttre underhallet). Den enskilde
lagenhetsinnehavaren star daremot kostnaden
dven for yttre underhall initierat av bolaget.
Detta for att lagenheter som inte har balkong
inte ska behova bekosta underhall av andras
balkonger.

Koéksutrustning

El / Elartiklar

Elledning i ldgenhet

Lampor och elartiklar (ex
tvattutrustning) i allménna
utrymmen

Elcentral & elledning i
allmadnna utrymmen

VA

Vatten- och

Med stamledning avses en ledning som tjanar




avloppsstammar mer dn en lagenhet; alla andra ledningar
ansvarar den enskilde lagenhetsinnehavaren
for

Kranar, vattenledningar i . Inklusive golvbrunn
badrum/kok samt badrums-
och koksutrustning

Det ar lagenhetsinnehavarnas ansvar att underhalla lagenheterna betraffande malning, tapetsering,
bad- och koksutrustning mm. Det &r givetvis upp till bostadsrattshavaren att valfritt vélja
entreprendr for arbeten, men innan eventuella storre ombyggnader i ldgenheten utfors maste
styrelsen kontaktas for tillstdnd och radgivning.

Exempel pa byggnationer som kraver styrelsens godkdannande:
Flytt av kok och/eller badrum
Flytt av vaggar som gor att planlosningen markant forandras
Ingrepp i barande vagg eller konstruktion
Ingrepp i gemensam konstruktion sasom stamledning, ventilationskanal eller eld-kanal
Nedtagning/rivning av eldstdder som finns vid datum fér denna skrivelse
Sankning av takhojd
Borttagande/byte av orginalsnickerier (dorrar, trosklar, lister mm) stuckatur och takrosetter
som finns vid datum for denna skrivelse
Storre fasta installationer pa balkonger — exempelvis markiser, infravarme.

Bolaget har mgjlighet att atgarda brister i underhall som enskilda medlemmar ansvarar f6r, om
denna brist anses dventyra husets eller de ovriga boendes sakerhet (ex farliga el-ledningar, eller
bristfélliga vattenledningar/vattenskadeskydd). Lagenhetsinnehavaren aldaggs da att betala for
sadana reparationer.

Kontakt och tilltrade till lagenheter

Varje lagenhetsinnehavare samt dennes eventuella andrahandshyresgast ar skyldig att till styrelsen
uppge ett telefonnummer dar man kan nas bade dag- och kvéllstid samt en fungerande e-
postadress dar meddelanden fran styrelsen kan tas emot. Ansvar ligger pa
lagenhetsinnehavaren/andrahandshyresgasten att uppdatera styrelsen vid forandringar av
telefonnummer och/eller e-post adress.

For att mojliggora tilltrade till en lagenhet vid reparationer och besiktningar nar bostadsinnehavare
inte 4&r hemma ska nyckel lamnas till styrelsen eller annan utsedd person.

Om man inte 4r hemma i sin lagenhet under en langre tid (exempelvis under en langre semester) ar
det onskvart att styrelsen vid akut skada kan komma in i lagenheten utan behova bryta sig in i. Vid
langre tids bortavaro &dr det darfor onskvart att styrelsen har t ex ett mobiltelefonnummer e.d. dar
lagenhetsinnehavaren eller av denne utsedd person som har nyckel till lagenheten snabbt kan nas
eller allra helst att styrelsen ges extranycklar till lagenheten under bortvaron.




Nycklar

For tilltrade genom porten och gemensamma utrymmen i fastigheterna — kallare, vind, tvattstuga
och cykelforrad - finns 2 nycklar. Nyckeln till kallare, vind och tvattstuga dr densamma, sedan
finns en separat nyckel till cykelférradet och gardshusets vind.

Atminstone en kopia av dessa nycklar skall hora till varje ligenhet och det ar
lagenhetsinnehavarens ansvar att se till att dessa nycklar forvaras sakert. Borttappad nyckel far
ersdttas pa egen bekostnad genom att lana en nyckel fran nagon granne eller styrelsen och sjalv
ombesorja kopiering. Likaledes far lagenhetsinnehavaren sjalv bekosta extra kopior av nycklar. Vid
Overlatelse ska dessa nycklar 6verlamnas av 6verlataren till den nya dgaren; om detta inte sker
aligger det den nye dgaren att vid behov bekosta kopiering av nya nycklar.

Porten samt dorrar till kdllare, tvattstuga och vind skall normalt hallas lasta nar inte nagon
behover tilltrade till dessa utrymmen.

Tvattstuga

Tvattstugan kan bokas mellan klockan 07.00 till 22.00 samtliga dagar. Tvattiden ska bokas i forvag
pa tvéttlistan som sitter pa anslagstavlan i tvattstugan. Det ar inte tillatet att boka upp tvattpass
mer dn tva dagar i framtiden. Det ar heller inte tillatet att boka samtliga tvattpass under en dag.

Tvatt-tider som ar bokade ska respekteras. Tvéttpass far tas dver av annan om den som bokat inte
borjat tvétta inom viss tid:

inom 30 minuter for de korta tva-timmarspassen (10.00-12.00 och 12.00-14.00) samt

inom en timme for Gvriga tvattpass.

Torkutrustningen far anviandas max 30 minuter in i ndsta tvattpass om inte den som bokat detta
anger annat i bokningen.

Samtliga som anvander tvattstugan uppmanas att inte boka tvatttider som sedan inte utnyttjas
utan att avboka dem sa snart man vet att man inte kan utnyttja tvattpasset.

Tvattstugan och utrustningen ska rengoras efter varje tvattpass. Detta innebar:
Torka av maskiner och bankar efter varje tvattpass.
Anvander man tvattmaskinens fack for tvatt- och skéljmedel ska dessa rengoras fran
eventuellt kvarvarande tvatt/skolj-medel efter varje tvattpass. Det gor att tvittmaskinerna
héller langre och var och en som tvéttar far njuta av enbart doft fran sitt eget tvatt- eller
skoljmedel. Kom ihag att det finns personer som ar allergiska mot starka dofter.
Den gummerade rannan innanfor tvattmaskinens lucka ska torkas ur och eventuell smuts
avlagnas.
Torka av tvattmaskinens lucka — ffa insidan dar smuts kan fastna.
Se till att inte kvarglomd tvatt ligger kvar i tvattmaskinen.



Tvétt som ska tvattas eller har tvéttats far inte forvaras i tvattstugan annat an under
tvattpasset.
Rengor luddfilter pa torkutrustning efter anvandning.

Om utrustning gatt sonder ska det genast anmalas till nagon i styrelsen.

Observera att tvattmaskiner och torkutrustning endast ar till for klader som inte dr grovt smutsade
och lattare heminredning. Det finns ingen grovtvittstuga. Det innebar att tvattmaskinerna inte far
anvindas att t ex tvatta grovt smutsade arbetsklader eller annan utrustning for arbete eller sport
som dr grovt smutsad; inte heller mattor som &ar grovt smutsade. Utrustning med vidhaftade storre
metallforemal (spannen, byglar, hakar ed) som inte gar att ta bort far inte tvattas i tvittmaskinerna
eller torkas i torktumlarna da maskinerna kan skadas.

Avfallshanteringen

Sopkarl for hushallsavfall finns pa garden och toms tre ganger varje vecka. Det finns inget
grovsoprum och ingen pappersatervinning och det aligger darfor varje bostadsinnehavare att sjalv
frakta bort grovsopor, papper, glas och annat som inte far kastas bland hushallsavfallet.
Atervinningsanliggning for kartonger/embalage, glas mm finns pa Timmermansgatan (alt. St
Palsgatan) utanfor Maria G:a Skola.

Allménna utrymmen som kaéllar- och vindsgangar eller olasta forrad/utrymmen som inte tillhor
nagon far under inga omstandigheter anvandas som avstjalpningsplats for grovsopor eller for
forvaring.

Lopande teknisk forvaltning

De boende i huset anvarar for det 16pande underhéllet av enklare karraktar sdsom byte av
glodlampor, tradgardsskotsel och snoskottning pa garden vintertid. Glodlampor i trapphuset
ansvarar varje vaningsplan for att byta pa sitt vaningsplan.

Utlagg for inkop av t ex glodlampor eller annan mindre kostsam utrustning sasom sopsackar for
tradgardsavfall eller mindre utldgg for inkop av tradgardsvaxter aterfas mot kvitto. Inkop for
bolagets rakning utover 1000 (ettusen) kronor maste pa forhand godkdnnas av styrelsen for att
utlagget ska aterfas.

Styrelsen ansvarar for annat, ej 16pande, underhall samt stadning av fastighetens allménna
utrymmen.

Avgifter

Enligt Bolagsordningen skall arsavgifter betalas manadsvis i forskott — dvs senast den sista
bankdagen i varje manad. Avgiftsavierna/fakturorna delas ut en gang per kvartal med tre fakturor
som var och en avser en manads avgift i pafdljande kvartal.



Det ar upp till den enskilda dgenheten att vélja om man vill betala hyran manadsvis i forskott eller
om man vill betala alla tre manaderna i forskott genom en enda kvartalsbetalning. Viktigt ar dock
att oavsett vilket man valjer — méanadsvisa eller kvartalsvisa betalningar — sa accepteras inte att man
vaxlar mellan dessa betalningsprinciper, eftersom det forsvarar bokforing, uppfoljning av
hyresbetalningar samt budgetering.

Fastigheten vdarms sedan 2011 genom fjarrvarme. Uppvarmningskostnaden ryms inom avgifterna. I
avgifterna ingar daremot inte varmvatten. Kostnaden f6r varmvattenforbrukning debiteras
lagenhetsinnehavarna separat genom fakturering kvartalsvis i efterskott. Kostnaden for varmvatten
fordelas pa lagenhetsinnehavarna enligt faktisk forbrukning matt med matare i kok och badrum.

For att debitera for varmvattenforbrukning ska alla lagenhetsinnehavare ldsa av sina
varmvattenmatare direkt efter varje avslutat kalenderkvartal. Mataravlasningarna ska skickas med
e-post till den styrelseledamot som ansvarar for den ekonomiska férvaltningen (fn Christina
Claesson). Denne berdknar kostnaden f6r varmvattenférbrukning, stimmer av beloppen med
samtliga lagenhetsinnehavare och ser darefter till att fakturor upprattas och skickas till varje
lagenhet.

En lagenhetsinnehavare som under en viss tid inte bor i lagenheten maste uppge alternativ adress
dit fakturor kan skickas.

Balkonger

For de som har balkong ska aktsamhet tas sa att foremal inte faller ned fran balkongen och skadar
personer eller foremal pa garden eller pa balkongen pa vaningen under. Piska heller inte mattor
eller skaka textilier pa balkongen om det medfor att damm eller annat kan falla ned pa grannens
balkong.

Rokning
Rokning ar forbjuden i trapphuset, tvattstugan, vinden samt i kallaren. Det ar tillatet att roka pa

garden men forbjudet att kasta fimpar dér. Fimparna tar man med sig och kastar bland sina
hushallssopor.

Eldning/brandrisk

Var aktsam med eld/levande ljus och lamna aldrig levande ljus obevakade. Anvand ocksa
eldstdder med stor forsiktighet och lamna aldrig en brasa utan uppsikt sa lange det kan finnas risk
for gnistor.

Marshaller far under inga omstandigheter tindas pa balkongerna eller inomhus utan far bara
placeras utomhus pa marken eller i behallare f6r &ndamalet och med ett tillrackligt avstand fran



fasaden. Ddremot ar ljusstakar och ljuslyktor tilldtna inomhus, pa balkonger och i andra
gemensamma utrymmen.

Grillning eller anvandande av 6ppen eld far inte ske pa balkongerna. Grillning far enbart ske pa
garden i den gemensamma utegrillen. Var dven aktsam med anvandning av den gemensamma
grillen pa garden och betank brandfaran med att inte lata askan svalna ordentligt innan den
avldgsnas.

Brannbart eller explosivt material far inte forvaras i fastigheten. Undantag ar ved for eldning i
eldstdder samt renoveringsmaterial for hemma- eller hobbybruk — exempelvis farg, lacknafta,
mobelolja ed. Sddant material ska dock forvaras pa ett sddant vis att det inte aventyrar sakerheten i
fastigheten.

Ljud
Téank pa att fastigheten ar lyhord och hoga ljud kan vara storande. Visa respekt for det och dina

grannar; speciellt kvalls- och nattetid samt helger. Det géller alla typ av ljud — musik,
musikinstrument, hogljutt tal, renoveringsbuller mm.

Satt garna upp ett anslag eller pa annat satt meddela dina grannar om du planerar ha en fest eller
vid renovering som kan tankas generera hoga ljud.

Forvaring och forrad

Forvaring far ske i vinds- och kallarférrad, men saker far inte placeras i gangarna, vare sig pa
vinden eller i kéllaren.

Pa balkongerna far man inte forvara saker annat &n tradgards-/balkongmébler, blomkrukor och
sadant som normalt ska vara pa en balkong, men inte forvara cyklar, mopeder eller andra tunga
saker som normalt inte hor till en balkong.

Personliga dgodelar med undantag for cyklar och barnvagnar ska heller inte forvaras i gardshuset
annat an kortare tid eftersom gardshuset ar dmnat for husets gemensamma egendom sasom
tradgardsredskap.

Varje littera (A-P) har ratt till ett vindsforrad och ett kallarforrdd. Det innebar att sammanslagna
lagenheter (DE, HJ, KL, OP) har rétt till tva vinds- och kéllarforrad; ovriga lagenheter har ratt till
ett vinds- och kallarforrad.

Husdjur

Hundar, katter och andra husdjur ar valkomna men det dr samtidigt viktigt att tinka pa att det
finns de som ér allergiska mot exempelvis palsdjur eller kanske radda for t ex hundar. Visa darfor



hénsyn som djurdgare. Djurdgare ar darfor skyldiga att ha uppsikt over sina djur och inte t ex rasta
hundar pé garden och inte slappa husdjur 16sa i allmédnna utrymmen utan uppsikt och kontroll.

Ovriga aktsamhet
Var aktsam om bolagets gemensamma egendom eftersom kostnader for reparationer och
underhall betalas av alla genom att bolaget star for dessa.

Var sparsam med anvandning av gemensamt vatten, viarme och el. Detta innebar att t ex inte lata
tradgardsslangen rinna i onddan eller att lata lyset st pa dar det inte stings av automatiskt (ex i
tvattstugan, i kdllaren och pa vinden) utan sldck efter dig.

Téank ocksa pa att inte lamna gardsdorren 6ppen under den kalla arstiden eftersom det kyler ned
trapphuset och 6kar uppvarmningskostnaderna for de allménna ytorna som alla delar.

Om man réakar spilla nagot eller tappar nagot i de allmdnna ytorna sa torkar man respektive
plockar upp efter sig. En anlitad stadfirma stadar trapphus och tviéttstuga reglebundet, men har
inte skyldighet att stdida utover vad som kan anses vara normal nedsmutsning.

Sanktioner

Innan styrelsen agerar mot den som ar skyldig att folja ordningsreglerna men bryter mot dessa
maste styrelsen forst uppmana denne att folja reglerna. Bara ddrefter, om den som ar skyldig att
folja dessa ordningsregler trots uppmaningen inte foljer dem, kan det bli fradga om uppsagning. Se
bolagsordningen for regler om uppsagning (se Bolagsordningen,14 §).



