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ORGANISATION

Foreningens firma 4r Bostadstittforeningen Mélltorpsvigen 12-16 med organisationsnummer
769 607-1385 och siite i Tibro kommun, V Gétaland. Bostadsrittsfreningen ér registrerad hos
Patent och Registreringsverket 2001-05-17.

EKONOMISK PLAN

Den ekonomiska planen fér bostadsrittsforeningen Mélltorpsvigen 12-16 4r upprittad enligt 3
kap bostadsrittslagen 1991:614

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata ligenheter for fritidsboende 4t medlemmarna till nytfjande utan be-
grinsning i tiden. Bostadstittsforeningen avser forvirva del av fastigheten Fagersanna 2:180 i
Tibro kommun med adress Mélltorpsvigen 12 och 16 av Tibrobyggen AB.

Den ekonomiska planen fér bostadsrittsforeningen anger anskaffningskostnaden for fastigheten,
och vid tidpunkten £t planens upprittande beriknade driftkostnader. De beriknade driftkostna-
" detna baseras ocksa pa forhallandet att féreningens lgenheter nyttjas som fritidsboende under 3
minader av ett verksamhetsir och di under sommarperioden och dirutéver enstaka helger. Sty-

relsen har vid beriikningen av driftkostnaderna tagit hiinsyn till ndmnda férhallande.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN OCH BYGGNADER

Allméint

Den blivande fastigheten del av Fagersanna 2:180 med adress Mélltorpsviigen 12 och 16 1 sam-
hillet Fagersanna i Tibro kommun. Fastigheten férvirvas av Tibrobyggen AB, som ér det kom-
munala bostadsforetaget i Falkoping, Fastigheten dr beFigen centralt i orten Fagersanna.

Bostadsbyggnadernas beligenhet i forhéllande till varandra medger en 4ndamilsenlig samverkan
mellan bostadsrittshavarna.

Fastigheten

Enligt preliminir fastighetsforritining foreslas féreningens blivande fastighet bendmnas 2:181,
med ovan angiven adress. Den blivande fastigheten 4t bebyggd med 2 bostadsbyggnader 1 2 va-
ningar. Samtliga byggnader 4r utférda med killare. Byggnaderna har ¢ hiss.

Areal
Fastigheten kommer enligt torslaget att utgdras av 2 enheter med 1 086 m2 respektive 1 155 m2.
Den sammanlagda arealen beriknas prelimindrt till 2 241 m2.

Upplatelse
Den blivande fastigheten Fagersanna 2:181 dverlats med dganderitt.
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Servitut

Enligt forslag till fastighetsforriittning kommer féljande servitut att inrittas, Till f6rman f6r
Fagersanna 2:180, inrittas ritt att behélla, underhalla och fornya virmekulvert frin panncentral i
hus C. Till f6rmin f6r den nya fastigheten Fagersanna 2:181 intiittas ritten att behalla, underhilla
och térmnya virmekulvert fran panncentral 1 hus C.

Gemensamhetsanliggning

Enligt fastighetst6rrittningen foreslas att gemensamhetsankiggning inriteas.
Gemensambhetsanliggningen skall bestd av grénomraden, kvartersgata med tilthérande
parkeringsytor, ging och cykelvigar, soprumsbyggnader, spill- och regnvatten- och
vattenledningar. Vidare f6reslas ytterbelysning med tillhérande elektriska ledningar och
satellitutrustning med tillhérande kabelsystem inga i Gemensamhetsanliggningen.

I Gemensamhetsanliggningen deltar fastigheterna Fagetsanna 2:180 och den blivande fastigheten
Fagersanna 2:181 och kostnadsf6rdelningen f6reslis bli £6r Fagersanna 2:180, 29 andelar och fér
den blivande fastigheten 12 andelar (ca 30%).

BYGGNADER

Enligt uppgifter frin Tibro kommun kan byggnaderna vara uppférda 1963-64 och ombyggda
1987-88. Byggnaderna uppfdrdes 1 2 bostadsvaningar med killare. Underhallsbesiktning har
utférts. OVK-besiktning har utférts 1 maj 2000. Ny OVK-besiktning skall utféras senast maj
2006.

Molltorpsvigen 12

Byggnad D, med adress Mélltorpsvigen 12, innehaller 6 ligenheter med f6ljande fordelning: 1
RoK 2 st, 2 RoK 2 st, 3 RoK 2 st. T killlarviningen finns utrymmen f6r fSrvaring, lager och
térrad, rum f6r avfall, el-central, WC och stidutrymme. Byggnaden iir ej utférd med hiss.

Molltorpsvigen 16

Byggnad E, med adress Mélltorpsvigen 12, innehiller 6 Eigenheter med foljande £6rdelning: 2
RoK 6 st. I killarvaningen finns utrtymmen £6r f6rvaring, lager och forrad, rum f6r avfall, el-
central, WC och stidutrymme. Byggnaden it ¢j utférd med hiss.

Area
Ligenheternas sammanlagda area uppgar till 694 m2. Ligenhetetnas areor framgir av separat
lagenhetsfSrteckning som biliggs den ekonomiska planen.

Bilplatser
Bilplatser kommer att inga 1 Gemensamhetsanliggningen.

BYGGNADSBESKRIVNING

Allmint

Vi har erhallit 2 st tekniska beskrivningar frin Tibro kommun. Vi utgar fran att de redovisar dels
det ursprungliga utforandet och dels utférandet efter ombyggnad. Den tekniska beskrivningen f6r
byggnadslov som #4r upprittad 1963 4r den ursprungliga och den senare frin 1987 avser om- och
tillbyggnad.

Underhdllsbesiktning har utférts. Vidare har vi ethallit en underhallsplan.
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Grundliggning
Utbredda betongplattor.

Killarbjilklag
Betong,.

Meilanbjilklag
Betong

Vindsbjilklag
Betong

Grundmurar

Betonghdlblock sten. (Lecablock). Killarviggen anges tilliggsisolerad.

Vianingsytterviigg
Viningsytterviggar av littbetong och puts. Tilliggsisolerad och beklidd med plit.

Birande samt trappomslutande viiggar
Tegel

Ligenhetsskiljande viggar
Tri med gipsskivor

Innerviggar, Gvriga
‘Tra med gipsskivor.

Trappor
Utvindiga av betong, Invindiga fabrikstillverkade av betong,

Takbeklidnad
Taktegel pa papp

Virmesystem
Vattenburen virme med radiatorer. Virmelevereras frin av Tibrobyggen AB 4gd
virmeanliggning i omradet.

Ventilationssystem
Mekanisk ventilation

Bilparkering
Utvindig bilparkering #r belagd med asfaltbetong och kommer att ingf 1
Gemensamhetsanliggning,

Markanliggning

Kérbara vigar och kérbara gingvigar av asfaltbetong. Grénytor av griis och planteringar.

Lekplats finns i omradet.
C. UTRUSTNING OCH INREDNING

Kok
Inredning: Koksskap malade, spis, kyl/frys.

Dat 3-5 2002
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Golv: Linoleum/Plastmatta
Vigg: Malad/Tapet

Tak:_ Malat

Badium

Inredning: Badkar, We, Tviittstill
Goly: Plastmatta

Vigg: Plastatta/Malad
Tak: Malat

Vardagsrum

Golw: : Linoleum/Plastmatta
Vigg: Tapet

Tak: Malat

Sovrum

Golv: Linoleum/Plastratta
Vigg: Tapet

Tak: Malning

I besiktningsprotokoll anges 1 WC/Dusch i ligenhet 30. Av de ritningar vi haft att tillgh finns

inget WC/Duschrum redovisat.
Vid ombyggnaden anges att befintlig fuktisolering finns kvar i badrum. Besiktningen anger inte

nigon skada pa fuktisoleringen.

Tvittstuga mm
Tvittstuga finns inte i byggnaderna.

Virmeproduktion

Fastigheten uppvirms genom fiarrvirme fran virmecentral i omradet. Leverantor 4r Tibrobyggen
AB. Vinoterar att uppgiven virtmekostnad om 127 ke/m2 och 4r forefaller hég, Denna kostnad
har dock legat till grund f6r berikning av driftkostnaderna.

Ovrigt

Ligenheterna dr utrustade med garderober, stidskip och linneskap i varierande omfattning bero-
ende pi ligenhetsstorlek. Genom reparationer och underhill av ligenheterna kan utrustning och
material avvika fran hér angivna.

Fastigheten 4r ansluten till Kabel-Tv anliggning.

Det ir styrelsens mening att Iigenheterna som upplitits med hyresritt sedan de uppféedes inte 4r
i skick som nyuppférda ligenheter, men vil 4r i sadant skick att de enligt den allminna uppfatt-
ningen pa orten 4r fullt brukbara £6r det avsedda indamdlet.

Gemensamma anordningar och ankiggningar

De gemensamma anordningarna i bostadsbyggnaderna i utrymmen f6r uttymmen £5r Eﬁﬁming
lager, férrad, el-central disponibla utrymmen samt de kommunikationsytor som erfordras fér
tillginglighet av dessa och andra utrymmen.

Gemensamma markankiggningar 4r kommumkanonssystem sisotn vigar och planteringar, gris-
ytot.

Dat 3-5 2002
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Vidare dr f6rsSrjningssystem, sasom vatten- virme- elektricitets-radio- tv- ledningar och dirmed
sammanhingande utrymmen for distribution och mitning av ligenheternas och fastighetens foe-
brukning, gemensamma anordningar.

D. ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN OCH BYGGNADER

Allmiint

Den blivande fastigheten kommer att ftvirvas frin Tibrobyggen AB till en Sverenskommen
képeskilling om 180 000 kr. Parterna har shutfort forhandlingarna och undertecknat képeavtal
samt 4r ense om kopeskﬂlmg och ovr1ga kopevillkor. Ot den kostnad som upptas under rubri-
ken Ovriga kostnader inte &tgir i sin helhet férutsiitts kvarstiende belopp avsttas till CllSpOSl—
tionsfonden.

Kopeskilling 180 000 kr
Lagfartskostnader 2700 ke
Pantbrev 0 kr
Kostnad {6r ek plan, inkl intyg 55 000 kr
Ovriga kostnader 50 000 kr
ANSKAFFNINGSKOSTNAD 287 700 ke

Lagfartskostnaden har beriknats pa kopeskillingen.

Finansiering

Anskaffningskostnaden finansieras i sin helhet genom insatset. Genom att fastigheten finansieras
i sin helhet genom insatser upptas inga fastighetslin. Dirav féljer att bostadsrattsforenmgen g
heller har kapitalkostnader att beakta.

Insatsernas f6rdelning pé ligenheterna framgir av upprittad ligenhetsférteckning som bllaggs
den ekonomiska planen. :

Pantbrev

Fr den blivande fastigheten Fagersanna 2:181 forvirvas enligt kdpeavtal utan belastningar i form
av inteckningar. DA fastigheten f6rvirvas gravationsfri skall eventuella panter som belastar fastig-
heten 6verlimnas bostadsrittsfreningen pa tilltridesdagen dédas eller relaxeras.

E. KOSTNADER FOR DRIFTI OCH UNDERHALL SAMT AVSATTNING TILL
FONDER

Avsittning till fonder enligt féreningens stadgar
Avsiittning till fastighetens och ligenheterna underhall skall ske enligt fteningens stadgar.

Dat 3-5 2002
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Fond fér gemensamt underhall (Fond f6r yttre underhall)
Férenings avsittning till gemensamt fastighetsunderhall skall enligt stadgarna uppg till 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde. Se fastighetens taxeringsviirde

Fond fér ligenhetsunderhall
Enligt stadgarna skall bostadsrittshavarna pa egen bekostnad hilla ligenheternas inre jimte till-
hérande utrymmen i gott skick. Avsittning tll fond f6r Bigenhetsunderhall skall siledes inte ske.

Fastighetens taxeringsvirde

Fastigheten Fagersanna 2:180 har ett taxeringsvirde om 4 613 000 kr. Med utgingspunkt frin
detta taxeringsvirde har taxeringsvirdet fér den blivande fastigheten Fagersanna 2:181 beddmts
till 1264 000

Driftkostnader

Driftkostnaderna har beriknats med férutsittningarna att Bigenheterna kommer att nyttjas ca 3
manader av ett verksamhetsar och dirutdver enstaka helger. Vidare att bostadstittsfreningens
styrelse beslutat att fastigheterna endast skall uppvirmas till plus 12 grader. Bostadsrittshavarna
har dirvid att pd egen bekostnad uppvirma bostaden till hégre temperatur.

Vidare har driftkostnadsuppgifter inhdmtats frin tidigare férvaltare och om uppgifter saknas har
erfarenhetsvirden anvints. D4 Gemensamhetsanliggningen ej 4r bildad féreligger ej ndgon bud-
get f0r Gemensamhetsanliggningens drift och underhallskostnader, varfér dessa kostnader e
kunnat medriknas i driftkostnaden fér bostadsrittsféreningen Mélltotpsvigen 12-16.

Sarskild underhillsbesiktning har utférts och utgjort underlag £t bedémning av reparations- och
underhallskostnader f6r freningen. I besiktningen upptagna underhillsdtgiirder har fordelats
Gver en 10-drsperiod och den i driftkostnadsberikningen upptagha kostnaden fér reparationer
forutsitts avsittas till dispositionsfonden i den man beloppet ej férbrukas under ett verksamhets-
ar. Under rubriken &vriga kostnader har 50 000 kr avsatts f6r reparationer. Beloppet fbrutsitts bli
avsatt till dispositionsfonden och nyttjas £6t underskott i f6rvaltningen. Vi har ocksd echéllit en
underhillsplan f6r byggnaderna. Denna undethillsplan anger en underhéllskostnad om ca 560
000 kr f6r ndrmaste 10-arsperiod. Denna kostnad 4r ca 40 000 kr ligre 4n den kostnad som kan
framriiknas av besiktningen. Bostadstittsforeningen synes erhilla ett underskott om underhéllsit-
girder vidtas enligt besiktningen.

Eventuell kostnad f6r schablonintiikt har intagits i beddmd fastighetsskatt.

Sammandrag av beriknade kostnader Ar 1,
Med Ar 1 avses hir och i $vrigt, 2002 vilket beriknas bli f5reningens férsta verksamhetsa.

Kapitalkostnader * 0 ke
Fondavsittningar 3 800 kr
Driftkostnader 199 400 ke
Summa beriknade kostnader Ar 1 203 200 kr

* Kapitalkostnader ar 1-3 0 kr, Se under rubriken Finansiering

Dat 3-5 2002
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Sammandrag av beriknade intikter Ar 1

Arsavgifter for bostider 203 200 kr
Arsavgift f6r lokaler 0 kr
Arsavgift f6r garageplatser © Oke
Summa beriiknad intikt Ar 1 203 200 kr

Arsavgifternas férdelning framgar av bilagda ligenhetsforteckning

F. TIDPUNKT FOR UPPLATELSE OCH INFLYTTNING

Tid f6r upplatelse:
Fastighetens ligenheter kommer att upplitas med bostadstitt vilket sker snarast efter det att
Patent och registreringsverket registrerat ekonomisk plan for bostadsrittsforeningen.

G. SARSKILDA FORHALLANDEN

* Medlem som forvirvar bostadsritt skall erligga insats och arsavgift med belopp som angivit
eller som styrelsen beslutar. upplatelseavgift, Sverlitelseavgift och avgift f6r pantsittning av
bostadsritten kan i enlighet med bostadsrittsféreningens stadgar uttas efter beslut av
styrelsen.

* Bostadstiittshavarna betalar sjilva utéver drsavgiften drift- och abonnemangskostnader f5r
egen hushallsel.

* Fastighetsférsakring med fullvirdesgaranti kommer att tecknas av styrelsen.

* Avtal om leveranser for fastighetens drift sisom, elektricitet, renhallning, va, virme, mm
kommer att tecknas av styrelsen.

» Uppgifter limnade i denna ekonomiska plan hinfér sig till kinda férhillande vid tidpunkten
6t den ekonomiska planens upprittande

» Tde fall kostnadsuppgifter saknas har erfarenhetsvirden anvints.

Uppvirmning av byggnader

Som framgitt i tidigare kapitel har styrelsen angett att byggnaderna kommer att uppvirmas till 12
grader. Onskar Bostadstittshavarna nyttja sin ligenhet under vinterhalviret och diirmed énskar
hdéja inomhustemperaturen i sin ligenhet, hat bostadsrittshavaren att pa egen bekostnad
uppvirma den egna bostadsritten till en hdgre temperatur,

H. BILAGOR
Ligenhetsforteckning daterad den 3-5 2002
Driftkostnadsberikning daterad den 3-5 2002
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Ort och datum

Andreas Graatrud
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ER Bygg o FastighetsKonsult AB 3-5-02 1)

Preliminér

Ligenhetsforteckning, ar 2002

Projekt Kommun Ort Adress

Fagersanna Tibro Fagersanna Méolltorpsviigen 12 och 16

Underlag fiin Tibrovbyggen

Adress| Plan Lgh Lgh- Lgh- Arsavgift  |Manadsavgift Insats Andelstal

. nr storlek | Kod yta 2002 2002

12 1 19.1 3 rok B 73.8 21182 1765 50 839 10,4242%
12 1 20.2 1 rok B 42,0 12354 1029 29 650 6,0795%
12 1 211 2 rok B 60,0 17600 1 467 42242 8,6614%
12 2 22.1 3rok B 73,8 21182 1 765 50 839 10,4242%
12 2 23.1 1 rok B 42,0 12 354 1029 29650 6,0795%
12 2 24.1 _2rok B 60,0 17 EQ_(_)“ 1 467 42242 8,6614%

16
16
16
16
16
16

[ I S T S R

25.1
26.1
27.1
28.1
29.2
30.1

2 rok
2rok
2 rok
2 rok
2 rok
2 rok

T dmww

60,0
51,0
60,0
60,0

51,0
60,0

Summima alla hus

12

17 600
15265
17 600
17 600
15265
17 600

1 467
1272
1 467
1 467
1272
1 467

42242
36 637

42242
42242
36637
42 242

694

203 200

16 933

487 700

8,6614%
7.5122%
8,6614%
8.6614%
7,5122%
8,6614%

100,0000%

Lgh-f8rr, Fagersanna 12 0 16 LGH-FORT




Dat 3-5-02 1(1)
Beriikning av Driftkostnader
Projekt Kommun Ort Adress
Fagersanna Tibro Fagersanna Mbolltorpsvigen 12 och 16
Ligenhetsyta 694 Lgh 12
Kostnadsslag Beriilmad
driftkostnad
Arvode fértroendevalda 3900
Diverse o Of6rutsett 4900
Ekonomiadm 11 100
Fastighetsforsikring 2 800
Fastighetsskatt 19 500
Fastighetsskitsel 13 900
Fastighetstillsyn 5500
Gemensam El 13 900
Kostnad Kabel-Tv 2900
Renhéllning 6100
Reparationer, Inre 0
Reparationer, Yttre 27700
Revisionsarvode 4 400
Snérdjning, Sandning 2 800
Ventilation,sotning 2400
Stiadning allmiint 4 900
Upvirmning 57 300
V virdsarvode 0
Vatten o Avlopp 15 400
Tomtriittsavgild, antagen 0
Summa 199 400
Fondavsétning Taxvirde  Avsittning
Ligenhetsunderhall 0 % 0
Gemensamt underhill 1264 000 0,3% 3 800
Summa 203 200

Lgh-fért, Fagersanna 12 o 16 Driftkostnad




INTYG FOR EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det dandamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen(1991:614) -
granskat den ekonomiska planen for bostadsrittsforeningen Molltorpsvigen 12-16 i Tibro
kommun, med organisationsnummer 769 607-1385, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av féreningens -
verksamhet,

De faktiska uppgifier som ldmnas i planen stimmer dverens med innehallet i tillgingliga
handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som &r kinda for oss. I planen gjorda beréikningar ér
vederhiftiga.

Enligt planen kommer det att finnas minst 3 ldgenheter avsedda att uppltas med bostadsritt,
Det #r vir bedomning att husen ligger sé néra varandra, att en dndamélsenlig samverkan kan
ske mellan bostadsrittshavarna.

Vi anser att forutséttningarna enligt bostadsrittslagen kap 1 § 5 dr uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen vilar planen pd, enligt vr uppfattning p3 tiltforlitliga
grunder.

Betriffande bostadsrittslagens krav pa redovisning av kapitalkostnader de forsta 3 aren har
noterats att bostadsrittsforeningen inte har nigot upplinat kapital. :

Genom den av oss foretagna granskningen kan vi som allmiint omddme uttala att den
ekonomiska planen vilar pa titlforlitliga grunder.

Tl

tén Wilson

Av Boverket forordnad intygsgivare Av Boverket forordnad intygsgivare



