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Styrelsen for RBF Karlstadshus 7 far

Forvaltningsberattelse .

2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats.,

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 18.362.646 kr.

Bostadsrittsforeningen registerades 1984-05-15. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1985-04-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-12-19.

Foreningen har sitt séte i Karlstads kommun.
Arets resultat ir i fas med foregdende ridkenskapsar.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning. Styrelsen har i budget tagit hojd for stigande
réntor och elpriser om #n i ndgot mindre omfattning &n det i dag faktiska utfallet.

Foreningens likviditet har under &ret férandrats fran 103% till 140%.

I resultatet ingar avskrivningar med 451 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 920 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Bjorknds 29:1 i Karlstads Kommun. P4 fastigheterna finns 11 friliggande hus och 24
radhuslédgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1985.

Foreningens byggnader 4r fullvardesforsakrade i Folksam

I forsdkringen ingar styrelseforsékring och ansvarsskadeforsakring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Légenhetsfordelning
1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5rok Summa
0 0 10 19 6 0 35

Dessutom tillkommer

Garage P-platser

24 4

Total tomtarea 16 385 m?
Bostidder bostadsriitt 3 653 m?
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Arets taxeringsvirde 30 726 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 30 726 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Varmland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen édven fa aterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 58 tkr och planerat underhéll for 128 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan visar pé ett underhéllsbehov pa 24.000 tkr fér de ndrmaste 30 aren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 789 tkr (216 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 151
kr/m2(550 tkr).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Utbyte av ventilationsaggregat i lagenheterna 2007
Utbyte av ytterbége pa fonster till aluminium 2014
Fasadrenovering 2016/2017
Utbyte av motorvédrmare 2018
Huskropp utvéndigt 2019
Utomhusarmatur/markytor 2020

Tak, rengéring och malning 2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Forberedelse for laddstolpar i garage 66.015
Utbyte av vattenmétare 50 688
Planerat underhall Ar
Asfaltering av ytor framfor garage Hosten 2022
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lena Landevik Ordfoérande 2023
Anneli Gustafsson Vice ordférande 2023
Ulf Lindqvist Ledamot 2022
Sara Malmborg Ledamot 2022
Hans Pallin Ledamot Riksbyggen 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hjordis Skagerud Suppleant 2022
Jessica Westman Trischler Suppleant 2022
Kent Olsson Suppleant 2022
Suppleant
Mikael Jansson Riksbyggen 2022
Revisorer och évriga funktionirer
Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG Auktoriserad revisor 2022
Anne-Louise Froding Foreningsrevisor 2022
Jakob Trischler Revisorssuppleant 2022
Ulf Lindqvist Vicevird 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hojning av arsavgiften med
1,0 % frén och med 2022-07-01. Antagen budget ger full kostnadstédckning.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 580 kr/m?/4r.
Senaste hojning innan ovanstdende var 2017-07-01 med 3,0%

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 51 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 50 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 4 st.)
Genomsnittspriset uppgar till 22.432:-/m2. (féregéende ar 14.580:-/m2).

Vid rakenskapsérets utgdng var samtliga 35 bostadsrétter upplatna med bostadsrétt. (foregéende &r 35 st).

Under &ret har bostadsrittsforeningen anvint 9.347 kWh fastighetsel. Det ér en 6kning sedan foéregéende &r med 896
kWh el.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2128 2128 2128 2128 2128
Resultat efter finansiella poster 469 497 -636 510 -2 982
Arets resultat 469 497 -636 510 -2982
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 151 151 130 130 123
Balansomslutning 19 880 20 147 17 963 18 753 20 732
Soliditet 22% 20% 6% 9% 6%
Likviditet 140% 103% 85% 125% 100%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 580 580 580 580 580
Driftkostnader, kr/m? 210 203 505 192 1130
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 175 191 155 129 131
Riénta, kr/m? 65 70 77 79 97
Underhallsfond, kr/m? 255 139 0 99 0
Lén, kr/m? 4109 4322 4522 4 575 4751
El, kWh 9347 8451 7779 8299 11846

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Lget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 630 005 0 5320 000 508 030 2976 630 496 537
Extra reservering for underhéll
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstiammobeslut 496 537 496 537
Reservering underhallsfond 550 000 550 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -128 133 128 133
Nya insatser och
upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran
uppskrivningsfonden -2 480 093 2480 093
Arets resultat 468 607
Vid arets slut 630 005 0 2 839907 929 897 -421 867 468 607
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 0
Arets resultat 468 607
Arets fondavséttning enligt stadgarna -550 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 128 133
Summa 46 740
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
46 740

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2128 092 2128 092
Ovriga rorelseintikter Not 3 4702 11 951
Summa rorelseintikter 2132794 2 140 043
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -765 599 -740 734
Ovriga externa kostnader Not 5 -142 736 -142 540
Personalkostnader Not 6 -69 659 -53 991
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -450 672 -450 672
Summa rorelsekostnader -1 428 666 -1 387 937
Rorelseresultat 704 128 752 106
Finansiella poster
Resultat fréan dvriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 576 576
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -236 097 -256 145
Summa finansiella poster -235 521 -255 569
Resultat efter finansiella poster 468 607 496 537
Arets resultat 468 607 496 537
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 18 503 450 18 954 122
Summa materiella anléiggningstillgdngar 18 503 450 18 954 122
Finansiella anlidggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 11 6 000 6 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 6 000 6 000
Summa anléiggningstillgangar 18 509 450 18 960 122
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 35 0
Ovriga fordringar Not 13 0 50 043
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 88914 85 887
Summa kortfristiga fordringar 88 949 135 930
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1281374 1051 093
Summa kassa och bank 1281374 1 051 093
Summa omsittningstillgangar 1370 323 1187023
Summa tillgdngar 19 879 773 20 147 145
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 630 005 630 005
Uppskrivningsfond 2 839907 5320000
Fond for yttre underhall 929 897 508 030
Summa bundet eget kapital 4 399 809 6 458 035
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -421 867 -2 976 630
Arets resultat 468 607 496 537
Summa fritt eget kapital 46 740 -2 480 093
Summa eget kapital 4 446 549 3977 942
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 14 456 032 15 011 667
Summa langfristiga skulder 14 456 032 15 011 667
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 554 000 775 000
Leverantorsskulder Not 18 53194 31563
Skatteskulder Not 19 71 484 78 700
Ovriga skulder Not 20 4 884 4 884
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 293 630 267 389
Summa Kortfristiga skulder 977 192 1157 536
Summa eget kapital och skulder 19 879 773 20 147 145

9 I ARSREDOVISNING RBF Karlstadshus 7 Org.nr: 7164111655



Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip %
Byggnader Linjar 2%
Standardforbattringar Linjér 5%

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostdder 2118012 2118012
Elavgifter 10 080 10 080
Summa nettoomsittning 2128 092 2128 092

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Ovriga erséttningar 4522 11 831
Ovriga rorelseintikter 180 120
Summa dévriga rorelseintikter 4702 11 951

Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall -128 133 -41 970
Reparationer -58 416 -84 870
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -217 508 -237 944
Forsakringspremier -73 466 -66 069
TV och fiberkostnad -112 416 -136 438
Aterbaring frin Riksbyggen 1 600 1300
Obligatoriska besiktningar 0 -60 300
Sné- och halkbekdmpning -54 374 -13 125
Foérbrukningsinventarier 0 -8 800
Vatten -3732 -3618
Fastighetsel -42 214 -36 736
Sophantering och atervinning -52 203 -38 546
Material -24 738 -13 617
Summa driftskostnader -765 599 -740 734
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -115 002 -113 557
Arvode, yrkesrevisorer -9 759 -9.300
Pantforskrivnings- och overlételseavgifter -5502 -11 837
Medlems- och foreningsavgifter -3 360 -3360
Bankkostnader -4370 -720
Ovriga externa kostnader -4 743 -3 766
Summa 6vriga externa kostnader -142 736 -142 540
Not 6 Personalkostnader
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Styrelsearvoden -32 500 -28 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -18 000 -11 000
Ovriga kostnadsersittningar -4 200 -4 200
Utbildning -1 800 0
Sociala kostnader -13 159 -10 291
Summa personalkostnader -69 659 -53 991
Not 7 Avskrivningar av materiella-
anlaggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Byggnader -424 672 -424 672
Avskrivningar standardforbittringar -26 000 -26 000
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -450 672 -450 672
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rénteintdkter fran ldngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 576 576
Summa resultat fran évriga finansiella anldaggningstillgangar 576 576
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Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -236 097 -256 145
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -236 097 -256 145
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 21233 589 21233 589
Mark 980 000 980 000
Tillkommande utgifter 1 902 750 1902 750
24 116 339 24 116 339
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 24 116 339 24 116 339
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 852 466 -8 427 795
Tillkommande utgifter -1 629 750 -1603 750
-10 482 216 -10 031 545
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -424 672 -424 672
Arets avskrivning tillkommande utgifter -26 000 -26 000
-450 672 -450 672
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 932 888 -10 482 217
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar mark 5320000 2920 000
Arets uppskrivning mark 0 2400 000
5 320 000 5 320 000
Restviérde enligt plan vid arets slut 18 503 450 18 954 122
Varav
Byggnader 11 956 451 12381122
Mark 6 300 000 6300 000
Standardforbéttringar 247 000 273 000
Taxeringsvarden
Sméhus 30 726 000 30 726 000
Totalt taxeringsvarde 30 726 000 30 726 000
varav byggnader 22 252 000 22252 000
varav mark 8474 000 8 474 000
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Not 11 Andra langfristiga viardepappersinnehav

2022-06-30 2021-06-30
12 andelar 4 500:- i Intresseforeningen 6 000 6 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 6 000 6 000
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-06-30 2021-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 35 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 35 0
Not 13 Ovriga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto 0 50 043
Summa dvriga fordringar 0 50 043
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-06-30 2021-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 36 772 36 693
Forutbetalt forvaltningsarvode 36 656 28 403
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 486 20 791
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 88914 85 887
Not 15 Kassa och bank
2022-06-30 2021-06-30
Bankmedel 166 067 178 782
Transaktionskonto 1115307 872 311
Summa kassa och bank 1281374 1051 093
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslan 15010 032 15 786 667
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -554 000 =775 000
Langfristig skuld vid arets slut 14 456 032 15 011 667
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,32% Tills skulden é&r 16st 478 125,00 0,00 12 500,00 465 625,00
SWEDBANK 2,12% 2022-08-25 3613 090,00 0,00 385 570,00 3227 520,00
SBAB 1,83% 2023-01-17 1285 410,00 0,00 88 000,00 1197 410,00
SBAB 2,38% 2023-03-23 2411 325,00 0,00 29 986,00 2 381 339,00
SWEDBANK 1,15% 2023-09-25 2193 750,00 0,00 135 000,00 2 058 750,00
SWEDBANK 1,25% 2025-04-25 5 804 967,00 0,00 125 579,00 5679 388,00
Summa 15 786 667,00 0,00 776 635,00 15010 032,00

*Senast kénda réntesatser

Under nésta rikenskapsar skall foreningen amortera 554.000 kr varfér den delen betraktas som kortfristig skuld. Av den
langfristiga skulden forfaller 3 14n pé totalt 6.805.000 under ndstkommande rdkenskapsér. Resterande del 8.205.000 kr
forfaller till betalning mellan 2 — 3 &r efter balansdagen. Lénen I6per vidare tills slutbetalning skett.

Not 17 Leverantorsskulder

2022-06-30 2021-06-30
Leverantorsskulder 53 194 31563
Summa leverantoérsskulder 53194 31563
Not 18 Skatteskulder
2022-06-30 2021-06-30
Skatteskulder 71 484 78 700
Summa skatteskulder 71484 78 700
Not 19 Ovriga skulder
2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 4 884 4 884
Summa dvriga skulder 4 884 4 884
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intzkter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna réntekostnader 19 168 19 000
Upplupna kostnader for reparationer och underh4ll 5175 1125
Upplupna elkostnader 5422 4675
Upplupna kostnader for renhéllning 2921 3055
Upplupna revisionsarvoden 11 701 11 380
Upplupna styrelsearvoden 66 900 49 740
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15397 12 000
Forutbetalda hyresintédkter och &rsavgifter 166 946 166 414
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 293 720 267 389
Not 21 Stéllda sdakerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 21 545 300 21 545300
Varav i eget forvar 722 300 722 300

Not 22 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not 23 Vésentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat. Villkorsindring av 1&n 22-08-25 3.227 tkr med befintlig rinta pé 2,12% har bundits i 2 &r till 2024-08-23 till
3,84%. Foreningens elavtal ligger med s.k. rorligt manadsmedelspotpris. Berdknad forbrukning uppgar till ca 9.000
kWh och budgetarat spotpris uppgar till 90 re/k Wh. Den forhallandevis léga forbrukningen innebér trots prisokningar

att det har en storre paverkan pa foreningens driftkostnader.
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Styrelsens underskrifter

Karlstad 2022-09-28
Ort och datum

Vora Sasout

Lena Landevik
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Foreningsrevisror
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REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Karlstadshus nr 7, org. nr 716411-1655

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Karlstadshus nr 7 for rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-
30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den foértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen. Den andra informationen bestar av allmznna uppgifter om brf, en ordlista samt
nyckeltal for féreningen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen &ar det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och éverviga om informat-
ionen i vésentlig utstréckning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under
revisionen samt beddmer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig

felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.
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— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.
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— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Karlstads-
hus nr 7 fér rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlstad den 2022 — 10-21

KPMG AB

—~
'Ruw e~ y«auﬂ@ MC'(’L

ustafsson Anne-Louise Fréding

Auktoriserad revisor
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om farslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

J
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans 4dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande

skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
gverlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar
Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r

styrelsens som bestdammer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utféardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska

var paverkan pé& miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrédtten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-06-30 2021-06-30
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 765 599 740 734
Ovriga externa kostnader 133 015 142 540
Personalkostnader 69 659 53 991
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 450 672 450 672
anldggningstillgangar
Finansiella poster 235521 255 569
Summa kostnader 1 654 466 1643 506
438 195,00
450 672,00
Il Ovriga kostnader

765 599,00
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anldggningstillgdngar
M Driftkostnader



Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgdngar som é&r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillg&ngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk férening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden féar
utnyttjas fér underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens inneh&ll
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker f6r varje ménad forsidkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad é&r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.
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Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen l6pande 6ver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd féreningen dr,

d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens léngsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet #r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stdllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som s#kerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstamma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter ar
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hénférliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan
Underhéll utfort enligt underhéllsplanen benéimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej

finns med i underhéllsplanen.
Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.
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Arsredovisningen cr upprttad av styrelsen
R B F Ka rl Sta d S h u S 7 for RBF Karistadshus 7 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dédrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Run fo7 hela Livel:
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