ARSREDOVISNING

for

Bostadsrittsforeningen Nordkoster 1:100
Org.nr. 769621-1148

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrékning 5
- noter 7
- underskrifter 8

Sida 1 av 8



Bostadsrittsforeningen Nordkoster 1:100
Org.nr. 769621-1148

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen stiftades den 15 december 2009 och registrerades hos bolagsverket den 10 februari 2010. Den 30 december
2009 forvirvades fastigheten Nordkoster 1:100. Pa fastigheten finns 20 mindre hus och 1 storre byggnad. Av de 20
mindre husen #r 18 fristaende hus med 1 boendeenhet, 1 hus innehéller 3 ligenheter och 1 hus innehaller 2 ldgenheter.
Den storre byggnaden som &r det gamla pensionatet innehéllande 7 lagenheter. Foreningen har 30 andelsédgare och
antalet boendeeheter &r totalt 30 st. En boendeenhet regleras av ett nytjanderittsavtal med den tidigare fastighetsédgaren

som inte dr andelsédgare.

Standarden i stugor och ldgenheter #r enkel, stugorna dr uppforda i trd pa krypgrund och pensionatet i trd pa

granitgrund.

Fastigheten dr fullvdrdesforsidkrad hos lansforsékringar. Féreningen har egna brunnar for vatten och elavtal med

Fortum/Ellevio.

Foreningen ar forsidkrad via Lansforsdkringar Goteborg och Bohuslidn, med polisenummer 2049740.

Foretagets site dr Stromstad

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har pensionatet fardigstillts. Foreningen har under aret kopt en byggnad och i samband med detta utokat

foreningen med en andel.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1 260 066 975 805 971 968 858 042
Resultat efter finansiella poster 255993 264 885 253 670 -185 539
Soliditet (%) 80,19 717,73 78,36 81,06
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid érets ingang 17 835 000 0 275 154 0 -2 182936
Okning av insatskapital 1200 000 0
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall 100 447 -100 447
Arets resultat 255993
Belopp vid érets utgang 19 035 000 0 375 601 0 -2 027 390
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -2 283 383

Arets resultat 255993
-2 027 390

Forslag till disposition:

Balanseras i ny rdkning -2 027 390
-2 027 390

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerfordndringar m.m.
Andelsavgifter

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
Not 2022-12-31

1260 066
2 431 863

1691 929

3 -1 068 606
-191 299
=73 727

2021-01-01
2021-12-31

975 805
202 529

-1333 632

358 297

18
-102 322

1178 334

-563 050
-196 069
-79 692

-102 304

255993

255993

-838 811

339523

0
-74 638

255993
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W
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21390 596
0

0

21 390 596

21390 596

17 612

2021-12-31

15916 621
0

3719 269

17612

267792

19 635 890

19 635 890

195 907
6 038

267 792

285404

21 676 000

201 945

652 102

652 102

854 047

20 489 937
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31
Not

19 035 000
375 601

19 410 601

-2 283 383
255993

2021-12-31

17 835 000
275 154

-2 027 390

17 383 211

3826300

18 110 154

-2 447 822
264 885

3826 300

39 600
8512
32417
309 190
134

76 636

-2 182 937

15927 217

3865 900

466 489

21 676 000
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NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till balansrikningen

Not 2

Not 3

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp
Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde
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2022-12-31

16 667 835
1200 000
-37 500

4 385 202

22215537
-751 214
=73 727

Antal ar

200
5-7

2021-12-31

16 667 835
0
0
0

-824 941

16 667 835
-686 522
-64 692

21390 596

14 788 000
9 542 000

-751 214

24330 000

2022-12-31

416 575

15916 621

14 788 000
9 542 000

416 575
-416 575
0

24330 000

2021-12-31

416 575

-416 575

416 575
-401 575
-15 000

0

-416 575

0
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NOTER

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 3719 269 3215 506
Inkop 665 933 503 763
Omklassificeringar -4 385 202 0
Utgaende anskaffningsvérden 0 3719 269
Redovisat virde 0 3719269

Pensionatet har fardigstillts under aret och omklassificerats till Byggnade och Mark.

Not 5 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31

Forfaller senare dn 5 ar 3667 900 3707 500

Ovriga noter

Not 6 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckningar 4 000 000 4 000 000
Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stromstad
Marta Prerovska Audhild Hval
Svein Therkelsen Patrick Verde Bjorg Nyborg

Min revisionsberittelse har lamnats den

Martin Karlsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

@ pakertilly

Till féreningsstamman i Bostadsréttsféoreningen Nordkoster 1:100

Org.nr. 769621-1148

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Nordkoster 1:100 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den
interna kontroll som den beddmer &ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
fér beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
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rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &én for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
h&ndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvarderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag édven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Nordkoster 1:100 for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelégenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet
bedéma om fdrslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

2(2)

@ pakertilly

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sédkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar
avsteg och évertréddelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Strémstad den

Martin Karlsson
Auktoriserad revisor
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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