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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och sdfe

Bostadsrattsféreningens firma &r Bostadsréaiisfareningen Brandstoden 27 i Nykoping. Styreisen
har sitt séte | Nykoping.

§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till &andamal atl i bostadsrattsféraningens hus upplate
bostadslagenheter for permanent boende och lokater at medlemmarna tili nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen,

Bostadsratt ar den rétt | bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas hostadsrattshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT CCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om dverlaielse av bostadsratt genom kop ska upprétias skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. Kbpehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen
avser samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om éverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till mediemskap

Intrade | bostadsratisféreningen kan beviljas den som

1. kommer att erhélla bostadsratt genom upplételse i bostadsrétisféreningens hus, eiler

o Bvertar bostadsratt | bostadsrétisféreningans hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsratishavarens make/maka far maken/makan inte
nekas medlemskap | bostadsréttsféreningen. Vad som nu sagts far motsvarande tillampning om
bostadsratt till bostadslagenhet dvergatt till annan naretdonde person som varakiigl
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en hostadsratt dvergatt till far inte nekas intrade | bostadsratisféreningen, om de vilikor
fér medlemskap som fareskrivs i denna paragraf ar uppfytida och bostadsratisféreningen
skaligen bor godta personen som bostadsrattshavare, Om det kan antas att forvarvaren inte
avser att boséatta sig permanent i bostadsligenheten har hostadsrattsfdreningen i enlighet med

bostadsrattféreningens dndamal rétt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa digkriminerande grund.

Juridiska personer
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Juridisk person som férvérvat bostadsratt tll en bostadsidgenhet som inte 8r avsedd for
fritidsandamal far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvarvat bostadsratt till
bostadslagenhet far inte nekas mediemskap.

En juridisk person som ar medlem | bostadsrattsféreningen méste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse fér att gencin Gvetidtelse forvérva bostadsratt tilt en
bostadslégenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal, Samtycke behdvs inte vid exekutiv
frsalining eller tvangsforsélining om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid
farvary som gors av en kommun eiler ett landsting.

§ 5 Andelsforvary - ' -
Den som forvarvat ande! i bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om

bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstaende personer,

§ 6 Familjeréttsliga forvéry

O en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana
forvarvaren att inom sex ménader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsréttsféreningen har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte fdljs, far bostadsrétten tvangsforsaljas enligt bostadsréttslagen for
férvarvarens rakning.

§ 7 Rétt att utdva bostadsratten

Nar en bostadsratl &vergatt till ny innehavare, far denne uitéva bostadsratten endast om han
eller hon &r mediem eller beviijas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsratishavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet inte ar
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex m&nader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning .
eller arvskifte eller att nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrattsféreningen, har
t5rvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dédsboets rakning enligt bostadsrattsiagen.

En juridisk person som har pantratt | bostadsrétten och forvérvet skett genom tvangsforsaijning
eller vid exekutiv férsaljning, kan tre ar efter férvarvet uppmanas att inom sex méanader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattstdreningen, har forvarvat bostadsrétten
och sdkt mediemskap.

§ 8 Provning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra fragan om mediemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig anstkan om medlemskap tagits emot av bastadsrattsidreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 9 Nekat medilemskap
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En dverlatelse ar ogiliig om den o bestadsraten dvergat il nekas medlemskap |

hostadsratisféreningen.
Enligl bostadsrélislagen géller sérskilda regler vid exekutiv I0rsalning och tvangsfirsaining.

AVGIETER TILL BOETADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andels{al och drsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrétislagenheterna i idrhailande till laygenheternas andelstal.
Arsavgiften ska tacka bostadsréttsfareningens iopande verksamhel. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering for underhall av bostadsratlsfareningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhallsplan.

Andelstal och insals fér lagenhel beslulas av slyrelsen. Besiut om andring av andelslal scm
medfér &ndring av cet inbdrdes férhallandet mellan andelstalen besiuias av foreningsstdmma.
Beslutet blir giltigt om minst tvatredjedelar av de rdstande pa féreningsstamman gatt med pa
beslutet. '
Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstémma. Regler far gittigt hesiut
anges | bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storiek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista
vardagen fére varje kalenderméanads bdrjan om inte styrelsen haslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i rétt tid utgar dréjsmélsrénta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran
férfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligl fag om
ersattning for inkassokostnader m.m,

| arsavgiften ingéende ersatining for varme och varmvatien, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan beréknas efter frbrukning. Fér infermationsdverforing kan ersaitning

bestammas till lika belopp per lagenhet.

§ 11 Upplatelse-, veridtelse- och pantsitiningsavgift samt avyift for
andrahandsupplateise

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsétiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrefsen.
Bostadsrattsfdreningen far ta ut Gverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2.5 procent
av prisbasbeloppetl. Bostadsréltisféreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsratishavaren
med hégst en procent av prisbasbheloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialférsékringsbalken och faststalls for dverlatelseavgifi vid
ansokan om medlemskap och f6r pantsétiningsavgift vid underréltelse om pantsatining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsratisforeningen far
ta ut avgift for andrahandsuppléatelse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent av
prisbasbeloppet per ar. Om en ldgenhel uppléts under en det av &t ar, bergknas den hdgsta
tillatna avgiften efter det antal kalenderméanader som lagenheten ar upplaten.
Bostadsrattsféreningen far | Gvrigt inle ta ut sérskilda avgifter for algarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.

FORENINGSSTAMMAN
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§ 12 Rikenskapséar och drsredovisning

Bostadsrattsféreningens rékenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31
december.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstamma ska styrelsen tilt revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrakning och
tilldggsupplysningar.

- § 13 Foreningsstémma
Foreningsstdmman &r bostadsratisfireningens higsta besiutande organ.
Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.
Extra foreningsstdmma ska hallas nér styreisen finner skl till det. Exira foreningsstamma ska
ocksa hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondet av samtliga
réstberatligade. Begéran ska ange vilket drende som ska behandias.
Foreningsstamman far besluta att den som inte &r mediem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat
satt folja forhandlingarna vid féreningsstamman, Elt sadant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samtliga réstberéttigade som &r ndrvarande vid foreningsstamman.
Ombud, bitrdden och andra starmmofunktiondrer har alltid ratt att narvara vid féreningsstamman.

§ 14 Motioner
Medlem, som énskar visst &rende behandlat pa ordinarie féreningsstamma, ska skriftligen
anmala drendet till styrelsen minst 20 dagar fore sammantrdets hallande.

§ 15 Kallelse till féreningsstédmma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.,

Kallelse till féreningsstamma ska innehalla uppgiit om de arenden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore foremngss’{amman och ska utfardas senast tva
veckor fore foreningsstamman. vz
Kallelse sker genom anslag pa lémplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighetl. Skriftlig
kallelse ska enligt lag | vissa fall s&ndas till varje medlem vars adress ar kénd for
bostadsratisféreningen. Bostadsrattsféreningen far da skrittlig kallelse kravs enligt lag anvénda
elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av férutsattningar for anvandning av elekironiska
hjdlpmedel anges i lag.

§ 16 Dagordning
Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstémima ska forekomma:

foreningsstammans dppnande

val av stammoordfirande

anmalan av stammoordférandens val av protokoliférare
godkannande av rostiangd

fraga om narvaroratt vid foreningsstamman
godkéannande av dagordning

2 o
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7. val aviva personer atl jamte stammoordféranden justera proiokollet

8. val av minst tva rostraknare

9. fraga om kailelse skett i behdrig ordning

10. genomgang av slyrelsens arsredovisning

11, genomgang av revisorernas beratielse

12. heslut om faststéllande av rasultatrakning och halansrakning

13. beslut i anledning av bostadsratisftreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
halansrakningen

14 beslut om angvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15, beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for siyrelsens
ledamdbter,
revisorer, valberedning och de andra fériroendevalda som valts av foreningssiamman

16. heslut om antal styreiseiedamdéter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter cch suppleanter

- 18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppieant

20, beslut om antal ieda}méter i valberedningen

21, val av valberedning, en ledamot utses tilt vaiberedningens ardfgrande

22, av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna frégor och av medlemmar anmalda

Arenden -
som angivits i kallelsen
23 féreningsstéammans avslutance

Extra foreningsstamma
Pa extra féreningsstémma ska kallelsen, utover punkt 1-% ovan, ange de arenden som ska

hehandlas.

§ 17 Rastritt, ombud och bitrade

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rést, Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rdst. Innehar en mediem flera bostadsréatter |
bostadsrattsféreningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat férfallen insats elier arsavgift har inte rostratt,

En medlems ratt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillféretradare eniigt lag eiler genom ombud,

Ombud ska Jamna in skriftlig daterad fullmakt, Fulimakten ska vara i original och géller higst et
ar fran utfardandet. Mediem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en
medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitréde.

§ 18 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna
résterna eller vid lika rostetal den mening som stdmmoordféranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosierna, Vid lika rdstetal avgdrs valel
genom lottning om inte annat besiutas av foreningsstdmman innan valet forrattas.
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For vissa beslut kravs sarskild majoriiet enligt bestémmelser ilag.

Om rdstsedel inte aviamnas eller rostsedel aviamnas utan réstningsuppgift (s& kallad blank
sedel) vid sluten omrastning anses inie réstning ha skett.

§ 19 Protokoll vid fireningsstamma

Ordféranden vid féreningssiamman ska se till att det fors protokoll. | fraga om proiokoliets
innehall géller att;

1. réstlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstammans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stdmmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efier féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsforeningen fér mediemnmarna. Protokoli ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter,
Féreningsstamman véljer styreiseledamoter och suppleanter.

Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse
véljs

av foreningsstamman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast hdgre antal, vara
ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv och utser inom sig ordférande och sekreterare.

Bostadsrattsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personert,
varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsratisforeningens firma.

§ 22 Beslutférhet

Styrelsen &r beslutfor nér fler &n halften av hela antalet styrelseledamdéter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rostetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta antal ledamdter &r nérvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den ytierligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar
tver mojligheten att lata annan ta del av styrelsens protokodl.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i
nummerféljd.
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§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara l&gst Twa och hegsltre, saml hogsl en suppleant. Revisorerna
valjs av foreningsstamman. Mandattiden ar fram Lili nasta ordinarie féreningsstamma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& a!t revisionen &r avslutad och revisionsberatlelsen
lamnad senast tre veckor fore foreningsstamman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring tiil
ordinarie féreningsstémma &ver gjorda anmérkningar | revisionsberattalsen.
Arsredovisningshandlingar, revisicnsberaitelsen och styrelsens forklaring Gver gjorda
anmarkningar i revisionsberlieisen ska halias tiligangliga i6r medlemmarna minst tva veckor
fore den foreningsstamma pa vilken de ska behandias. -

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstédmma valjs valberedning.

Mandattiden ar fram till nésta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska besta av 1&gst tva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstémman tili ordférande i valberedningen.
Valberedningen bereder ach foreslar personer tili de fériroendeuppdrag som foreningsstamman
ska tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstémman lamna firslag pa arvode och foresla principer for
andra ekonomiska erséttningar f8r styrelsens ledamdgter och revisorer.

FONDERING OCH UNDRERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond
Bostadsrattsféreningen ska ha fona fér yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréattad underhalisplan reservera respextive ta i ansprak medel

for yttre underhall,

§ 27 Underhéiisplan
Styrelsen ska

1, uppratta en underhallsplan for genomférande av underhall av hostadsrattsforeningens

fastighet,
2. arligen budgetera for att sékerstalia alt lillrackliga medel finns for undernall av

bostadsrattsféreningens fastighet,
3. se till att bostadsratisféreningens egendom besikligas | l&mplig omfattning och i eniighet

med bostadsrattsféreningens underhallsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Over- och underskott
Det dver- eller underskott som kan uppsta pa nostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter

underhélisfondering, balanseras i ny rakning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

& 29 Utdrag ur ligenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har rétt att £3 utdrag ur lBgenhetsféreckningen betréffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhstens beteckning, belagenhet, rumsantal och Ovriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

3, bostadsratishavarens namn,

4. insatsen for bostadsratten,

5. vad som finns antecknal rorande pantsétining av bustadsratten, samt
6. datum for utfardandet,

§ 30 Bostadsratishavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla idgenheten i gott skick. Det innebar att

' bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhélla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgarderna.
Rostadsrattshavaren bor leckna foérsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalis- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsratisforeningen tecknat en
motsvarande f(‘jrsékring tili férman for bostadsritishavaien svarar bostadsratishavaren i
forekommande fall fér sjélvrisk och kostnaden for aldersavdrag.
Bostadsrattshavaren ska foija de anvisningar som bostadsrattsforeningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, vérme, gas, el, vatten, ventiiation och anerdning fér
informationséverfaring. For vissa atgarder i lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 36. De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till idgenheten hér bland annat:

1. yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som kravs
fér att anbringa viskikiet pa ett fackmassigt sétt. Bostadsrétishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innervéaggar,

3. inredning i lAgenheten och &vriga utrymmen tilihdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys cch tvaltmaskin,
hostadsrattshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avsiangningsventiter och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister, &

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, tas och
nycklar,

6. glas i fénster och désrar samt sprdjs pa finster och i {orekommande fall
isolerglaskassett,

7. till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gangjérn, tatningslister samt
malning;
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bostadsrétisféreningen svarar dock fér malning av utifran synhiga delar av
fonster/fénsterdorr,

8. malning av radiatorer och varmetedningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing tili de delar
de
4r synliga | lagenhelen och betfjénar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer {6r vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och ansiutningskoppiingar pa vatteniedning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vatlenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13, kéksflakt, kolfillerflakt, spiskapa, ventilationsdon och venlilationsflakt om de inte ar en
del _
av husets ventilationssysiem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styreisens tillstand,

14. sakringsskap, samtliga eliedningar | ldgenheten samt brytars, ejuttag och fasia
armaturer, '

16. brandvarnare, samt
16. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen fdrrad, garage eller annal ldgenhetskomplement har
bostadsréattshavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan.

Om lagenheten &r utrustad med balkong svarar bostadsrattshavaren far renhallning och
sndskottning. For balkong svarar bostadsréttshavaren for malning av insida av balkongfront
samt golv. Malning utfdrs enligt bostadsrattsforeningens instrukticner.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tili bostadsrétisféreningen anméia fef och brister i s&dan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsféreningen svarar far enligl denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 31 BostadsrattsToreningens ansvar
Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med

undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 30, ar val undernallet och halls | gott skick.
Bostadsrattsféreningen svarar vidare for underh&ll och reparationer av foljande:

1. ledningar fér aviopp, varme, gas, glekiricilet cch vatten, om bostadsratisiéreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet {sa kallade
stamiedningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrattsforeningen forsett lagenhelen med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- sller barande vagg.

3. radiatorer och varmeledningar | lagenheten som hostadarattsioraningen fOrsett
lagenheten
med,

httns*ffdans annale comidocument/d/1 cKhsZhwlLV Qinm2F 3LxzF C4FRamTITXNgUcsaf-O NUw/edil

11



4. rokgangar och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemat Inklusive ventilaticnsdon samt aven for spiskapa/kaksflakt som
utgdr del av husets ventilation, samt

5. ytierddrr samt i férekommande fall f6r breviada/postbox.

§ 32 Brand- och vatteniedningsskada sami chyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar bostadsréaltshavaren endast i begransad omfatining i enlighet
med bostadsratislagen.

Detta galler dven i tillampliga delar om det finns ohyra | lagenheten.

§ 33 Bostadsrattsforeningens dveriagande ay underhalisatyard

Bostadsrattsféreningen far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 30 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstamma
och far endast avse atgard som fdretas | samband med omfattande underhali eller ombyggnad
av bostadsratisféreningens hus och som beror bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 34 Forandring av bostadsrattsiagenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstémma innebdr att en lagenhet som uppléatits. med
bostadsratt kommer att féréndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av
bostadsratisféreningen med anledning av en om- eller titlbyggnad ska bostadsrattshavaren ha
gatt med pa beslutet. Om bostadsrétishavaren inte ger sitt samtycke till foréndringen, blir
beslutet anda giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande har gatt med pa del cch beslutet
dessutom har godkénts av hyresnamnden.

§ 35 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans sakerhet
sventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick s& snart sorn mojligt, far
bostadsrattsféreningen avhjalpa bristen pé bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styreisens tillstand i lagenheten utféra atgard som innefattar;

1. Ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintiiga tedningar for aviopp, vrme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenhsien.

Styrelsen far bara vagra aft medge tillstand till en atgard som avses | forsta stycket om atgérden
ar till pataglig skada eller olagenhet for hostadsrattsfareningen,

§ 37 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av ldgenheten ska bostadsratishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for nalsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljé att de inte skéligen bér talas. Bostadsrattshavaren ska aven i Ovrigt vid sin
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anvandning av lagenheten iakita all som fordras fér ait bevara sundhet, ordning och gotl skick
inom eller utanfor huset.

Bostadsratishavaren ska haila noggrann tillsyn dver etl dessa aligganden fullgdrs ocksa av de
som hér till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsraitshavaren scm gasl,
nagon som bostadsratishavaren har inrymt eller nagon som pé& uppdrag av bosiadsrattshavaren
utfér arbete i 1agenheten.

Bostadsratisforeningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara | Gverensstammelse
med orlens sed. Bostadsratishavaren ska folja bostadsrattsféreningens ordningsregier

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsratisféreningen ge bostadsratisnavaren
tillsdgelse att se tifl att stérningarna emedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrattshavaren
s&gs upp med anledning av att stérningarna ar séarskilt alivarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal ar behaftat med
ohyra far detta inte tas in i iAgenheten.

§ 38 Tilltrade tili l2genheien

Foretradare for bostadsratisfdreningen har ratt att fa komma in i idgenheten nér det behdvs for
tilisyn eller for att utféra arbete som bostadsrattsfareningen svarar for elter for att avhjalpa brist
nar bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for idgenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nér bostadsrétten ska
tvangsforséljas &r bostadsratishavaren skyldig att |ata lagenheten visas pé lamptig tid,
Bostadsrattsforeningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n
nodvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i lagenheten och utféra nodvandiga algarder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte 1dmnar tilltrdde nér bostadsrattsféreningen har ratt tili det kan
bostadsrattsféreningen anstka om sérskild handréckning vid kronofegdemyndigheten

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far uppiata sin ldgenhet | andra hand tili annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftiga samtycke. Styrelsens samtycke bar begransas till viss tid
och ska lAmnas om bosiadsratishavaren har skil fér upplatelsen cch bostadsrattsforeningen
inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse I&mnas av styreisen far bostadsrattshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden {amnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse
endast nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

- om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férsaijning eller tvangsforséljning enligt
bostadsratislagen av en juridisk person som hade pantrétt ) bostadsratien och soim inie antagits
till medlem i bostadsrattsféreningen, eller
« om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten il lagenheten innehas av

en kommun eller ett tandsting.
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Nar samtycke inte behtvs ska bostadsratishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplételsen.

§ 40 inrymma utomstaende
Bostadsrattshavaren far inte inrymma uvtomstaende personer i lagenhelen, om det kan medfora

men fér bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsriiten
Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten f&r nagoet annat andamal én det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevard betydelse fir

bostadsrattsforeningen eller-nagon medlem i bostadsrattsforeningen,

§ 42 Avsigelse av bostadsrit

En bostadsraitshavare f&r avsdga sig bostadsratien tidigast efter tva &r fran upplatelsenoch
dérigenom bli fri frén sina forplikielser som bostadsratishavare. Avségelsen ska goras skriftligen
hos styrelsen. '

Vid en avsagelse Overgar bostadsratten till bostadsrattsféraningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som

angetis i avsagelsen.

§ 43 Fﬁwerkandegmnﬂeé’
Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrats &r forverkad och
bostadsrattsforeningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplételseavgift

om baostadsréttshavaren drdjer med att betala insats elier upplatelseavgift utéver tva veckor fran

det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrétishavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet, =

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgifl for andrabandsupplatelse

om bostadsréttshavaren dréjer med att betaia arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nar det galler en bostadslagenhet, mer an en vecka efter férfallodagen eiler, nér det galler en
lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplateise i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvéndigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand, '

4, Annat Andamal
om lagenheten anvands fér annat Andamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer tili men for bostadsrattsféreningen

eller annan medlem,
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6. Ohyra
om bostadsrétishavaren, eiler den som ldgenheten upplalits till i andra hand, genom
vardsldshel ar vallande till att det finns ohyra | lagenheten eller om bostadsratishavaren genom

alt inte utan oskaligl dréjsmal underratla styrelser om atl del finns ohyra | lagenhelan bidrar tifl
att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som

bostadsratten ar uppliaten till i andra hand utsatter boende i omgivningen for stérningar, inte
- iakttar sundhet, ordning cch gott skick eller inte foljer bostadsratisitreningens ordningsregler.

8. Végrat tilltrade
om bostadsrattshavaren inte limnar lilitrade till l&genheten nér bostadsrattsforeningen har ratt

i till tilltrade och bostadsrétishavaren inte kan visa en giliig ursaki for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fuilgor skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt

bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt far hostadsrattsfidreningen att
skyldigheten fullgors, samt

10, Brottsligt forfarande
om lagenheten helt eiler till vasentiig del anvands for naringsverksamhet eller dérmed likartad

verksamhet, vilken utgér eller i vilken titl en inte ovésentlig del ingar brottsiigt forfarande eller om
lagenheten anvénds for tilifalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.
Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till [ast &r av ringa

B betydelse.
Rattelseanmodan, uppsagning och sarskilda bestammelser

=y Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eiler 7-8 far ske om bostadsrattshavaren later bl att efter

tillségelse vidta rattelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttianderéatten enligt punkt 1-5 elier 7--9 forverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren tili avflyitning, far bostadsrailshavaren
inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler Ints om nyttjanderatten ar
forverkad pa grund av sérskiit allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte helier skiljas fran iAgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader
fréan den dag dé& bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses.
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Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift elier
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsraitsforeningen med aniedning av detla sagt
upp bostadsratishavaren till avflyttning, far denne pa grund av drjsmalet inte skiljas fran
ldgenheten

1. om avgiften — nér det &r friga om en bostads!égenhet - belalas inom tre veckor fran det
att bostadsratishavaren har delgetts underrattelse om méjligheten ait fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om
uppsagningen och anledningen till denna har lamnats tll socialndmnden i den kemmun
dar lagenheten ar beldgen.

2. om avgiften — nér det &r friga om en lokal — betalas inom tvé veckor fran det att
hostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betaia avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heiler skiljas fran lagenheten
om bostadsratishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pa grund av sjukdem eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats
s4 snart det var majligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket gailer inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser | & hog grad att
bostadsratishavaren skaligen inte bér fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges
i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det ar fraga om en hostadsiagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drojsma! anséker om tillstand till uppiatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran iagenheten om bostadsréttsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren atl vidta rattelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manader
fran den dag da bostadsréttsfireningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punlkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som s#égs i punkt 7 aven om nagon
tillsdgelse om réttelse inte har skett. Tillsdgeise om rattelse ska alltid ske om bostadsratien ar
upplaten i andra hand,

Innan uppségning far ske av bostadslagenhel enligt punkt 7 ska socialndmnden underrdttas.
Vid sarskilt allvarliga stérningar far uppsagning ske utan underratieise till sociaindmnden, en
kopia av uppségningen ska dock skickas till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran
det att bostadsréattsféreningen fick reda pa férhallandet. Om det brotisiiga férfarandet har
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angelts till atal eller om forundersdkning har infelts inoim samma tid. har bostadsrattsioreningen
dock kvar sin ratt till uppségning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen |
broltmalet har vunnil laga kraft eller det railsliga férfarandet har avsivtals pa nagot annal sétt,

§ 44 Vissa meddelanden
Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsratisféreningen | rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har bostadsratisfareningen gjort vad som krévs av den;

tillségelse om storningar | boendst

tillségelse atl avhjélpa brisi '

uppmaning att betala insats eller upnlatalseavgift

tillsdgelse att vidia rattelse

meddelande till secialndmnden

underrattelse till panthavare angaende obetaida avgifter till bostadsratlsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédshon med flera angaende nekat medlemskap.

No o s wn

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pa [Amplig plats inom foreningens

fastighet eller genom brev.
Bostadsrattsféreningen far tiil mediemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anv&nda elekironiska hjalpmedel. Narmare reglering av férutsattningar for

anvandning av elektroniska hjalpmedei anges [ lag.

SARSKILDA BESLUY
§ 45 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtréit
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstémmans godkannande avhanda
bostadsratisféreningens fastighel, del av fastighet eller tomtratt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva elier besluta om vasentliga foréndringar av

-~ bostadsrattsfareningens hus eller mark sasom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom,
Styrelsen elier firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivining i
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtréti.

§ 46 Upplosning

Om bostadsratisféreningen uppitses ska behallna tiligangar tilifaila mediemmarna i forhallande
till bostadsrattsldgenheternas insatser.
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