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HSB Brf Elisetorp i Arlov

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Elisetorp i ARLOV kallas hirmed till ordinarie
foreningsstdmma tisdagen den 28 februari 2022 kl:19.00

Lokal: Forsamlingshemmet, Dalbyvigen, Arlov.

DAGORDNING

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordforande

anmadlan av stdimmoordférandens val av protokollforare

godkinnande av rostlangd

frdga om ndrvaroritt vid stimman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

val av minst tva rostraknare

9.  friga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgéng av revisorernas berittelse

12.  beslut om faststéllande av resultatradkning och balansrakning

13.  beslut i anledning av foreningens bostadsréttsforeningens vinst eller forlust
enligt den faststéllda balansrdakningen.

14.  beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15.  beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som
valts av foreningsstimman.

16.  beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17.  val av styrelseledamoter och suppleanter

18.  presentation av HSB-ledamot

19.  beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21.  beslut om antal ledamoter 1 valberedningen

22.  val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23.  val av fullméktige och erséttare samt 6vriga representanter i HSB

24.  foreningsstimmans avslutande

25.  Ovriga fragor

I R






HSB Brf Elisetorp i Arlov
Org.nr 746000-4638

ARSREDOVISNING

HSB Brf Elisetorp i Arlov

Org nr 746000-4638

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2021-09-01 — 2022-08-31

foreningens 53 verksamhetsér. Foreningen har sitt site 1 Burlov

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att 1 bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningens hus byggdes ar 1966 pa fastigheten 6:31, 6:32 och 6:33 som foreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress ér Elisetorpsvédgen 15, 17 och 19 1 Arlov.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsédkrad hos Lansforsidkringar. Foreningens fastighetsforsékring har
kompletterats med bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?

1 25 1.013,5 m?

2 95 5.842,5 m?

3 215 16.554,0 m*

4 55 5.226,5 m?
Garage 230 varav 14 med laddstolpar
Parkeringsplatser 169 varav 16 med laddstolpar

Total ldgenhetsyta 28 636,5 kvm
Lagenheternas medelyta 73,4 kvm.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 22 februari 2022
Narvarande var 48 rostberittigade medlemmar och Lena Hemby HSB Malmo

Transaktion 09222115557482977498 Signerat LB, LA, LO, SS, BC, FJ, TA, ED, AB, MD
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HSB Brf Elisetorp i Arlov
Org.nr 746000-4638

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Agneta Klinth t.o.m. 2022.02.22
Ordforande Tommy Andersson fr.o.m. 2022.02.22
Vice ordférande Bengt Cederberg

Sekreterare Lisbeth Olsson

Studieorganisator Linda Carlsson

Ledamot Lars Brorsson

Ledamot Fredrik Jonsson

Ledamot Suad Sinanovic

Utsedd av HSB Lennarth Andersson

Suppleant Linda Carlsson

Suppleant Ake Andersson

Suppleant Emir Ducanovic

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Lars Brorsson, Fredrik
Jonsson och Suad Sinanovic samt suppleanten Ake Andersson.
Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare tva i forening
Tommy Andersson, Bengt Cederberg, Lisbeth Olsson och Lars Brorsson

Revisorer

Elisabeth Dahlskog och Adis Basic. Revisorssuppleant Christer Persson samt revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Bertil Ek och Solgerd Conradsson

Representanter i HSB Malmo fullmaktige
Tommy Andersson och Bengt Cederberg. Personlig ersittare Lisbeth Olsson och Fredrik Jonsson

Vicevard
Bjorn Cederslétt

Pagaende handelser

Inhdgnad av omrade bakom hus 19, staket, grindar, automatik och kameror enl. stimmobeslut.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2022-08-20. Vid besiktningen deltog
revisorsuppleant Christer Persson. Styrelsen: Tommy Andersson, Bengt Cederberg, Lisbeth
Olsson, Lars Brorsson, Fredrik Jonsson, Lennart Andersson. Suppleanter: Linda Carlsson, Ake
Andersson, Vicevird: Bjorn Cederslitt.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen.

Transaktion 09222115557482977498 Signerat LB, LA, LO, SS, BC, FJ, TA, ED, AB, MD
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HSB Brf Elisetorp i Arlov
Org.nr 746000-4638

De ndrmsta aren planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:
Entréer enligt stimmobeslut.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 616 kr/m? bostadsléigenhetsyta.

Foreningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 44 358 261 kr

Styrelsens intention dr att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov med nya lan. I syfte att begrénsa riskerna har foreningen bundit lanen
pa olika bindningstider.

Extrastimma
Ingen extra foreningsstimma har hallits under verksamhetsaret.

Informationsmote holls 1 maj 2022.

Aktiviteter

Fritidslokal Traffpunkten, vavstuga, gym/motionsrum, biljard/bordtennis/dart, solarium,
tennisbana, fotbollsplan, 3 stora utegrillar.

Véasentliga forandringar i styrelsens sammansittning
Inga vésentliga fordndringar.

Medlemsinformation

Under aret har 30 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid drets utgang hade féreningen 489 medlemmar
(487 foregéende éar).

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer 4n en
medlem kan bo 1 samma lagenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
Nettoomséttning 19 690 19 863 19 683 19 929 19 944
Rorelsens kostnader -17 218 -17 373 -17 766 -17 040 -15077
Finansiella poster, netto -494 -516 -519 -425 -446
Arets resultat 1978 1974 1398 2464 4421
Likvida medel & fin placeringar 7871 5648 2424 9524 8326
Skulder till kreditinstitut 44 358 47 589 47 589 47 589 31589
Fond f6r yttre underhall 14 622 13 898 14 083 14 477 13 077
Balansomslutning 89 715 90 065 89233 89 303 69 306
Fastigheters taxeringsvirde 357 655 306 190 306 190 306 190 243 154
Soliditet (%) 46 43 42 40 48
3

Transaktion 09222115557482977498 Signerat LB, LA, LO, SS, BC, FJ, TA, ED, AB, MD




HSB Brf Elisetorp i Arlov
Org.nr 746000-4638

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
lanspraktagande 2021/22

av yttre fond

Avsittning ar 2021/22 yttre

fond

Disposition av foregaende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

Medlems-

insatser

2508 000

2508 000

Fond for yttre

underhall

13 897 948

-326 964

1 051 000

14 621 984

Balanserat Arets
resultat resultat
20692 277 1974 241
326 964
-1 051 000
1974 241 -1 974 241
1978 396
21942 482 1978 396
21942 482
1978 396
23920 878
23920 878
23920 878

Totalt
39072 466
0

0

0

1978 396
41 050 862

Foreningens resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557482977498
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HSB Brf Elisetorp i Arlov
Org.nr 746000-4638

Resultatriakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Transaktion 09222115557482977498

Si

o
S]

Not

9]

(e BN o))

-

2021-09-01
-2022-08-31

18 360 425
1329 826
19 690 251

-1232 790
-326 964
-638 949

-7 146 088
-837 037

-3 773 266

-3263 072

-17 218 166

2 472 085
22 265
-515 955
-493 690

1978 396

nerat LB, LA, LO, SS, BC, FJ, TA, ED, AB, MD

2020-09-01
-2021-08-31

18 410 156
1452 868
19 863 024

-1 193 963
-1311 856
-621 350

-6 283 983
-874 244

-3 856 165
-3231397
-17 372 958

2 490 066
6743
-522 568
-515 825

1974 241



HSB Brf Elisetorp i Arlov
Org.nr 746000-4638

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier
Péagéende nyanlédggningar

Finansiella anliiggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Egna Brf, kortvarigt bruk

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557482977498

Si

o
S]

Not

10
11
12

13

14
15

16

17

nerat LB, LA, LO, SS, BC, FJ, TA, ED, AB, MD

2022-08-31

80457513
188 649
606 494

81 252 656

500
500
81 253 156

24269

7 869 639
23378
530 590
8447 876

0
0

12 937

978
8 461 791

89 714 947

2021-08-31

83 626 961
123 900

0

83 750 861

500
500
83 751 361

17 535

1 646 627
13 991
621 538
2299 691

4 000 000
4 000 000
12 937
1028

6 313 656

90 065 017



HSB Brf Elisetorp i Arlov
Org.nr 746000-4638

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557482977498

Si

o
S]

Not

18,19, 20

18,19, 20

21
22

2022-08-31

2508 000
14 621 985
17 129 985

21942 482
1978 396
23920 878

41 050 863

34 358 261
34 358 261

10 000 000
361777
55063
251 079
3637904
14 305 823

89 714 947

nerat LB, LA, LO, SS, BC, FJ, TA, ED, AB, MD

2021-08-31

2508 000
13 897 949
16 405 949

20 692 277
1974 241
22 666 518

39072 467

24 589 261
24 589 261

23 000 000
237 649
56 443
235010
2874 187
26 403 289

90 065 017



HSB Brf Elisetorp i Arlov
Org.nr 746000-4638

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557482977498

Si

o
S]

2021-09-01
-2022-08-31

Not

1978 396
3263072

5241 468

74 827
902 534
6 218 829

-764 867
0
-764 867

-3231 000
-3231 000
2222962

5647 656
7 870 618

nerat LB, LA, LO, SS, BC, FJ, TA, ED, AB, MD

2020-09-01
-2021-08-31

1974 241
3231397

5205 638

-121 455
-1 142 324
3941 859

=718 232
200
-718 032

0
0
3223 827

2423 829
5 647 656



HSB Brf Elisetorp i Arlov
Org.nr 746000-4638

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregidende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ér det styrelsen som dr behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2021/2022.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 66 ar.
Avskrivningarna sker linjart 6ver férviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,09 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ér berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Léan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.

Skatter

Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 10.254.438 kr (fg ar
10.254.438 kr)

Transaktion 09222115557482977498

Signerat LB, LA, LO, SS, BC, FJ, TA, ED, AB, MD




HSB Brf Elisetorp i Arlov
Org.nr 746000-4638

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler, ¢j moms

Not 3 Ovriga intiikter

Intdkter EL IMD (Individuell Métning Debitering)
Intédkt Vatten IMD (Individuell Métning Debitering)
Ovriga intakter

Not 4 Reparationer

Forbrukningsmaterial, fast.skotsel
Reparationer av installationer
Reparationer, VA/sanitet

Reparationer, Virme

Reparationer, Ventilation

Reparationer el/tele

Reparationer hissar

Reparationer, TV/antennutrustning
Reparation av markytor

Reparation av p-platser

Reparation av garage

Reparation forsékringsiarende
Reparation, ovrigt

Reparationer av gemensamma utrymmen, tvittstuga
Reparationer, bostéder

Reparationer av gemensamma utrymmen
Oresjustering

Transaktion 09222115557482977498

2021-09-01
-2022-08-31

17 656 776
703 649
18 360 425

2021-09-01
-2022-08-31

580 559
600 808
148 459
1329 826

2021-09-01
-2022-08-31

319 049
11423
166 778
21938
8175
74 423
277 360
42778
34 944
0

8 850
72 244
53139
79 230
6 699
55761
-1
1232790

Signerat LB, LA, LO, SS, BC, FJ, TA, ED, AB, MD

2020-09-01
-2021-08-31

17 656 776
753 380
18 410 156

2020-09-01
-2021-08-31

599 442
757 501
95 925

1 452 868

2020-09-01
-2021-08-31

0

64 475
246 365
12 451
0

83 744
167 270
79 723
40 927
16 931
0

15 738
388 992
29 056
0

48 290
1

1193 963



HSB Brf Elisetorp i Arlov
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Not 5 Planerat underhall

Planerat UH av gemensamma utrymmen

Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvéttstuga

Planerat UH av installationer
Planerat UH VA/sanitet
Planerat UH el/tele

Planerat UH av markytor

Not 6 Driftskostnader

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning

Bredband

Kabel-TV
Fastighetsforsakringar
Mitning konsumtionsavgifter
Ovriga driftskostnader
Serviceavtal

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Medlemsavgift HSB Malmo
Ovriga kostnader

Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéllda

Transaktion 09222115557482977498

w

2021-09-01
-2022-08-31

70 235
95 558
21625
0

28 921
110 625
326 964

2021-09-01
-2022-08-31

3136 585
871 957
1001 135
654 722
410314
131 573
328 818
185101
222 828
203 055
7 146 088

2021-09-01
-2022-08-31

373 181

26 250
162 265
275 341
837 037

2021-09-01
-2022-08-31

6

ignerat LB, LA, LO, SS, BC, FJ, TA, ED, AB, MD

2020-09-01
-2021-08-31

855 568
90 437

0

244 013
0

121 838
1311 856

2020-09-01
-2021-08-31

2415 845
809 011
1063 499
668 794
424 336
130 987
316 983
173 722
140 455
140 351
6 283 983

2020-09-01
-2021-08-31

361 234

24 000
162 265
326 745
874 244

2020-09-01
-2021-08-31

6



HSB Brf Elisetorp i Arlov
Org.nr 746000-4638

Not 9 Personalkostnader

Loner och andra ersiattningar
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Ovriga arvode och  erséttningar
Loner anstillda

Sociala kostnader

Uttagsskatt

Ovriga kostnader anstillda

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Ovriga gemensamma kostnader

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader

Not 10 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Arets investeringar (bergvirme)

Overfort fran pagiende (bergvirme och permobilgarage)
Omklassificering lekplats (till markanldggning)
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Omklassificeringar lekplats (till markanléggning)
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende anskaffningsvirde mark
Utgaende virde mark

Ingéende anskaffningsvirde markanléggning
Omklassificering lekplats (fran byggnad)
Arets avskrivning

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende virde markanliggning

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort varde byggnader och markanldggning
Bokfort virde mark

Transaktion 09222115557482977498 Si

o
S]

2021-09-01
-2022-08-31

209 510
18 000
25874

2192 594
2445978

528 530
6 384
764 553
27 820
1327 287

3773 265

2022-08-31

150 092 509
0

0

-1 593 750
148 498 759

-67 543 229
63 750

-3 105 698
-70 585 177

1 077 681
1077 681

1 087 650

1 593 750

-63 750

-1 151 400
1 466 250

80 457 513

254 975 000
102 680 000
357 655 000

79 379 832
1077 681
80 457 513

nerat LB, LA, LO, SS, BC, FJ, TA, ED, AB, MD

2020-09-01
-2021-08-31

202 500
18 000
25238

2231 832
2477570

526 651
4090
842 135
5719
1378 595

3 856 165

2021-08-31

133 866 509
719 000

15 507 000
0

150 092 509

-64 373 781
0

-3169 448
-67 543 229

1077 681
1077 681

1 087 650
0

0

-1 087 650
0

83 626 961

217 974 000
88216 000
306 190 000

82 549 280
1077 681
83 626 961



HSB Brf Elisetorp i Arlov
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Not 11 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Ink6p (gymutrustning)
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Oresjustering

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Piagiaende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Overfort till Byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-08-31
582120
158 373
740 493

-458 221
1

-93 624
-551 844

188 649

2022-08-31

0
606 494

606 494

606 494

2021-08-31

582120
0
582 120

-396 272
1

-61 949
-458 220

123 900

2021-08-31

15507 768
718 232
-16 226 000
0

0

Pégaende nyanldggningar avser stangsel (inhdngnad) av omradet vilket berdknas kosta 1,3 milj kr och

vara slutfort under hosten/vintern 2022.

Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmo
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto

Transaktion 09222115557482977498

Si

o
S]

2022-08-31

500
500

500

2022-08-31

23378
23 378

nerat LB, LA, LO, SS, BC, FJ, TA, ED, AB, MD

2021-08-31

500
500

500

2021-08-31

13 991
13 991



HSB Brf Elisetorp i Arlov
Org.nr 746000-4638

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter

Forutbetald fastighetsforsdkring

Forutbetald kostnad for bredband

Forutbetald kostnad for métning konsumtionsavgifter
Forutbetald kostnad Anticimex

Upplupen intdkt EL IMD (Individuell Méitning Debitering)
Upplupen intdkt vatten IMD (Individuell Métning Debitering)
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 16 Kortfristiga placeringar

Fast ranteplacering HSB Malmo ek.for.

Not 17 Egna Brf, kortvarigt bruk

2022-08-31

2 494
111 295
10 965
31961
0

164 000
175 000
34 875
530 590

2022-08-31

0
0

Lagenhet nr 236 som égs av foreningen och anvénds som fastighetskontor.

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 18 Stallda séiikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557482977498 Si

2022-08-31

12 937
12 937

12 937

2022-08-31

74 744 000
74 744 000

gnerat LB, LA, LO, SS, BC, FJ, TA, ED, AB, MD

2021-08-31

3199
106 227
58939
18 340
4 085
176 000
186 000
68 748
621 538

2021-08-31

4 000 000
4 000 000

2021-08-31

12 937
12 937

12 937

2021-08-31

74 744 000
74 744 000



HSB Brf Elisetorp i Arlov
Org.nr 746000-4638

Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av  1an.

Rintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Stadshypotek 2,60 2024-06-01
Stadshypotek 0,60 2022-07-30
Stadshypotek 1,44 2023-06-30
Stadshypotek 1,00 2022-03-01
Stadshypotek 0,99 2024-03-01
Stadshypotek 1,05 2023-09-01

Not 20 Skulder till kreditinstitut

Léanebelopp
2022-08-31
7 000 000

0

10 000 000
0

15269 000
12 089 261
44 358 261

Léanebelopp
2021-08-31
7 000 000

2 500 000
10 000 000
731 000
15269 000
12 089 261
47 589 261

10.000.000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre dn 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av 1&ngfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 3 231 000kr (16st 2 av lanen)

Beridknad skuld om 5 ar 44 358 261 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Not 21 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Mervéardeskatt

Ovriga skulder
Oresjustering

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Upplupen el

Upplupen virme

Upplupen vatten

Upplupna semesterloner

Forskottsbetalda hyresfordringar

Upplupen kostnad sophdmtning

Upplupen kostnad stangsel

Ovriga upplupna kostnader / forutbetalda intékter

Transaktion 09222115557482977498

Si

2022-08-31

10 000 000
10 000 000

2022-08-31

72 090
67 411
108 129
3450
-1

251 079

2022-08-31

115 344
197 123
60 601
196 834
624 544

1 646 410
46 892
606 494
143 663
3637 905

gnerat LB, LA, LO, SS, BC, FJ, TA, ED, AB, MD

2021-08-31

23 000 000
23 000 000

2021-08-31

58 754
66 691
109 565
0

0
235010

2021-08-31

84 476
152 684
29 887
214 074
596 153

1 624 661
54 838

0

117 414
2874 187



HSB Brf Elisetorp i Arlov
Org.nr 746000-4638

Not Eventualforpliktelser
2022-08-31

Fastigo 44 800
44 800

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststillelse.

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen.

Arlov 2022-12-16

Tommy Andersson Lisbeth Olsson
Lennart Andersson Lars Brorsson
Bengt Cederberg Suad Sinanovic

Fredrik Jonsson

Vér revisionsberittelse har limnats 2023-01-16

Mohammed Daabas Adis Basic

Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
BoRevision AB

Elisabeth Dahlskog

Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557482977498 Si

[ofe]

nerat LB, LA, LO, SS, BC, FJ, TA, ED, AB, MD

2021-08-31

42 730
42 730



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Elisetorp i Arldv, org.nr. 746000-4638

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Elisetorp i
Arlov for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stalining.

Transaktion 09222115557484827825

Signerat ED, AB, MD



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Elisetorp i Arlov for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bed('jmning avom utdemingen ar fortlf)pande beddéma ff)l'eningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen, .
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Maims 2023-01-16

Digitalt signerad av

Mohammed Daabas Adis Basic Elisabeth Dahlskog
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557484827825

Signerat ED, AB, MD



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med éarsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrikning, en balansrakning samt en notf6r-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sédga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i ovrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intédkter och kostnader forening-
en har haft under aret. Intdkter minus kostnader 4r lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forviantas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill séga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pé de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetsldn och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare 4r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvérdet och en rénta, och kan inneba-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar an anldggningstillgangar. Omséttningstill-
gangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhéllet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omf6ring mellan fritt och
bundet eget kapital och péverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Péagaende stadgerevision kan medféra andrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l6ner, bréansle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jaimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pé
ovanstaende ar viktiga. Frdga girna styrelsen om detta dven om
det inte star nagot i arsredovisningen.



Arsredovisningen #r framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistar bostadsrattsforeningar — dven andra 4n HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a 16pande bokforing,
upprattande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.




