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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Myran i Boden, 798500-1440 far hidrmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten
Bostadsréttsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsrittsforeningen har tiil indamél att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningens byggnader #r beligna i kv. Myran 16 i Bodens kommun med adress Soldatgatan 4. Husen
fardigstilldes &r 1977 for en sammanlagd produktionskostnad av 3 441 000 kronor och innehéller 21 bostéder
om 1 281,0 m? samt en lokal om 20 m?. Féreningen har sitt site i Bodens kommun. Féreningen har mark som
16per med tomtrétt t.o.m. 2025-12-31.

Foreningens lagenheter férdelar sig enligt f6ljande Antal Ytam2
1 rom och koék 6 243
2 rum och kok 8 501
3 rum och kok 7 537
Bostider 21 1281
'Lokaler 1 20
Garageplatser 15
Bilplatser med motorvérmare 4

Byggnaderna #r fullviirdesforsikrade i Folksam. I foreningens fastighetsforsikring ingar kollektivt
bostadsrittstilligg.

Underhall
De senaste &ren har foreningen gjort foljande underhllsdtgirder och investeringar i fastigheten:

Gjorda underhdll och investeringar
2001 Tillbyggnad bastu

2004 Bredbandsinstallation
2009 Fonsterbyte

2010 Byte av virmevéxlare

2012 Asfaltarbeten utanfor garagen, OVK-besiktning

2013 Tvittmaskin, breddning parkeringsplatser samt kantsten

2014 Milning/renovering av styrelserum, Byte av armatur entré

2015 Byte l4s garageportar, byte tidur motorvérmare, installation néirvarostyrd belysning
2017 Byte av stupror och hédngrénnor

2020 Malat fasader, balkonger och garage samt bytt belysning pa garden
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Under éret har foreningen inte utfort ndgra storre underhall eller gjort négra investeringar.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2021-09-07. D4 konstaterades att portarna invéndigt
behdvde rengoras och att det behovdes bytas skrapmattor. Vidare konstaterades att glodlampor behdvde bytas pa
gavlar och att avrinning fran stuprér skulle atgérdas.

De nédrmsta dren planerar styrelsen att byta takfliktar och byte av tvéttmaskin.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.,

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 4% fr.o.m. 2021-01-01. Styrelsen har faststzllt budgeten for 2022 och beslutat
om hojda arsavgifter om 2% fr.o.m 2022-01-01. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 710 kr/n?
bostadsligenhetsyta.

Vid andrahandsupplételse av bostad tar féreningen ut en avgift om 10% av prisbasbeloppet per ar av
ligenhetsinnehavaren.

Arets avsittning till underhalisfond om 44 000 Sverensstimmer med underhallsplanen.

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

Birgit Lindqvist ordforande

Kenneth Béick vice ordfrande
Ann-Christin Kassberg sekreterare

Soren Flodman ledamot

Fredrik Nilsson ledamot

Per Hannu ledamot

Nea Goldkuhl ' utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgdr mandattiden for Birgit Lindqvist, Kenneth Béck och
Ann-Christin Kassberg. Styrelsen har under aret hallit 9 sammantrdden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Birgit Lindqvist, Kenneth Béick, Ann-Christin Kassberg och Séren Flodman tva i
forening,

Revisorer

Revisorer har varit Maeda Lisnic med Stefan Lantto som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Kenneth Lindqvist och Birgitta Bick med Kenneth Lindqvist som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstdimma har varit Birgit Lindqvist med Kenneth Béck som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2021-05-26. Vid stimman deltog 14 medlemmar. P.g.a. coronapandemin
tillampades postrostning. Inga motioner var inkomna till stémman.
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Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation - Telenor

Kabel-TV Tele2

Administration HSB Norr

Fastighetsservice TREAB

El Lulea Energi och Bodens Energi
Fjarrvirme Bodens Energi
Medlemsinformation

3(12)

Under 4ret har 2 lagenheter Sverlatits. Féreningen hade vid arets slut 24 (24) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i féreningen #r att mer 4n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsiversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsiittning i tkr 951 912 915 920 922
Resultat efter fin.poster i tkr 111 43 135 167 10
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 710 682 682 682 682
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 532 557 500 487 492
Léneskuld, kr/m2 totalyta - - 28 780 808
Genomsnittlig rénta 14n 1 % - 1 2,8 2,6 2,5
Yittre underhallsfond, kr/m2 totalyta 870 837 799 763 733
Sparande, kr/m2 totalyta* 151 85 149 174 159
Soliditet i %** 85 86 66 62 62
* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
Foridndring i eget kapital

Inbetalda Yittre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat

Vid érets borjan 127 900 1 088339 1469 948 42 555
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2021-05-26 42 555 -42 555
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 44 000 -44 000
Arets resultat 110980
Vid arets slut 127 900 1132339 1 468 503 110 980
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

4(12)

Belopp

1468 503
110 980

1579 483

1579 483

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsittning 2 950 909 912 075
950 909 912 075
Rirrelsekostnader
Drift 3 -692 782 -725 259
Ovriga externa kostnader 4 -27 537 -51338
Personalkostnader 5 -34 303 -20 122
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar 6 -85 303 -67 964
-839 925 -864 683
Rorelseresultat 110 984 47 392
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 7 40 32
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -44 -4 869
-4 -4 837
Resultat efter finansiella poster 110 980 42 555
Resultat fére skatt 110 980 42 555

Arets resultat 9 110 980 42 555
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10,18 2 156 245 2241 548
2 156 245 2241 548

Finansiella anliiggningstillgdﬁgar

Andel i HSB Norr ek foor 500 500

500 500

Summa anléiggningstillgingar 2 156 745 2242 048

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 211 -

Avrikning HSB Norr ek for 1150013 916 763

Ovriga fordringar 11 2478 22

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 28 942 28 659
1181 644 945 444

Kassa och bank 13 1367 1322

Summa omsiittningstillgdngar 1183011 946 766

SUMMA TILLGANGAR 3339 756 3188814




HSB:s Brf Myran i Boden
798500-1440

7(12)

Balansriikning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 127 900 1277 900

Yttre underhallsfond 14 1132339 1088 339
1260239 1216239

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1468 503 1469 947

Arets resultat 110 980 42 555
1579 483 1512 502

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 2 839 722 2728 741

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 47 480 34142

Aktuell skatteskuld 4286 10 655

Fond for inre underhall 15 295 807 273 600

Ovriga skulder 16 12 307 8471

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 17 140 154 133 205

500 034 460 073
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3339756 3188 814
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allm#nna rid
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstiligangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanliggningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sirskilda forutséttningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fr eventuella
utforda dtgirder pa visentliga komponenter har beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért p& 15 -120 ar och sker i snitt med 1,9% pé anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgingarnas anskaffningsvirden per r.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebiir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt niir det &r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som #r férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 459 kr/lgh for 2021, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvirdet,

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskatining, Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsréttsforenings rénteintéikter skattefria till den del de dr hinférliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fsrekommande fall inkomster som inte #r hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6%.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 2 691 436 kr.

Yttre underhallsfond

Yitre underhdllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering fér framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras p4 foreningens
underhélisplan. Detta innebér att &rets avsittning och ianspriktagande redovisas som omféring i eget kapital
samma &r.
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Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Avgifter 909 084 874 140
Hyresintikter 52 483 49 556
Intéikter el 360 360
Intikter kabel-tv 16 128 16 128
Intikter pantforskrivnings- och dverltelseavgifier 3 802 2 839
981 857 943 023
Avgar
Auvsittning for fond for inre underhall -30 948 -30 948
950 909 912 075
Not 3 Drift
2021 2020
Fastighetsskotsel 92912 107 507
Snoréjning och halkbekdmpning 66 875 59326
Reparationer 16 157 65129
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 72 594 71 624
Uppvirmning 173 931 159 012
Vatten 52 621 49 669
Renhallning 17 928 17927
Forvaltningskostnader 96 427 95562
Forsikring 23 988 20358
Tomtréittsavgild 39000 39000
Fastighetsskatt/avgift 24 613 24 613
Kommunikation och media
Kabel-TV 15736 15532
692 782 725259
Not 4 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Forbukningsmaterial och -inventarier - 29 060
Telefon och porto 880 614
Riskkostnader 16 357 1615
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, m.m. - 5371
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 10 300 14 678
27 537 51338
Not 5 Personalkostnader
2021 2020
Arvoden, léner andra ersiittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 14101 12700
Vicevird 10 000 -
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 500 500
Ovriga erséttningar - 3300
Ovriga personalkostnader 41776 152
Sociala kostnader 4 926 3470

34303 20122
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Not 6 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgiAngar

2021 2020

Byggnader 85 303 67 964
85303 67 964

Not 7 Riinteintikter och liknande resultatposter

2021 2020
Ovriga rinteintikter 40 32
Summa 40 32
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2021 2020
Réntekostnader f6r fastighetsanknutna 14n - 4 854
Ovriga finansiella kostnader 44 15
Summa . 44 4 869
Not 9 Arets resultat

2021 2020
Arets resultat 110980 42 555
Reservering till yttre underhéllsfond -44 000 -49 000
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 66 980 -6 445

Tanspraktagande av yttre underhéllsfond motsvarar rets kostnad for planerat underhall. Reservering till yttre
underhéllsfond baseras pé foreningens underhéllsplan.

Not 10 Byggnader

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid éarets bérjan 4628 376 4265712
-Fg érs anskaffningar - fasadmalning - 392 664
-Fg ars utrangeringar - -30 000
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 4 628 376 4628 376
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2.386 828 -2 348 864
-Fg érs utrangering - 30 000
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -85303 -67 964
Summa ackumulerade avskrivningar -2472 131 -2386 828
Bokfort virde byggnader 2 156 245 2241 548
Summa bokfért viirde byggnader och mark 2 156 245 2241 548
Taxeringsvéirde byggnader (virdedr 1976): 5941 000 5941 000
Taxeringsvérde mark med tomtriitt 1701 000 1701 000
Not 11 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 2478 22

2478 22
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsforsikring 7 998 7996
Kabel-tv 4050 3934
Fastighetsservice 6 596 6435
Tomtréttsavgild 9750 9750
Serviceavtal Schneider 548 544
28 942 28 659
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Affirskonto Handelsbanken 1367 1322
1367 1322
Not 14 Fond for yttre underhall
2021-12-31 2020-12-31
Fondbehéllning vid érets bérjan 1 088 339 1039339
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 44 000 49 000
Fordbehallning vid érets slut 1132339 1088 339
Not 15 Fond for inre underhall
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 273 600 252 384
Arets avsiittning 30 948 30 948
Uttag under &ret -8 741 -9 732
Vid éarets slut 295 807 273 600
Not 16 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Personalens killskatt 7 380 4950
Upplupna arbetsgivaravgifter 4927 3521
12 307 8471
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 85203 86 153
Borevision 10 150 9700
El 6 497 6513
Fjérrvéirme 25304 20 839
Snordjning 13 000 10 000
140 154 133205 .
Not 18 Stiillda sikerheter och eventualférpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som stillts f6r egna skulder 2 041 000 2 041 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Arsredovisning

En bostadsréttsforening ér enligt lag skyldig att uppritta
en drsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaliningsberittelse, resultat-
rékning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Férvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhéllande, det vill séiga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapséret ska framg3, likasa
viktiga ekonomiska férhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Férvaltningsberittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatriikning

Visar foreningens samtliga intéikter och kostnader
under rikenskapséret. Intikterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intéikt-
erna s att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar féreningens tillgangar (tillgingssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgingar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgingar sisom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter
och fond for ytire underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat frin tidigare ar.

Noter

Noter gér in pa detalj p& vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehiller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér stir det vilka
principer och regler din bostadsréttsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsréttfsreningen har ndgon personal an-
stélld och vad de fortroendevalda fitt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé féreningsstimman.

Anlidggningstillgangar

Ar de tillgdngar som #r anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste 4r anldggningstillgng-
arna &r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar 4r drets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tillgngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella drets avskrivning samt
foregiiende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen
gjort under arets lopp pé de anliggningstillgingar
féreningen har kvar i sin dgo.

Omsiittningstillgdngar

Andra tillgéngar 4n anldggningstillgdngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vérdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 14n som féreningen ska betala p4 lingre
sikt &n ett r.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r, sdsom
skatteskuld, leverantdrsskulder. Hit klassas #ven amorterin-
gar for nistkommande &r och fastighetsldn som har konvert-
ering dret efter det aktuella bokslutsaret, &ven om foreningen
har f6r avsikt att binda om lnet. :

Yttre underhillsfond

Enligt stadgarna ska féreningen ha en underhallsplan. T enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors &rligen f6r
att sikerstilla féreningens framtida planerade underhall. Av-
séttning sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anvéindningen (Aterforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsétgirder genomférs. Detta #r endast
négot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man s#tter
av en del av resultatet ett &r for att kunna aterfora det ett &r
dd man g6r underhall och p4 si sétt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvéinda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsiittningen till inre underh8lisfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehéllningen i rsredovisningen visar
behéliningen f6r samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stillda séikerheter

Auvser det sikerhet som ldmnats f6r erhallna 18n. Detta sker
genom eit pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhdlina 13n.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om &rsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av dverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i HSB brf Myran i Boden, org.nr. 798500-1440

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Myran i
Boden for ar 2021.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stéiining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér utfalanden

Vi har utfcrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréattas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig fdr att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for at en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentiig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for aft
utforma granskningsatgarder som &r [3mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte f6r att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

o utvarderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fbreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
os#kerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fGreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s@kerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om A



arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB brf Myran i Boden fér &r
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillr&ckliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ngon &tgard eller gjort sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
3r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utg&ngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omréaden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Boden den /< | Y 2022
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