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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Panorama i Bredang 2, org.nr. 769636-0630, som registrerats hos Bolagsverket 2018-03-12 har enligt
stadgarna, registrerade 2021-12-13, till andamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata ldgenheter och i forekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrédnsning. Vidare att i
forekommande fall uthyra kommersiella lokaler, garageplatser och p-platser. Medlems ratt i foreningen pa grund av upplatelse
utan begrinsning i tiden kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréattat féljande ekonomiska plan for féreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga kostnaden for féreningens hus. Berdkning av
foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kanda forhallanden.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sasom ett privatbostadsforetag (en sa kallad dkta bostadsrattsforening).

Bostadsratterna kommer att upplatas ndr den ekonomiska planen ar registrerad hos Bolagsverket. Upplatelse berdknas ske
under april 2023. Tilltrdde berdknas ske 8 maj och 11 maj 2023.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).
Per datum 2023-04-04 ir 62 av totalt 71 lagenheter salda.

VFG 5 AB org. nr. 559399-7082, |lamnar garanti vad géller forvarv av eventuellt osalda lagenheter i projektet som omfattar att
VFG 5 AB eller anvisat bolag garanterar att kdpa lagenhet i projektet som inte salts inom viss tid.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsheteckning: Stockholm Varfrugillet 2

Adress: Algryteviagen 120, 127 31 Skirholmen

Fastighetens areal: 2399 kvm

Bostadsarea (BOA): ca 3816 kvm

Antal bostadslagenheter: 71 st

Antal parkeringsplatser i kallt garage: 62 st varav féreningen disponerar 25 st

Byggnadsar: 2020-2023

Husets utformning: Ett flerbostadshus med 16 vaningar med gard och underbyggt garage.
Miljdmarkning: Huset avses Svanenmarkas

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

1) Parkering, officialservitut: last.

2) Fasadunderhall, officialservitut: last.

3) Parkering, avtalsservitut: last.

4) Uteplatser, avtalsservitut: last.

5) Ledningar i mark, officialservitut: férman.
6) Ledningar i mark, officialservitut: last.

7) Lagenhetsforrad, avtalsservitut: last.

Féreningens fastighet Stockholm Varfrugillet 2 ingar i nedan gemensamhetsanlaggning.
GA:1 med dndamal for bland annat ledningar, dagvattenmagasin, dagvattenhantering, gard och gangvéag, cykelverkstad och
cykelstdll, garagenedfart, garageport, garagedorr, kéryta (for rundkdrning/angéring pa gard), miljérum och sopkasuner, lekplats

och pergola.

Andelstal for deltagande fastigheter i gemensamhetsanlaggningen har dsittas efter det antal lagenheter och lokaler som
deltagande fastigheter ingar med.

Andelstal for fastigheten Stockholm Varfrugillet 2 dr 71/199.

Beskrivning av foreningens hus:

Grundldggning: Betongplatta pa berg.
Antal vaningar: 16 van.

Stomme: Betong och stal.
Fasad: Puts.

Takbjalklag: Takkasett.

Yttertak: Papp.

Balkonger: Betongplatta,
Fonster: Aluminium/tra.
Ytterdorr: Stal.

Installationer:
Vatten/avlopp: Fastigheten ansluts till Stockholm Vattens kommunala VA-nat.
Féreningen innehar ett abonnemang.

Uppvarmning: Fidrrvdrme. radiatorsystem i bostdderna och allmdnna utrymmen.
Foreningen innehar ett abonnemang.

4
Aszsenilyy eSOt HERTRA Hebd6itd 75064 AIBIRREZEE PECRIT BSvETAET2IS 204 DbteRrmtiH0E 86 8PeR bd4a 20D (ba@ckAdH YR bO 06 RRIR ¢ 20 v EREh

Signatur:



Ventilation:
El:
TV/tele/bredband:

Individuell matning:
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Mekanisk fran- och tilluft med varmeatervinning.
3-fas till Idgenheter. Separat debitering av el.

Fastigheten kommer att anslutas till fibernat.

Forberett for matning av tappvarmvattenforbrukning i flerbostadshusets lagenheter.

Inviduell méatning av el.

Allmdnna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till féreningens hus

Sophantering:

Teknikrum:
Barnvagns-/rullstolsrum:
Tvattutrymme:

Forrad:

Trapphus:

Hiss:

Parkering:

Beskrivning av bostadslagenheter
Entréutrymme/hall:

Kok:

Badrum:

Gast-Wc:

Vardagsrum:
Sovrum:

Klddkammare/forrad i lagenhet:

Underhallsbehov:

Via 3 st underjordiska behallare pa gard samt miljorum i grannhus.
Placerat i kéllarplan.
Placerat i entréplan.
Placerat i kdllarplan.

Placerat i lagenhet och/eller killarplan.

62 st varav féreningen disponerar 25 st.

Parkettgolv, vitmalade vaggar och tak. Hatthylla och skapinredning.

Slat vit koksinredning. Bankskiva i laminat. Stankskydd ovan diskbank i laminat.
Inbyggd kyl och frys alternativt inbyggd kyl/frys, induktionshall, ugn, spiskapa,
mikrovagsugn, inbyggd diskmaskin. Vitmalade vaggar och tak.

Golvstaende toalettstol, tvattstill med kommod, spegel, duschvigg i glas samt
duschdraperi, takdusch. Forberett for kombimaskin i 2 RoK samt forberett for
tvattmaskin och torktumlare ovan varandra i 3-5 RoK. Kakel pa vaggar och
klinker pa golv. Handdukshangare.

Golvstaende toalettstol, tvattstall och spegel. Klinker pa golv. Vitmalade vaggar
och tak.

Parkettgolv, vitmalade vaggar och tak.
Parkettgolv, vitmalade vaggar och tak.

Parkettgolv, vitmalade vaggar och tak, skapinredning.

Byggnaden ar nyproducerad varfér nagot underhallsbehov, forutom normalt 16pande underhall, inte berdknas foreligga under

ar1-16.

Forsakring:

Foreningen avser halla fastigheten fullvardesforsakrad (inklusive ansvarsforsakring for styrelsen) samt teckna ett gemensamt
bostadsrattstillagg som komplement till bostadsrattshavarnas hemforsakringar.
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KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Féreningen har fusionerats med en ekonomisk férening som tidigare hade forvarvat ett aktiebolag vars enda tillgang var
fastigheten Stockholm Varfrugillet 2. Dubbla fusioner har darefter genomforts vilket innebdr att aktiebolaget och den
ekonomiska féreningen har upphort. Féreningen direktdger darefter fastigheten Stockholm Varfrugillet 2.

Ett flerfamiljshus med totalt 71 lagenheter och ett garage med totalt 62 garageplatser ar uppfort pa fastigheten Stockholm

Varfrugillet 2.

For byggnationen har avtal om totalentreprenad tecknats med Ake Sundvall Byggnads AB. Godkind slutbesiktning foreligger

per 2023-03-31.

Mot bakgrund av gillande lagstiftning och praxis pa omradet, se sarskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229),
Regeringsrittens (numera Hogsta Forvaltningsdomstolen) avgdrande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrittens dom i mal 1111-05,
beddms underprisdverlatelsen inte innebara nagon uttagsbeskattning for foreningen.

Féreningens skattemassiga virde pa fastigheten ar 206 782 380 kr.

Slutlig anskaffningskostnad

Belopp Nyckeltal 1

Kopeskilling fastighet 33 279 000

Kopeskilling aktier 57 072 620

Entreprenad 154 038 770

Stampelskatt, lagfart och pantbrev m.m. 8072381
Byggherrekostnader, dvrigt m.m. 11392 229

Summa total och slutligt kind anskaffningskostnad 263 855 000 69 150
Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter 206 630 000 54 153
Lan 57 225000 14 997
Summa finansiering 263 855 000 69 150
Area upplaten med bostadsratt

Bostadsarea 3816 kvm

Summa area upplaten med bostadsritt 3 816 kvm

Area upplaten med hyresratt 0 kvm

Totalarea 3816 kvm

1) Kronor per kvm bostadsarea (BOA) uppldten med bostadsritt
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BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Finansieringsoffert har lamnats av SBAB 2023-03-20 med rantevillkor 4,16 % (2 ar), 3,89 % (3 ar) och 3,70 % (5 ar). Rantorna kan
komma att féréndras till den dag féreningen handlar upp sin langsiktiga belaning. Infor slutplacering av féreningens lan kan
andra bindningstider viljas.

Féreningens arsavgiftsnivaer har i denna plan utgatt fran en antagen genomsnittlig ranta pa 4,10 %.

Féreningen avser att tillimpa en rak amortering motsvarande 0,5 % per ar av det ursprungliga lanebeloppet.

Sakerhet for [an dr pantbrev i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Rantesats Rantekostnad
Lan 1 19 075 000 2ar 4,10% 782 075
Lan 2 19 075 000 3ar 4,10% 782 075
Lan 3 19 075 000 5ar 4,10% 782 075
Summa 57 225 000 2346 225
Réntekostnad, ar 1 2346 225
Amortering, ar 1 286125
Summa beraknad kapitalkostnad och amortering 2632 350

Fondavsattning

Enligt féreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen underhallsplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 25 kr/kvm boarea i féreningens fastighet. Styrelsen avser att avsdtta ett belopp om 50 kr/kvm
BOA.

Summa fondavsattning, ar 1 190 785

Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokforingslagen (1999:1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar féreningens
bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Foreningen avser att tillimpa bokféringsndmndens redovisningsregelverk
K3 eller motsvarande varfor byggnaden har delas in i komponenter och avskrivningar ser utifran detta. En genomsnittlig
avskrivningsprocent har beddomits till 2,25 procent vilket innebér att redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 uppgar till:

Underlag fér avskrivning: 215199 235
Avskrivningsbelopp: 4827 636

Féreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens arliga

amortering samt avsattning till fond for yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller
ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.
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Driftskostnader
Beddmning av de |6pande driftskostnaderna har berdknats utifran den normala kostnadshbilden for likvardigs fastigheter. Det
faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre an det berdknade vardet.

Foreningens driftskostnader har berdknats efter normal forbrukning enligt nedan:

Vatten och avlopp 210 000
Varme 265 000
Fastighetsel 246 000
Hushallsel 566 000
Sophdmtning 70 000
Tele,data, TV, BRF-abon 3 000
Forsakringspremier 94 000
Ekonomisk forvaltning 81000
Teknisk férvaltning 148 000
Fastighetsskotsel 74 000
Trappstadning 90 000
Tradgardsskotsel 56 000
Snéréjning 37 000
Anlaggningsskotare 47 000
Anslutning SOS 18 000
Infometric 41 000
Lopande underhall 50 000
Revision 28 000
Styrelsearvode 27 000
Hissjour 25000
Underhall garageport 7 000
Summa driftskostnader 2183 000

Nedanstaende poster debiteras bostadsrattshavaren direkt av leverantoren.
Uppskattning av drift- och underhallskostnader for genomsnittsldgenheten som bostadsrattshavaren skall
svara for och som inte ingar i arsavgiften:

Post Uppskattad kostnad/manad
TV/bredband/telefoni Y ca 500 kr
Hemforsakring ca 350 kr
Hyra av garageplats ca 1250 kr ink. moms/man
Hyra av garageplats med elbilsladdare ca 1 500 kr ink. moms/man

1) Beroende av hushallets sammansittning och levnadsvanor.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvardet har dnnu inte faststalls men har berdknats till:

mark bostader 18 600 000
byggnad bostader 82 000 000
mark lokal (garage) 419 000
byggnad lokal (garage) 2119 000
Summa 103 138 000

Smahus, bostadshyreshus och dgarldgenheter nybyggda ar 2012 eller senare, alternativt renoverade i sddan omfattning att nytt
vardear 2012 eller senare meddelas, dr befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Statlig fastighetsskatt utgar med 1,0 %
av taxeringsvardet for lokaler inklusive mark. Fastighetsskatt till och med vardearet erldggs av VFG 5 AB.

Fastighetsavgift bostdder 0
Fastighetsskatt garage 25380

Fordelning av fastighetsskatt fér garage ar preliminart berdknad och kan slutligen faststallas
nar fastighetstaxering har skett.

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 25380

SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 5031515
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostader 3023 695
Arsavgifter hushallsel 566 000
Hyra forrad till grannhus 1 23 000
Hyresintakter parkering 2 274 320
Intdkt fran rantegaranti 3 1144 500

1) Intakter avseende servitut forrad for grannhuset belaget pa fastigheten Stockholm Varfrugillet 4.

2) Hyresintakterna ar berdknade pa 23 p-platser i garage 4 1 000 kr/man (exkl. moms) samt 2 p-plastser i garage med laddare & 1 200 kr/man (exkl. moms), med
0 % vakansgrad med avdrag for parkeringsoperatérens arvode om 10 %.

3) VFG 5 AB org. nr 559399-7082, har lamnat en rantegaranti till foreningen innebarande att bolaget garanterar mellanskillnanden mellan rantekostnad enligt
kostnadskalkyl om 2,10 % och verklig rantekostnad under lanens olika bindningstider. | den ekonomiska planen uppskattas den verkliga genomsnittliga
rantekostnaden till 4,10 % under ldnens berdknade bindningstider om 2 &r, 3 ar respektive 5 ar. Rantegarantin motsvarar i den ekonomiska planen totalt 3 809
278 kronor fordelat pa fem ar. | den ekonomiska prognosen framgar hur beloppen fordelar sig under ar 1-5. Det totala beloppet kan komma att justeras om den
verkliga genomsnittliga ranteskostnaden vid slutplacering av lanen blir en annan an den i denna ekonomiska plan berdknade.

SUMMA BERAKNADE INTAKTER 5031515

RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos Belopp Nyckeltal u
Arsavgifter bostider 3023695 792
Arsavgifter hushallsel 566 000 148
Hyra forrad till grannhus 23 000

Hyresintdkter parkering 274320

Intdkt fran rantegarantin 1144500

Summa intakter 5031515
Driftskostnader 2 183 000 572
Fastighetsavgift bostdder 0

Fastighetsskatt garage 25 380

Avskrivningar 4827 636 1265
Réntekostnader 2346 225

Summa kostnader 9382241

Arets resultat -4350726

Avsattning underhallsfond 190785 50
Kassaflodesprognos

Summa intakter 5031515

Summa kostnader -9 382 241

Aterféring avskrivningar 4827 636

Kassaflode fran lopande drift 476 910 125
Amorteringar -286 125 75
Summa kassaflode 190 785 50

Area upplaten med bostadsratt
Bostadsarea 3816 kvm

Summa area upplaten med bostadsratt 3816 kvm

1) Kronor per kvm BOA upplaten med bostadsritt.
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REDOVISNING AV LAGENHETERNA

Matning av lagenheternas area har gjorts pa ritning.

Lghnr |Adress Lagenhets- Van Lgh-typ Boarea Uteplats/ Insats Upplatelse- Insats och Andelstal Arsavgift Manadsavgift Arsavgift

nummer (rok) (kvm) balkong avgift| upplatelseavgift| arsavgift grund % grund grund hiishallsel
1 Algrytevagen 120 [2-0801 Plan -2 1 33 Balkong 1336 000 324 000 1660 000 0,8753% 26 467 2 206 4954
2 Algrytevigen 120 |2-0802 Plan -2 3 5b Balkong 2 216 000 184 000 2 400 000 1,4519% 43 901 3658 8218
3 Algrytevigen 120 |2-0901 Plan -1 1 33 Balkong 1336 000 374 000 1710 000 0,8753% 26 467 2 206 4954
4 Algrytevagen 120 [2-0902 Plan -1 3 55 Balkong 2 216 000 234 000 2 450 000 1,4519% 43901 3658 8218
5 Algrytevigen 120 [2-0903 Plan -1 2 46 Uteplats 1832 000 18 000 1850 000 1,2003% 36294 3024 6794
6 Algrytevigen 120 |[2-1001 Plan O 2 44 Uteplats 1756 000 239 000 1995 000 1,1505% 34788 2 899 6512
7 Algrytevagen 120 [2-1002 Plan 0 1 33 Balkong 1336 000 424 000 1760 000 0,8753% 26 467 2 206 4954
8 Algrytevigen 120 [2-1003 Plan O 3 56 Balkong 2 232 000 288 000 2 520 000 1,4624% 44218 3 685 8277
9 Algrytevigen 120 [2-1004 Plan O 5 86 Balkong 3424 000 571 000 3 995 000 2,2434% 67 832 5653 12 697
10 Algrytevagen 120 [2-1101 Plan 1 3 56 Balkong 2232 000 263 000 2 495 000 1,4624% 44218 3685 8277
11 Algrytevigen 120 [2-1102 Plan 1 2 44 Balkong 1756 000 494 000 2 250 000 1,1505% 34788 2 899 6512
12 Algrytevigen 120 [2-1103 Plan 1 1 33 Balkong 1336 000 489 000 1825 000 0,8753% 26 467 2 206 4954
13 Algrytevagen 120 [2-1104 Plan 1 3 56 Balkong 2232 000 388 000 2 620000 1,4624% 44218 3685 8277
14 Algrytevigen 120 [2-1105 Plan 1 4 75 Balkong 2 980 000 420 000 3 400 000 1,9525% 59 036 4920 11051
15 Algrytevigen 120 [2-1201 Plan 2 3 56 Balkong 2 232 000 413 000 2 645 000 1,4624% 44218 3 685 8277
16 Algrytevagen 120 [2-1202 Plan 2 2 44 Balkong 1756 000 594 000 2 350 000 1,1505% 34788 2 899 6512
17 Algrytevigen 120 [2-1203 Plan 2 1 33 Balkong 1336 000 524 000 1860 000 0,8753% 26 467 2206 4954
18 Algrytevigen 120 [2-1204 Plan 2 3 56 Balkong 2 232 000 413 000 2 645 000 1,4624% 44218 3 685 8277
19 Algrytevagen 120 [2-1205 Plan 2 4 75 Balkong 2 980 000 470 000 3 450 000 1,9525% 59 036 4920 11051
20 Algrytevigen 120 [2-1301 Plan 3 3 56 Balkong 2232 000 488 000 2 720 000 1,4624% 44218 3685 8277
21 Algrytevigen 120 [2-1302 Plan 3 2 44 Balkong 1756 000 644 000 2 400 000 1,1505% 34788 2 899 6512
22 Algrytevagen 120 [2-1303 Plan 3 1 33 Balkong 1336 000 574 000 1910 000 0,8753% 26 467 2 206 4954
23 Algrytevigen 120 [2-1304 Plan 3 3 56 Balkong 2232 000 518 000 2 750 000 1,4624% 44218 3685 8277
24 Algrytevagen 120 [2-1305 Plan 3 4 75 Balkong 2 980 000 570 000 3 550 000 1,9525% 59 036 4920 11051
25 Algrytevigen 120 [2-1401 Plan 4 3 56 Balkong 2 232 000 538 000 2 770 000 1,4624% 44218 3 685 8277
26 Algrytevagen 120 |2-1402 Plan 4 2 44 Balkong 1756 000 709 000 2 465 000 1,1505% 34788 2 899 6512
27 Algrytevagen 120 [2-1403 Plan 4 1 33 Balkong 1336 000 724 000 2 060 000 0,8753% 26 467 2 206 4954
28 Algrytevigen 120 [2-1404 Plan 4 3 56 Balkong 2 232 000 618 000 2 850 000 1,4624% 44218 3 685 8277
29 Algrytevagen 120 |2-1405 Plan 4 4 75 Balkong 2 980 000 620 000 3 600 000 1,9525% 59 036 4920 11051
30 Algrytevagen 120 [2-1501 Plan 5 3 56 Balkong 2232 000 568 000 2 800 000 1,4624% 44 218 3 685 8277
31 Algrytevigen 120 [2-1502 Plan 5 2 44 Balkong 1756 000 759 000 2 515 000 1,1505% 34788 2 899 6512
32 Algrytevagen 120 |2-1503 Plan 5 1 33 Balkong 1336 000 749 000 2 085 000 0,8753% 26 467 2206 4954
33 Algrytevagen 120 [2-1504 Plan 5 3 56 Balkong 2232 000 618 000 2 850 000 1,4624% 44 218 3 685 8277
34 Algrytevigen 120 |2-1505 Plan 5 4 75 Balkong 2 980 000 670 000 3 650 000 1,9525% 59 036 4920 11051
35 Algrytevagen 120 |2-1601 Plan 6 3 56 Balkong 2232000 643 000 2 875000 1,4624% 44218 3685 8277
36 Algrytevagen 120 [2-1602 Plan 6 2 44 Balkong 1756 000 809 000 2 565 000 1,1505% 34788 2 899 6512
37 Algrytevigen 120 |2-1603 Plan 6 1 33 Balkong 1336 000 774 000 2 110 000 0,8753% 26 467 2 206 4954
38 Algrytevigen 120 |2-1604 Plan 6 3 56 Balkong 2 232 000 643 000 2 875 000 1,4624% 44218 3 685 8277
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Lghnr |Adress Lagenhets- Van Lgh-typ Boarea Uteplats/ Insats Upplatelse- Insats och Andelstal Arsavgift Manadsavgift Arsavgift

nummer (rok) (kvm) balkong avgift| upplatelseavgift| arsavgift grund % grund grund hushalisel
39 Algrytevigen 120 |2-1605 Plan 6 3 75 Balkong 2 980 000 770 000 3 750 000 1,9525% 59 036 4920 11051
40 Algrytevagen 120 [2-1701 Plan 7 3 56 Balkong 2232 000 643 000 2 875 000 1,4624% 44218 3685 8277
41 Algrytevigen 120 [2-1702 Plan 7 2 44 Balkong 1756 000 809 000 2 565 000 1,1505% 34788 2 899 6512
42 Algrytevigen 120 [2-1703 Plan 7 1 33 Balkong 1336 000 799 000 2 135 000 0,8753% 26 467 2 206 4954
43 Algrytevagen 120 [2-1704 Plan 7 3 56 Balkong 2232 000 643 000 2 875 000 1,4624% 44218 3685 8277
44 Algrytevigen 120 [2-1705 Plan 7 4 75 Balkong 2 980 000 770 000 3 750 000 1,9525% 59 036 4920 11051
45 Algrytevigen 120 [2-1801 Plan 8 3 56 Balkong 2 232 000 643 000 2 875 000 1,4624% 44218 3 685 8277
46 Algrytevagen 120 [2-1802 Plan 8 2 44 Balkong 1756 000 814 000 2 570 000 1,1505% 34788 2 899 6512
47 Algrytevigen 120 [2-1803 Plan 8 1 33 Balkong 1336 000 824 000 2 160 000 0,8753% 26 467 2 206 4954
48 Algrytevigen 120 [2-1804 Plan 8 3 56 Balkong 2 232 000 643 000 2 875 000 1,4624% 44218 3 685 8277
49 Algrytevagen 120 |2-1805 Plan 8 4 75 Balkong 2 980 000 770 000 3750000 1,9525% 59 036 4920 11051
50 Algrytevigen 120 [2-1901 Plan 9 3 56 Balkong 2 232 000 643 000 2 875 000 1,4624% 44218 3 685 8277
51 Algrytevigen 120 [2-1902 Plan 9 2 44 Balkong 1756 000 869 000 2 625 000 1,1505% 34788 2 899 6512
52 Algrytevagen 120 [2-1903 Plan 9 1 33 Balkong 1336 000 824 000 2 160 000 0,8753% 26 467 2 206 4954
53 Algrytevigen 120 [2-1904 Plan 9 3 56 Balkong 2 232 000 643 000 2 875 000 1,4624% 44218 3 685 8277
54 Algrytevigen 120 |2-1905 Plan 9 3 75 Balkong 2 980 000 795 000 3 775 000 1,9525% 59 036 4920 11051
55 Algrytevagen 120 [2-2001 Plan 10 3 56 Balkong 2232 000 668 000 2 900 000 1,4624% 44218 3685 8277
56 Algrytevigen 120 |2-2002 Plan 10 2 44 Balkong 1756 000 919 000 2 675 000 1,1505% 34788 2 899 6512
57 Algrytevigen 120 |2-2003 Plan 10 1 33 Balkong 1336 000 874 000 2 210 000 0,8753% 26 467 2 206 4954
58 Algrytevagen 120 |2-2004 Plan 10 3 56 Balkong 2232 000 668 000 2 900 000 1,4624% 44218 3685 8277
59 Algrytevigen 120 |2-2005 Plan 10 4 75 Balkong 2 580 000 1015 000 3995 000 1,9525% 59036 4920 11051
60 Algrytevigen 120 [2-2101 Plan 11 3 56 Balkong 2 232 000 693 000 2925 000 1,4624% 44218 3 685 8277
61 Algrytevagen 120 [2-2102 Plan 11 2 44 Balkong 1756 000 944 000 2 700 000 1,1505% 34788 2 899 6512
62 Algrytevigen 120 [2-2103 Plan 11 1 33 Balkong 1336 000 924 000 2 260 000 0,8753% 26 467 2206 4954
63 Algrytevigen 120 [2-2104 Plan 11 3 56 Balkong 2 232 000 693 000 2925 000 1,4624% 44218 3 685 8277
64 Algrytevagen 120 [2-2105 Plan 11 3 75 Balkong 2 980 000 1115000 4095 000 1,9525% 59 036 4920 11051
65 Algrytevigen 120 [2-2201 Plan 12 3 75 Balkong 2 996 000 2 099 000 5095 000 1,9629% 591353 4946 11110
66 Algrytevagen 120 [2-2202 Plan 12 2 44 Balkong 1756 000 994 000 2 750 000 1,1505% 34788 2 899 6512
67 Algrytevigen 120 [2-2203 Plan 12 1 33 Balkong 1336 000 1014 000 2 350 000 0,8753% 26 467 2 206 4954
68 Algrytevagen 120 |2-2204 Plan 12 3 56 Balkong 2232000 913 000 3145 000 1,4624% 44218 3685 8277
69 Algrytevagen 120 [2-2205 Plan 12 5 95 Balkong 3812 000 3133 000 6945 000 2,4976% 75519 6293 14 136
70 Algrytevigen 120 [2-2301 Plan 13 3 79 Balkong 3 164 000 2 831 000 5995 000 2,0730% 62 682 5223 11733
71 Algrytevagen 120 |2-2302 Plan 13 3 94 Balkong 3752000 3243 000 6995 000 2,4583% 74330 6194 13914
Summa 3 816 152 628 000 54 002 000 206 630 000 100,0000% 3 023 695 251 975 566 000

1) Hushallsel debiteras dels med en fast avgift per lagenhet dels efter forbrukning. Angivna belopp ar uppskattade och paverkas utover av det allmanna kostnadslaget vid varje tidpunkt, av hushallets sammansattning och vanor.
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Lépande penningvirde (SEK)

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN PANORAMA | BREDANG 2

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Resultatprognos
f\rsavgifter bostader U 3023695 3084 169 3392586 3731844 3955755 4034870 4454 823 4918 484
f\rsavgifter hushallsel 566 000 577 320 588 866 600 644 612 657 624910 689 951 761 761
Hyra forrad till grannhus 23000 23 460 23929 24 408 24 896 25394 28037 30955
Hyresintdkter parkering 274 320 279 806 285 403 291111 296 933 302871 334395 369 199
Rantegaranti 1144 500 1138778 763 000 381500 381 500 0 0 0
Summa intdkter 5031515 5103 533 5053784 5029 506 5271740 4988 045 5507 205 6 080 399
Driftskostnader 2183 000 2 226 660 2271193 2316617 2362949 2410208 2 661 065 2938031
Fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 151 840
Fastighetsskatt garage 25380 25888 26 405 26933 27472 28022 30938 34 158
Avskrivningar 4827 636 4827 636 4827 636 4827 636 4827 636 4827 636 4827 636 4827 636
Rantekostnader 2 346 225 2334494 2322763 2311032 2299 301 2 287 569 2228914 2170 258
Summa kostnader 9382241 9414 678 9 447 997 9482218 9517 358 9553436 9748553 10121923
Arets resultat -4 350 726 -4 311 145 -4394 214 -4 452712 -4 245 618 -4 565 390 -4 241 348 -4 041 523
Avsattning underhallsfond 190 785 190 785 190 785 190 785 190 785 190 785 190 785 190 785
Kassaflodesprognos
Summa intakter 5031515 5103533 5053784 5029 506 5271740 4 988 045 5507 205 6 080 399
Summa kostnader -9382 241 -9414 678 -9 447 997 -9482 218 -9517 358 -9 553 436 -9748 553 -10121923
f\terfbring avskrivningar 4 827 636 4827 636 4 827 636 4827 636 4827 636 4 827 636 4 827 636 4 827 636
Kassafltde fran |6pande drift 476 910 516 491 433 423 374924 582018 262 246 586 288 786 113
Amorteringar il -286 125 -286 125 -286 125 -286 125 -286 125 -286 125 -286 125 -286 125
Summa kassafléde 190 785 230 366 147 298 88799 295 893 -23 879 300 163 499 988
Ackumulerat kassaflode exklusive
forandringar rorelsekapital 3 0 190 785 421151 568 449 657 248 953 142 1471322 3 663 864
Avskrivningar + avsattning till
underhallsfond 5018421 5018421 5018421 5018421 5018421 5018421 5018421 5018 421
Prognosférutsattningar
Réntesats 1an 4,10% 4,10% 4,10% 4,10% 4,10% 4,10% 4,10% 4,10%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrittsarea (ej biarea) 3816 3816 3816 3816 3816 3816 3816 3816
1) Arsavgifterna har i denna prognos raknats upp med &rlig hdjning om 2 % &r 1-2, 10 % &r 3-4, 6 % &r 5 samt darefter 2 % frn och med &r 6.
2) Amortering sker enligt en rak amorteringsplan med 0,5 % av foreningens ursprungliga totala lanebelopp per ar.
3) Motsvarar avsattning till underhallsfond samt rorelsedverskott darutover.
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9. KANSLIGHETSANALYS

Lépande penningvirde (SEK). Eventuell likviditets-/rintereserv har inte beaktats i denna analys.

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgift anges ink. hushallsel

Enligt ekonomisk prognos

-&rsaniﬂ: totalt 3589695 3 661 489 3981452 4332 488 4568412 4659780 5144773 5680 246
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) Y 941 960 1043 1135 1197 1221 1348 1489
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men réntesats + 1 % (allt annat lika)

.f\rsavgift, totalt 4161 945 4230878 4 547 980 4 896 154 5129217 5217724 5688411 6209577
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1091 1109 1192 1283 1344 1367 1491 1627
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 150 149 148 148 147 146 142 139
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men réntesats + 2 % (allt annat lika)

.f\rsavgift, totalt 4734 195 4 800 266 5114 507 5459821 5690022 5775667 6232048 6738 908
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1241 1258 1340 1431 1491 1514 1633 1766
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 300 298 297 295 294 292 285 277
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men med inflation +1 %

.f\rsavgift, totalt 3589695 3 680 600 4020629 4392723 4650734 4765258 5383507 6109 509
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 941 965 1054 1151 1219 1249 1411 1601
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 5 10 16 22 28 63 112
Nettoutbetalningar +/- 0 19111 39177 60235 82322 105 478 238733 429 263
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men med inflation +2 %

f\rsanift, totalt 3 589695 3699710 4060 188 4454 139 4735489 4874912 5644038 6601 263
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 941 970 1064 1167 1241 1278 1479 1730
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 10 21 32 44 56 131 241
Nettoutbetalningar +/- 0 38 221 78736 121 650 167 077 215132 499 264 921017
1) Arsavgiften kr/kvm omfattar arsavgiftsgrund (792 kr/kvm) samt hushallsel (148 kr/kvm).

Aszsenilyy eSOt HERTRA Hebd6itd 75064 AIBIRREZEE PECRIT BSvETAET2IS 204 DbteRrmtiH0E 86 8PeR bd4a 20D (ba@ckAdH YR bO 06 RRIR ¢ 20 v EREh

Signatur:



Sida1avi =

Foljande handlingar har undertecknats den 4 april 2023

Ekonomisk plan Brf Panorama i Bredang

| 2_230404.pdf

— 370235 by1e2

— HA-512: c119448feb31704eff5606d03acf0b0dd90de
85d540d1aed3c12aa985baccf28d03a2ec6b5856058477
95fb952777715031122758c30a41a49b614499214a126

Underskrifter
~ 2023-04-04 15:47:48 (CET) -\
Johan Eric Lins
johan.lins@akesundvall.se
ndertecknat med e-legitimation (BankID)
. J
r 2023-04-04 17:00:36 (CET) ~
Hans Fredrik Sebastian Brodin
fredrik@broville.se
Undertecknat med e-legitimation (BanklD)
& S
- 2023-04-04 15:44:05 (CET) -
Ola Thored
ola.thored@landahl.se
Undertecknat med e-legitimation (BanklD)
e J

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

Ekonomisk plan Brf Panorama i Bredang 2 230404

Verifiera dktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.
gﬁ:&an ocksa gora det genom att bestka https://app.assently.com/case/verify

-512:
9e3ab38118c2b73a7fe52dd4c78cd4ba08i192a28676c5d1b1453950f1201bb6ac604c40ibdce689i01dasa95042a6ac52dd12bebfb50947¢c7d6ce79c46b549
cd

s 2o, Om detta kvitto

Dokumentet ar elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr
910/2014. En elektranisk underskrift far inte férvagras ratislig verkan eller giltighet som bevis vid rétisliga férfaranden enbart pa grund av att underskriften
r—0d har elektronisk form eller inte uppfyller kraven fér kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
[‘_‘;‘é‘lts\‘iga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Hollandargatan 20, 111 60 Stockholm,
verige.

is,
oy




INTYG

Avseende Bostadsrattsféreningen Panorama i Breddng 2 org.nummer 769636-
0630, Stockholm kommun.

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrattslagen
(1991:614) granskat ekonomisk plan upprattad i april 2023, far harmed avge fol-
jande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedomandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stammer
overens med innehallet i tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som
ar kanda for oss. Tillgangliga handlingar framgar av bilaga till intyget.

| planen gjorda berdkningar ar vederhaftiga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Vidare anser vi att forutsattningarna enligt 1 kap. 5 §
Bostadsrattslagen ar uppfylida.

Kostnaden for fastighetens férvarv avser slutlig kostnad.

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfér nagot av
betydelse for var granskning med hansyn till tillgangliga handlingar.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdome uttala
att planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2023 Stockholm 2023

Soren Birkeland Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg enligt bo-
stadsrattslagen angaende ekonomiska planer och kostnadskalkyler for bostads-
rattsféreningar.
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Bilaga till intyg i ekonomiskplan for Brf Panorama i Breddng 2, org nr 769636-0630

Vid intygsgivningen av ekonomisk plan for ovanstaende bostadsrattsférening har foljande handlingar
granskats:

Registreringsbevis 2022-07-14

Stadgar 2021-12-13

Fastighetsdatautdrag 2023-03-14

Finansieringsoffert fran SBAB 2023-03-20

Berakning av taxeringsvarde odaterad

Driftkostnader 2023-03-01

Beslut bygglov 2020-10-06

Protokollsutdrag Stadsbyggnadsndmnden 2020-10-19
Beslut startbesked 2021-06-24

Beslut reviderat bygglov 2021-07-01

Protokollsutdrag Stadsbyggnadsndmnden 2022-08-29
Entreprenadavtal 2020-09-30

Uppdragsavtal 2021-06-09

Avtal avseende hantering av osalda lagenheter 2023-03-29
Overenskommelse om rantegaranti 2023-03-29
Kopeavtal 2020-04-28

Kopebrev 2020-04-28

Revers lan lagfartskostnader 2020-06-17

Revers lan ranta lagfartskostnader 2020-06-17

Avtal om finansiering garage 2021-11-16

Utlatande over godkand slutbesiktning 2023-03-31
Overenskommelse om férvaltning 2022-10-14
Overenskommelse berikning av tillaggskopeskilling 2023-03-29
Aktiedverlatelseavtal 2022-03-24

Underlag for komponentavskrivning 2023-03-01
Servitutsavtal Garage, registrerat 2022-02-14
Bygghandlingar Arkitekt 2022-01-14 / 2022-04-07

GH FU Markplaneringsritning 2022-08-30
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