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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TRASATTRAHOJDEN

1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Trasattrahdjden, org. nr. 769639-2195, med site i Osterdkers kommun
registrerades hos Bolagsverket 2020-11-02. Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader och lokaler till nyttjande utan
tidshegransning. Upplatelsen kan aven avse mark. Medlems ratt pa grund av en sddan upplatelse kallas
bostadsratt. En medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen kommer att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (dkta bostadsratts-
forening).

Foreningen har for avsikt att under 2021 uppfora atta parhus med tillhdrande forrad. Foreningen
omfattar 16 bostadsrattslagenheter med en boarea pa totalt 1 468 kvm. Upplatelse av bostadsratterna
sker med start i augusti 2021 och inflyttningen ar planerad att ske under januari 2022. Byggnaderna
ligger i sddant samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.

Byggnationen upphandlas genom en totalentreprenad med BELSTROJ AB.

Vivioo Inkluderande Venture Holding AB org. nr: 559255-7895, har genom en garantiutfastelse
garanterat foreningens totala anskaffningskostnad for fastighet och entreprenad, samt kostnaden fér
eventuellt osdlda ldgenheter.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har foreningens styrelse upprattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Berakningen av foreningens arliga driftskostnader och
ovriga berdkningar grundar sig pa de bedémningar som var kanda vid tidpunkten fér den ekonomiska
planens upprattande. Bedoémningarna avser forhallandet efter att slutlig finansiering av féreningens
fastighetslan har skett.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning: Osteraker Trasattra 1:883

Adress: Akerhielms Vag 45A-8B, 47 A-D, 49 A-D, 51 A-D, 53 A-B
Kommun: Osterakers kommun

Upplatelseform: Aganderitt

Markareal: 3 849 kvm

Lagenhetsarea: 1468 kvm

Antal |3genheter: 16st

Byggnadsar: 2021

GA: Fastigheten ingar inte i ndgon gemensamhetsanldggning
Samfillighet: Fastigheten ingar inte i nagon samfallighet

Servitut: Avtalsservitut 2017-08-10 D-2017-00333329:1
Detaljplan: Valsjoskogen etapp 1 2014-06-16 Akt 0117-P15/4

Bygglov beviljat:
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TRASATTRAHOJDEN

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning:
Stomme:
Mellanbjdlklag:
Yttervaggar:
Yttertak:
Fonster:
Parkering:
Vatten/avlopp:
Uppvarmning:
Ventilation:
Avfall:
Lagenhetsforrad:

Tv/bredband:

Betongplatta pa mark.

Trastomme

Trabjalklag.

Trafasad

Lackerad stalplat

Trd

1 parkering per bostadsratt samt gastparkering.
Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.
Vattenburen golvvarme.

Franluftsvarmepump NIBE F-730

Gemensamt sopkarl inom féreningens fastighet.
Oisolerat forrad, ca 3kvm

Fastigheten &r ansluten till Osteraker kommuns stadsnit.

2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Innertak:
Innervaggar:
Innerddrrar:
Foder och lister:
Golv:
Garderober;

KOK:

Badrum/tvittstuga:

WC:

Fingerprint: 4603a7005e215e5c2148d7c54e442409a

Malade tak.

Malade vaggar

Ljusgra slata, fabriksmalade.

Malade foder och lister.

Plankparkett, vitvaxad furu. Klinkergolv vid ytterdorr
Malade slata.

Slata malade skap som standard samt béankskiva och stankskydd i gra
kalksten. Induktionshall, spisflakt, ugn, mikrovagsugn, kyl, frys Diskmaskin.

Kaklade vaggar och klinkergolv med golvvarme. Wc, dusch, tvattstalls-
kommod, badrumsskap med spegel och belysning. Tvattmaskin,
torktumlare, handdukstork (el).

Kaklade véaggar och klinkergolv med golvvarme. Wc, tvattstallskommod,
badrumsskap med spegel.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TRASATTRAHOJDEN

2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

Byggnaderna ar helt nya och ndgot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom overskadlig
framtid. For framtida renoveringar och ombyggnadsbehov gors en arligen en avsattning till
underhallsfond med 40 kr per kvm, se avsnitt 5.1 nedan.

Bostadsrattshavarna svarar enligt foreningens stadgar for det invandiga underhallet av lagenheterna.

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse r inte kdnda.

2.6 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardeférsakrad och forsakringen inkludera en
styrelseansvarsforsakring.

Bostadsrattshavarna ska sjdlva teckna en hemfoérsakring med tillhdrande bostadsrattstillagg.

2.7 TAXERINGSVARDE

Ett taxeringsvarde har annu inte faststallts men har, enligt Skatteverkets regler for allmdnna
fastighetstaxeringen fér ar 2021 — 2023, berdknats till 31 791 000 kr, varav 9 728 000 kr avser mark och
22 063 000 kr avser byggnad.

Berdkningen av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon for det virdeomrade
fastigheten ar beldagen inom. Avvikelser mellan det beraknade taxeringsvardet och Skatteverkets
faststallda taxeringsvarde kan darfér komma att ske. Fastigheten antas fa typkod 220.

Bostadsdelen i nyproducerade byggnader ar enligt gallande regelverk befriad fran kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 kommer fastighetsavgift att behodva erlaggas, se ndrmare
prognos och kanslighetsanalys, Bilaga 1.
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Fingerprint: 4603a7005e215e5c2148d7c54e44240f9ad39c3770e3c53e29 055bfe0e392b696¢ d26h875b63beeal663cfbccd085e46a2460726f772c0b505848a




EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TRASATTRAHOJDEN

3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Foreningen har forvarvat fastigheten genom férvary av samtliga aktier i INKLD Trasattra AB som i sin tur
dgde Fastigheten Trasattra 1:883. Fastigheten dverldts sedan till foreningen genom en interntransaktion
fran bolaget.

Overlatelse av fastighet mellan bolag har prévats av Regeringsritten 2006-05-03. For det fall foreningen
i framtiden skulle dverlata fastigheten kommer det skattemassiga vardet att ligga till grund fér berdkning
av skattepliktig vinst.

Fastigheten kommer under och efter byggnationen att utnyttjas som sakerhet for féreningens lan.

Kopeskilling mark och aktier* 21647 708
Entreprenadkostnad & byggherrekostnader** 47 502 000
Lagfart & Pantbrev 420292
Summa 69 570 000 kr
Dispositionsfond 50 000
Summa 69 620 000 kr

*Varav det skattemassiga vardet dr 4 497 833 kr

**Entreprenadform: totalentreprenad

Den totala anskaffningskostnaden om 69 570 000 kr dr garanterad enligt en garantiutfastelse utstalld
av Vivioo Inkluderande Venture Holding AB.

4 FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens berdknade fastighetslan* 17 600 000
Medlemmarnas insatser vid forvarv 41 616 000
Upplatelseavgifter 10 404 000
Summa 69 620 000 kr

*Sakerhet for [anen utgors av pantbrev

4.2 AMORTERING

Foreningen har for avsikt att amortera fastighetslanen med 1 % per ar, vilket motsvarar 176 000 kr per
ar, se narmare i Bilaga 1.

ta dokumentet har signerats gen
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TRASATTRAHOJDEN

5 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Foreningen kommer, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1), att gbra avskrivningar pa
byggnadens anskaffningsvarde. Den arliga avskrivningen berdknas uppga till ca 1 % av byggnadens
anskaffningsvarde, vilket motsvarar ca 401 140 kr per ar. Avskrivningen kommer inte att paverka
foreningens likviditet och anges darfor inte i punkten 5.1 nedan.

Fastighetens |6pande renoveringar finansieras genom tidigare avsattningar till underhallsfond.

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad

Rantekostnad, raknat med snittranta om 2 % 352 000
Amortering 176 000
Driftskostnader* 142 000
Ekonomisk forvaltning 45 000
Renhallning/Sophamtning 47 000
Lopande underhall 10 000
Forsdkring 30 000
Ovrigt 10 000
Fastighetsskatt 0
Avsattning underhall (40 kr per kvm)** 58 720
Summa kostnader 728 720 kr

* Driftkostnaderna har uppskattats och jamférelse har gjorts med likvardiga objekt. Den faktiska kostnaden fér enstaka
poster kan bli hogre eller Iagre an det uppskattade vardet.

** Enligt féreningens stadgar § 47 ska en fond bildas for yttre underhall med minst 0,1% av taxeringsvardet.

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgifter medlemmar 728 720
Summa intékter 728 720 kr

ta dokumentet har signerats gen
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6 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TRASATTRAHOJDEN

Lgh Rum & Area Andelstal Insats Upplatelse Totalt f\rsavgift
nr Kok m? % kr kr kr kr/man
1001 4 94 6,4033% 2 636 000 659 000 3295 000 3 888
1002 4 94 6,4033% 2 636 000 659 000 3295000 3 888
2001 4 94 6,4033% 2 716 000 679 000 3395 000 3 888
2002 4 94 6,4033% 2 636 000 659 000 3295 000 3 888
3001 4 94 6,4033% 2 636 000 659 000 3295000 3 888
3002 4 94 6,4033% 2 716 000 679 000 33595 000 3 888
4001 4 94 6,4033% 2 716 000 679 000 3395 000 3 888
4002 4 94 6,4033% 2 636 000 659 000 3295 000 3 888
5001 4 82 5,5858% 2 316 000 579 000 2 895 000 31392
5002 4 94 6,4033% 2 716 000 679 000 3395000 3 888
6001 4 94 6,4033% 2 716 000 679 000 3395 000 3 888
6002 4 94 6,4033% 2 636 000 659 000 3295 000 3 888
7001 4 94 6,4033% 2636 000 659 000 3295000 3 888
7002 4 94 6,4033% 2 636 000 659 000 3295 000 3 888
8001 4 82 5,5858% 2 316 000 579 000 2 895 000 3392
8002 4 82 5,5858% 2 316 000 579 000 2 895 000 3392
16 1468 100,00% 41 616 000 10 404 000 52 020 000 60 727

Kostnaden for hushallsel, tv-bredband, uppvarmning, vatten och hemforsakring ingar inte i arsavgiften

ovan.

Uppskattade dvriga kostnader per ldgenhet utdver vad som ingér i arsavgiften.

Varmekostnad | Hushallsel Vatten Tv/bredband Forsakring
Area kr/man kr/man kr/manad kr/man kr/man

82 500 420 245 295 307
94 580 470 274 295 352

6.1 NYCKELTAL

Insats och upplatelse i snitt per m? 35436 kr

Driftkostnad i snitt per m? 97 kr

Arsavgift i snitt per m2/ar 497 kr

Anskaffningskostnad per m? 47 391 kr

Foreningslan per m? 11 989 kr

Avsattning underhallsfond per m? 40 kr

Avskrivningar per m? 273 kr

Kassaflode per m? 40 kr

Detta dokumentet h
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TRASATTRAHOJDEN

7 SARSKILDA FORHALLANDEN

A.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Medlem i foreningen som innehar bostadsratt ska erldagga en insats och arsavgift enligt féregaende
sammanstallning. Styrelsen beslutar om och faststéller &rsavgiften i féreningen. Andring av insatser
och andelstal beslutas alltid av féreningsstamman. Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till
lagenhetens andelstal motsvarar den del av foreningens utgifter och avsattning till fonder som
beloper pa lagenheten.

Ligenhetens area ar uppmatt pa ritning enligt géllande métregler SS 21054:2009. Mindre
forandringar av arean kan dock forekomma. Mindre férandringar i utformning inklusive takhojd samt
avvikelser gdllande lagenhetsarean om +/- 5% kostnadsregleras inte.

Den slutliga kostnaden for foreningens hus kommer att redovisas pa en foreningsstamma i enlighet
med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 28.

Bostadsrattshavare ska pa egen bekostnad enligt foreningens stadgar halla lagenheten inre i gott
skick. Det galler dven mark som ingar i upplatelsen samt i forekommande fall forrad, uteplats, terrass,
balkong och altan.

Sedan lagenhet fardigstallts och Gverlamnats ska bostadsrattshavaren halla lagenheten tillganglig
under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantarbeten eller andra arbeten som ska
utforas av entreprendren. Inflyttning i lagenheten kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet
ar fardigstalld. Bostadsrattshavaren har inte ratt till ersattning eller nedsattning av arsavgift pa grund
av olagenheter eller kostnader pa grund av ovanstaende arbeten.

. Vid bostadsrattsforeningens upplosning ska féreningens tillgangar skiftas pa det satt som féreskrivs

i féreningens stadgar.

Osteraker den 18 augusti 2021

Bostadsrattsféreningen Traséttrahdjden

Roberth Kennero Wallin Viktoria Astrand

Pehr Sehr
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BILAGA 1 PROGNOS

AR

Kapitalkostnader (kr)
Rantor
Avskrivningar

Driftkostnader (kr)
Driftkostnader

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Amorteringar/Avsattningar
Avsdttning underhall
Amortering

Erfoderlig arsavgift
exkl avskrivningar

Arsavgift kr/kvm/ar

Bokfort resultat

Nodvindig niva pa arsavgifter
Arsavgifter medlemmar

Kassaflode

Intdkter

Kostnader

Aterinforda avskrivningar
Kassaflode for I6pande drift
Amorteringar

Investeringar

Summa kassaflode
Ackumulerat kassaflode

Prognosforutsattningar
Rénteantagande
Inflationsantagande
Hyreshdjning
Taxeringsvarde
Foreningslan

Fastigheten forvarvas under l6pande kalenderar. Men ovanstdende prognos och nedanstaende kinslighetsanalys beréknas pa hela ar, 1/1-31/12.

352 000
345000

142 000

58 720
176 000

728 720

496

110 280

728 720

728 720
839000
345 000
234720
176 000

58720
58 720

2,00%
2,0%
2,0%

31791000
17 600 000

348 480
345000

144 840

59894
176 000

729214

497

109 106

729214

729214
838320
345000
235894
176 000

59 894
118614

2,00%

giller driftkostnader, taxeringsvérde, fastighetsskatt och fondsavséttning

32426820
17 424 000

344 960
345000

147737

61092
176 000

729789

497

107 908

729789

729789
837697
345000
237092
176 000

61092
179707

2,00%

33075356
17 248 000

341440
345000

150 692

62 314
176 000

730 446

498

106 686

730446

730 446
837132
345 000
238314
176 000

62 314
242 021

2,00%

33736 864
17 072 000

337920
345000

153 705

63 560
176 000

731186

498

105 440

731186

731186
836 625
345000
239 560
176 000

63 560
305581

2,00%

34411601
16 896 000

334 400
345000

156 779

64 832
176 000

732011

499

104 168

732011

732011
836179
345000
240832
176 000

64 832

370413

2,00%

35099 833
16 720 000

330 880
345000

159915

66 128
176 000

732923

499

102 872

732923

732923
835795
345000
242128
176 000

66 128
436 541

2,00%

35801 829
16 544 000

327 360
345000

163 113

67 451
176 000

733924

500

101 549

733924

733924
835473
345000
243451
176 000

67 451

503 992

2,00%

36517 866
16 368 000

Foreningen gor i prognosen linjar avskrivning med 401 140 kr. Féreningen kommer bokféringsmassigt att redovisa ett arligt underskott som utgor differensen mellan arlig
avskrivning och summan av arlig amortering och avsattning till underhallsfond.
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323 840
345 000

166 376

68 800
176 000

735015

501

100 200

735015

735015
835216
345 000
244 800
176 000

68 800

572792

2,00%

37 248 223
16 192 000

10

320320
345 000

169703

70176
176 000

736 199

501

98 824

736199

736 199
835023
345 000
246176
176 000

70176

642 968

2,00%

37993188
16 016 000

11

316 800
345 000

173 097

71579
176 000

737477

502

97 421

737477

737477
834 897
345 000
247579
176 000

71579

714 547

2,00%

38 753 052
15 840 000

16

299 200

345000

191113

183 555

79029
176 000

928 898

633

265971

928 898

928 898
1018 868
345000
255029
176 000

79029
1094 499

2,00%

42 786 500
14 960 000



KANSLIGHETSANALYS

Ar 1
Dagens inflationsniva och dagens rénteniva
arsavgift enligt

ovanstidende prognos kr/kvm/ar

Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och
1. Dagens rénteniva +1%
2. Dagens ranteniva +2%

1. Dagens rénteniva - 1%
2. Dagens ranteniva - 2%

Dagens ranteniva och
1. Dagens inflationsniva +1%
2. Dagens inflationsniva +2%

1. Dagens inflationsniva -1%
2. Dagens inflationsniva -2%

496

496
496

496
496

496
496

496
496

497

615
734

378
259

498
499

495
494
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Trdsdttrahdjden, organisationsnummer
769639-2195, digitalt daterad 2021-08-18 far hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen stimmer verens med innehéllet 1 tillgdngliga
handlingar och 1 6vrigt med forhdllanden som ér kinda for oss. Planen innehaller uppgifter som éar
av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden ar
berdknad.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.

I planen gjorda beridkningar édr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Ligenheterna bedéoms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med hénsyn till
ortens bostadsmarknad.

Vi har inte ansett det nédvéndigt for var beddmning av planen att besoka fastigheten.
Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2021

Digitalt signerad
Claes Mork Anders Uby
Jur.kand. Civ.ek.

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Kostnadskalkyl 2020-11-03

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Berikning av taxeringsvérdet

Bygglov 2021-02-02, startbesked 2021-03-15
Bygglovsritningar

Situationsplan

Entreprenadavtal med bilagor Belstroj AB, 2021-02-16
Aktiedverlatelseavtal 2020-12-17

Skuldebrev 2020-12-17

Képebrev 2020-12-15

Ansdkan om lagfart 2020-12-18

Laneoffert Lanstorsidkringar Stockholm 2021-08-05
Garanti och utféstelse Venture Holding AB 2021-08-10
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